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Styrelsen for RBF ALVAN far hdrmed

F Oorva H.ﬂlﬂgﬁ'f avge drsredovisning for rékenskapsdret
xx L 2014-07-01 - 2015-06-30
berattelse

Beloppen i érsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indama4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen Zger fastigheten Bégen 4 i Kévlinge kommun. P4 fastigheten finns 16 st byggnader med 55 st
ligenheter uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1989. Fastighetens adress dr Hogalidsvéagen 113-143 i Kévlinge.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
12st | 24st 18 st - 1st

Dessutom tillkommer:

Foreningslokal Carportar P-platser

1st 55 st 15 st
Total tomtarea: _ 20 022 m?
Total bostadsarea: 4 857 m?
Arets taxeringsvirde _ 36 247 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 41 087 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér i foreningens

fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Lund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Avtalet med
Riksbyggen omfattar tjinsterna ekonomisk och teknisk férvaltning samt underhéllsplanering.

Bostadsréttsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra och Mellersta
Skéne. Bostadsrattsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven f& aterbéring pa
kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Utdelningen for 2014-
2015 #r 9,2 % och &terbéringen pa kopta tjanster fran Riksbyggen uppgér till ca 2 %.
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Foreningen har ingdtt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk & Teknisk forvaltning samt underhallsplanering
Gaseres Service av gaspannor '

Canal Digital Kabel-TV

Sydantenn Tele Service av kabel-TV

OVK-service Service av flaktar

Efter den senaste stimman 2014-11-24 och dérefter féljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen
och 6vriga funktiondrer haft f5ljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstaimman
Elsa Hansson Ordforande Stimman 2016
Birgit Karlsson Vice ordforande Stimman 2016
Ina Zachhau Sekreterare Stdmman 2015
Jarmo Kuokkanen Ledamot Stdmman 2015
My Engdahl Ledamot ) Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Daniel Jaktlund Stimman 2016
Hans Holgersson Stimman 2015
Linda Stalnacke ' Stdmman 2016
Robert Haggblad Stdmman 2015
Linus Cavander Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Marie-Louise Andersson Internrevisor Stdmman 2015
Hékan Ekstrand, YREV AB Auktoriserad revisor Stdmman 2015
Revisorssuppleanter A
Kerstin Nilsson Stdmman 2015
Valberedning -
Jonas Eriksson Valberedning Stdmman 2015
Leif Jakobsson Valberedning Stdmman 2015
Stig Karlsson Valberedning Stdmman 2015
Studieorganisatér
Ina Zachhau Studieorganisatdr Styrelsen
Trdadgardsansvarig
Jarmo Kuokkanen Tradgardsansvarig Styrelsen
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Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Féreningen éindrade drsavgiften senast 2014-07-01 d4 den hojdes med 2 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hja arsavgiften med 1,5 % fran och med 2015-07-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 681 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 11 tkr och planerat underhéll for 12 tkr.
Reparationerna har bland annat varit pa radiatorer, héingrénnor och dorr till miljohus samt att en mindre
fuktutredning har gjorts. Kostnaderna for planerat underhall specificeras i avsnittet " Arets utforda underhall".

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i juni 2015 och visar pa ett underhallsbehov pa 1 199 tkr per

ar for de ndrmaste 10 &ren, vilket motsvarar 247 kr/m?2
Auvsittningen for verksamhetsaret har skett med 1 094 tkr (225 kr/m?) enligt den av styrelsen antagna budget for
verksamhetsar 2015.

Foreningens underhallsfond okar med ca 1 000 tkr fran féregéende &r. Underhallsfonden &r 6ronmérkta pengar
som skall anvéndas till de underhall som finns definierat i foreningens underhallsplan.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstéende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar - Kommentar

Gédar och gronanlédggingar 2013-2014 Malning lekplatser
Gaspannor 2009-2013 Utbyte

Koksflaktar 2012 Utbyte

Foreningslokal 2012 Malning, golvbyte & ny beslysning
Arets utférda underhall Belopp tkr Kommentar
Installationer 12 Underhall av gaspannor
Planerat underhali Ar Kommentar
Stupror/héngrannor 2016 Maélning/utbyte
Asfaltytor/gatsten 2016 Utbyte
Tréaplank/trépanel 2017-19 Malning

Teglfogar 2018 Omfogring

Arets resultat #r bittre an foregiende ar tack vare lagre reparationskostnader och kostnader fér planerat
underhall. Arets resultat 6kat med ca 1 140 tkr, mycket pa grund av foregéende ars stora underhall av gaspannor
pé 912 tkr.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jaimfort med foregaende &r dels beroende pé att underhallskostnaderna
numera riknas till driftkostnader men 4ven p.g.a. lagre kostnader for reparationer. Daremot har kostnaderna for el,
vatten och renhallning okat. Totalt sett har driftkostnaderna minskat med ca 880 tkr jamfort med foregdende &r.

Rintekostnaderna har minskat p.g.a. en omfordelning av I&nestocken den 2014-09-25, varp4 styrelsen valde att
binda tvé lanedelar pé tre ar respektive sju &r. Réntorna sjénk med 1,55 % respektive 0,85 %. Den tredje lanedelen
har en rorlig 3-ménaders rénta som sjunkit fran 2,62 % till ca 1,59 %. Den totala rédntekostnaden har minskat med

ca 190 tkr.
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Arets resultat jaimfort med budget kar med ca 600 tkr. Avvikelsen beror fréimst pa hogre budgeterade kostnader
for underhall, hogre budgeternade réntekostnader och fastighetsskatt.
Antagen budget f5r kommande verksamhetsar &r faststélld sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret i‘éréindraté fran 428% till 417%.

I resultatet ingar avskrivningar med 500 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 728 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig vdrdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 galler ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sé kallade K1, K2 och K3).

Forandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsGversikten avviker fran #ldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid &rets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer. Féreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen
uppgar till 81 personer.

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 6 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 4 st).
Féreningens samtliga lagenheter 4r upplétna med bostadsrét.

Styrelsen ger medlemmarna i foreningen l6pande information pagaende arbete i foreningens medlemsblad.
Informationen publiceras ocksa lopande pé foreningens hemsida www.brfalvan.se.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 3305 3241 3086 3086 3 086
Resultat efter finansiella poster 1227 82 -2647 638 662
Arets resultat 1228 82 - 2647 638 662
Resultat fore avskrivningar 1728 582 -2147 1138 1162
Resultat fore avskrivning men efter avséttning
till underhéllsfonden 634 - 486 -3165 436 445
Auvsiittning till underhéllsfond kr/m? 225 220 210 145 148
Balansomslutning 34274 33 639 . 34 086 37218 39034
Kassaflode, indirekt metod 1080 102 -2626 -1314 -
Soliditet 22% 19% 19% 24% 21%
Likviditet 417% 428% 393% 875% 1203%
Arsavgiftsniva for bastader, kr/m?2 681 667 635 635 635
Driftkostnader, kr/m? 161 344 872 178 176
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 158 148 163 153 139
Rénta, kr/m? 132 171 185 225 203
Underhallsfond, kr/m? 337 114 89 589 469
Lan, kr/m? 5383 5486 5588 5690 6 203
7,89 8,22 8,78 8,95 9,76

Skuldkvot

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berékningsgrund. Driftskostnad ki/m?,
ranta kr/m2, Underh&lIsfond kr/m? och Lan ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som beridkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fond foréindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa &verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsttning till underhéllsfond

Att balansera i ny rékning

2104 649

1228121

-1 094 229
12 331

2250872

0

2250 872

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-07-01 2013-07-01
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 3305338 3240 529
Ovriga rorelseintakter 2 9395 659
Summa rorelseintidkter, m.m. 3314733 3241 188
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -779 790 -1 668 667
Ovriga externa kostnader 4 -180 104 - 181490
Personalkostnader 5 -99 700 -97 519
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar 6 - 500 000 - 500 000
Summa rorelsekostnader -1 559 594 -2 447 676
Rorelseresultat 1755139 793 512
Finansiella poster
Res-,.ultat. fran'ovrlga finansiella 7 92230 92 230
a}plaggnlngstlllgéngar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 20478 26 783
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 641 007 - 830 660
Summa finansiella poster - 528299 - 711 647
Resultat efter finansiella poster 1226 840 81 865
Skatter
Ovriga skatter 10 1281 -
Arets resultat 17 1228 121 81 865
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

.. Immateriella anliggningstillgéngar =
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 29 869 065 30 369 065
Summa materiella anléiggningstillgangar 29 869 065 30369 065
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag 12 1002 500 1 002 500
Summa finansiella ankiggningstillgdngar 1002 500 1002 500
Summa anléggningstillgangar 30 871 565 31 371 565
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13 "72 354 21013
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 22 793 20 247
Summa kortfristiga fordringar 95 147 41 260
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 15 2 685 000 1 800 000
Summa kortfristiga placeringar 2 685 000 1 800 000
Kassa och bank
Kassa och bank 16 621912 426 591
Summa kassa och bank 621912 426 591
Summa omsittningstillgangar 3402 059 2 267 851
SUMMA TILLGANGAR 34 273 624 33 639 416
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 804 993 3 804 993
Fond for yttre underhéll 1636 534 554 636
Summa bundet eget kapital 5441 527 4 359 629
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1022 751 2022784
Arets resultat 1228121 81 865
Summa fritt eget kapital 2250 872 2 104 649
Summa eget kapital 7 692 399 6 464 278
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 25 765 580 26 645 330
Summa langfristiga skulder 25 765 580 26 645 330
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 378 000 -
Leveranttrskulder 19 106 456 46 882
Skatteskulder : 20 - 25678
Ovriga skulder 21 16 377 16 645
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22~ 314 813 440 604
Summa kortfristiga skulder ‘ 815 646 529 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 273 624 33 639 416
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stéllts fér egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 43 404 000 43 404 000
Summa stillda sikerheter 43 404 000 43 404 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rikenskapséret och det ndrmast
foregéende rikenskapsaret. Principerna har tillam-
pats frén 1 januari 2014 men har ej medfort nigra
viasentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsritisforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings ranteintikter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastisheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte r hanforliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut
till 9 310 804 kr.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

o Beloppen géller inkomstéret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

RBF ALVAN 716438-4401

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns
som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsitining utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstémma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansriakningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Viarderingsprinciper m.m.

_Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-

ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjér 84 2073
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-06-30 2014-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3305 338 3240 529
3305338 3240 529
Not2 Ovriga rorelseintikter
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 26 - 61
Inkassointékter 720 720
Ovriga rorelseintikter 8 649 —
9395 659
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 10 619 29 068
Underhéll . 12 331 947 781
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 246 175 308 153
Forsakringspremier 36 165 32 092
Kabel- och digital-TV 54 642 42 588
Fastighetsskotsel 3825 -
Aterbaring fran Riksbyggen -2 800 -1700
Obligatoriska besiktningar 37930 67 163
Sno- och halkbekdmpning 38 841 -
Forbrukningsmateriel 4043 11152
Fordons- och maskinkostnader 2184 1767
Vatten 223 457 150118
El 14 604 16 049
Sophantering och atervinning 97 776 64 436
: 779 790 1 668 667
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 131172 128 232
Extradebitering ekonomisk forvaltning 1250 1250
Juridiska kostnader 1125 675
Arvode, yrkesrevisorer 6938 10 000
Moteskostnader 2180 2 832
Kreditupplysningar - 400
Kontorsmateriel 7 381 6 600
Konstaterade forluster hyror/avgifter 3 -
Medlems- och foreningsavgifter 2310 2310
Kopta tjénster 3472 29191
Bankkostnader 90 -
Ovriga externa kostnader 24183 -
180 104 181 490
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2015-06-30 2014-06-30
Not5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Personalomkostnader fastighetsskotare 600 -
Lon till stédpersonal 1200 -
Fast styrelsearvode 22 200 22 250
Sammantrédesarvoden 35000 34 600
Arvode vicevard 22 225 22 225
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 167 74
Ovriga kostnadsersatiningar ' 500 500
Foreningsvald revisor 500 500
Summa 82392 80 149
Sociala kostnader ) 17 308 17 370
99 700 97 519
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 500 000 500 000
500 000 500 000
Not7 Resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar
Utdelning p# aktier och andelar i andra foretag 92 230 92 230
92 230 92 230
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resulfatposter
Ranteintdkter frén forvaltningskonto i Swedbank . 124 413
Ranteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 20016 26 370
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 223 -
Ovriga ranteintakter 115 —
20478 26 783
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslén 614 466 802 231
Ovriga réntekostnader 172 1561
Ovriga finansiella kostnader 26 369 26 868
641 007 830 660
Not 10 Ovriga skatter
Skatt p& grund av dndrad taxering - 1281 —
-1281 -
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid &rets borjan
Byggnader 46 074 928 46 074 928
Tomtmark 969 065 969 065
Summa anskaffningsvérden 47 043 993 47 043 993
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -16 674 928 -16 174 928
-16 674928  -16 174 928
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2015-06-30 2014-06-30
Arets avskrivning byggnader - 500 000 - 500 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17174928  -16 674 928
Restvérde enligt plan vid arets slut 29 869 065 30 369 065
Varav
Byggnader 28900 000 29 400 000
Mark 969 065 969 065
Taxeringsvérden
bostéder 36 247 000 41 087 000
Totalt taxeringsvérde 36 247 000 41 087 000
varav byggnader 24 106 000 25843 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
Aktier och andelar i intresseforetag 1002 500 1002 500
1002 500 1002 500
Not 13 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 51700 -
Skattekonto 20 654 20 539
Andra kortfristiga fordringar - 474
72 354 21013
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 1904 2674
Forutbetalda forsakringspremier 19 727 16 438
Ovriga periodiserade kostnader 1163 1135
22793 20 247
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 685000 1 800 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 1035 000 0,50 2015-07-12
90 dagar 740 000 0,50 2015-08-12
90 dagar 910 000 0,50 2015-09-12'
2 685000 1 800 000
Not 16 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 621912 426 591
621912 426 591

w
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Not 17 Eget kapital

Bundet Bundet

2015-06-30 2014-06-30

Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-

Balanserat Arets resultat

insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 3 804 993 554 636 2 022 784 81 865
Disposition enl.
arsstdmmobeslut 81 865 -81 865
Reservering underhéllsfond 1094 229 -1 094 229
Ianspraktagande av
underhéllsfond -12 331 12 331
Arets resultat 1228 121
Vid érets slut 3 804 993 1636534 1022 751 1228 121

Enligt resultatrikningen uppgar &rets resultat till 1228 120 kr. I en Bostadsrattsforening vill man ibland dven méata
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondférandringar &r utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgér till 146 222 kr.
Berdkningen bygger p4 att reservering till underhllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s& kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhélisfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén

Avgér nista &rs amortering, (kortfristig skuld)
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

26 143 580 26 645 330
-378 000

25 765 580 26 645 330

Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,59% Rorligt 8 821 580 8 821 580
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,07% 2017-08-25 8 850 000 112 500 8737 500
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,78% 2021-08-25 8 850 000 265 500 8 584 500

26 521 580 378 000 26 143 580

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 378 tkr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Bersknad amortering de nirmaste fem aren &r ca 378 tkr &rligen.

Not 19 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantérsskulder 106 456 136 880
Ej reskontraforda leverantSrsskulder — - 89 998
106 456 46 882
Not 20 Skatteskulder

Skatteskulder — 25 678
— 25 678

Not 21 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 15 607 16 355
Avrikning hyror och avgifter 770 290
16 377 16 645

RBF ALVAN 716438-4401
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2015-06-30 2014-06-30

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 4275 113 939
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 14 581
Upplupna elkostnader - 1256
Upplupna vattenavgifter 26 788 14 286
Upplupna virmekostnader - 12 307
Upplupna kostnader for renhéllning 12348 e
Upplupna revisionsarvoden 7 625 10 750
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter - 8470
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 263 777 265 015
314 813 440 604

Kévlinge 2015-

Elsa Hansson

Ina Zachhau

My Engdahl

Var revisionsberittelse har lamnats
2015-

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
YREV AB

RBF ALVAN 716438-4401

Birgit Karlsson

Jarmo Kuokkanen

Marie-Louise Andersson
Internrevisor
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Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2015-06-30 2014-06-30
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1226 840 81 865
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 500 000 500 000
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
1726 840 581 865
Arets skatt 1281 0
Kassaflode fran den lpande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 1728 121 581 865
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) . 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -53 887 49 056
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -92 163 -33 859
Kassaflode fran den 16pande verksamheten _ 1582071 597 062
Investeringsverksamheten
Minskning/ckning av finansiella anléggningstillgéngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pagdende byggnation 0 0
Forsiljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Forindring av skuld -501 750 -495 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflgde frén finansieringsverksamheten -501 750 -495 000
Arets kassaflode 1080 321 102 062
Likvida medel vid arets borjan 2226 591 2124 530
Likvida medel vid &rets slut 3306912 2226 591
(se Not 15 och Not 16)
Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald rénta se Not 8 och Not 9
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0
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Ordlista

Anlidggningstillgangar

TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk
" inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-

tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.

mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansréikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sidant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fSrmogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva négon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for ytire underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till fsreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesdkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avstts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och Arets viktigaste héindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
* varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
Upplupna intékter 4r intékter som fSreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intsikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns réknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsa formAagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r st6rre #n intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

]

virdeminskning p4 inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintéikter. Ger ett méatt p&
hur skuldtyngd fSreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
gor foreningen rantekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sakerhet for erhéllna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. I balansriakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger gver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberéttelse.
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Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RBF ALVAN i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.




