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Styrelsen for HSB Brf Svea i Katrineholm fér hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningen #ger
byggnaderna pa fastigheten Dahlian 7 som férdigstélldes &r 1952-54 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i fSreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende &t fSreningens medlemmar. Foreningens stadgar har
registrerats hos bolagsverket den 3 oktober 2019. Féreningen har sitt site i Katrineholm.

Fastigheten dr fullvardesforsikrad i Lansforsakringar. I forsdkringen ingar tilliggsforsikring for
bostadsrattshavare. Observera att denna inte ersétter hemf6rsikringen.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma hélls den 17 juni 2020.
P4 stimman deltog 9 medlemmar varav 8 var rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och évriga funktioniirer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Anita Mokvist Ordftrande vald t o m 2022
Leif Karlsson Vice ordf6rande valdtom 2021
Synndve Bjorling Sekreterare vald t o m 2022
Ken Gustavsson Ledamot valdt o m 2021
Hakan Eriksson Ledamot valdt om 2022
Axel Magnusson Ledamot vald t o m 2021
Peter Gustafsson HSB-ledamot

Firmatecknare har varit styrelsen eller tva i forening av Ken Gustavsson, Anita Mokvist, Leif
- Karlsson och Synnéve Bjérling.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 10 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisorer har under dret varit Borje Mellstrand vald av foreningen samt Ola Trané BoRevision

AB.
Fullmiktigeledamot

Foreningen har utsett Anita Mokvist som fullméktigeledamot till HSB Sédermanlands
foreningsstimma med Leif Karlsson som suppleant.
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H88 - di migheterns bor Org.nr 718500-1166

Valberedning
Valberedningen har varit Siv Hérnlund-Melin.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Dahlian 7 i Katrineholms kommun med adress
Jungfrugatan 10, Fredsgatan 58 och Jigaregatan 11. Husen firdigstilldes ar 1952-54 och
innehéller 58 bostdder om 3 816 m2 samt 9 lokaler om 472 m2 och 20 stycken parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

39 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
3st 4 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort foljande stdrre underhéllsatgérder och investeringar i

fastigheten:

Stambyte 1995
Renovering av badrum 1995

Byte av ldgenhetsdtrrar 1998
Takrenovering 2003
Elinstallation 2005
Renovering torkrum 2006
Ommalning av trapphus 2010-2011
Byte av radiatorventiler 2013

Byte av fonster 2012-2014
Byte av fjdrrvdrmecentral 2015
Takrenovering 2019
Ombyggnad balkonger 2020
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland AB  Ekonomisk f6rvaltning
Helmo fastighetsservice  Fastighetsskotsel

TT Clean Lokalvard

Vattenfall Elavtal

Tekniska verken Fjdrrvdrme, elnit

Telenor Bredband, tv och IP telefoni
Lansforsikringar Fastighetsforsékringar

Som vicevird har Leif Karlsson och Ken Gustavsson fungerat.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arets fastighetsbesiktning har utforts I6pande under &ret av styrelsen. Harvid har konstaterats att inga

ssentli . . ,
vésentliga brister férekommer e
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HSB Brf Svea i Katrineholm
Org.nr 718500-1166

Underhall
Under 2020 har ombyggnaden av balkonger slutforts samt anliggning av grismatta vid tidigare
grusgang och service av 8 st entréddrrar.

Foreningen har en 50-rig underhélisplan som dr upprittad 2020 med start 2021. Planen ligger
till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation
Under éret har 10 bostadsrtter Sverlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 68

varav 58 rOstberittigade.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Avgifter och hyror

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 509 kr/m2 bostadsrittsldgenhetsyta.
Arsavgifterna héjdes senast den 1 januari 2020 med 9,1 %.

Fran 1 januari 2021 hgjs arsavgifterna med 9 %.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostéder, tkr 1944 1784 1784 1784 1784
Arets resultat, tkr -12 242 234 178 119
Balansomslutning, tkr 15265 17 578 7583 7 501 7 321
Arsavgiftsniva bostéder, kr/kvm 509 468 468 468 468
Driftskostnad, kr/kvm 277 277 287 293 304
Rénta, kr/kvm 49 21 16 18 23
Lan, kr/kvm 2 685 2756 923 957 992
Fond for yttre underhéll, tkr 2412 2243 1 868 1671 1529
Soliditet (%) 18 16 33 30

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som #r finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under O vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 103 660

Resultatdisposition

enligt

foreningsstimman

Reservering till fond for

yttre underhall enligt

underhdllsplan 2020

Ianspraktagande av

fond for yttre underhall

2020

Arets resultat

Belopp vid drets
utging 103 660

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets forlust

Styrelsen foreslar foljande disposition

¥

Till balanserat resultat 6verfors

Fond yttre

underhall
2242516

200 000

-30 741

2411775

Balanserat

resultat
156 722

242 464

-200 000

30 741

229 927

HSB Brf Svea i Katrineholm
Org.nr 718500-1166

Arets

resultat
242 464

-242 464

-11 876

-11 876

229 927
-11876
218 051

218051
218 051

Totalt

2745 362

0
-11 876

2 733 486

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

notet/'
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Svea i Katrineholm
Org.nr 718500-1166

2020-01-01
-2020-12-31

2 064 668
10 223
2074 891

-1 186 796
-200 906
-30 741
-70 735
-313 173
-71 848
-1874 199

200 692

2792

-215 360

-212 568

-11 876

-11 876

2019-01-01
-2019-12-31

1952 054
0
1952 054

-1 188512
-157 558
-25 544
-91 854
-162 866
0

-1 626 335

325719

6 781

-90 036

-83 255

242 464

242 464



HSB Brf Svea i Katrineholm
Org.nr 718500-1166

Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 14 371 908 8585934

Inventarier, verktyg och installationer 9 15 660 21029

Pagéende nyanlidggningar avseende materiella

anldggningstillgangar 10 0 4246 416

Summa materiella anléiggningstillgangar 14 387 568 12 853 379

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 500 500

Summa finansiella anliiggningstillgangar 500 500

Summa anléiggningstillgdngar 14 388 068 12 853 879

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 40 4212

Aktuella skattefordringar 2478 2478

Ovriga fordringar 1184 1184

Avrikningskonto HSB S6dermanland 812118 4 640 926

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 57 852 72 624

Summa kortfristiga fordringar 873 672 4721 424

Kassa och bank

Kassa och bank 13 3 000 3000

Summa kassa och bank 3000 3000

Summa omsiittningstillgingar 876 672 4724 424

SUMMA TILLGANGAR 15 264 740 17578 30;/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2020-12-31 2019-12-31
1

103 660 103 660

2411775 2242516

2 515435 2346176

229 927 156 722

-11 876 242 464

218 051 399 186

2733 486 2 745 362

14, 15 10 367 500 11 529 387

10 367 500 11 529 387

16 1144 282 287 000

116 557 1497 985

17 591 409 718 054

18 311 506 800 515

2163 754 3 303 554

15264 740 17 578 303
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HSB Brf Svea i Katrineholm
Org.nr 718500-1166

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens aliménna
rad BFNAR 2012:1 (K3). Redovisningsprinciperna dr oforédndrade jaimfort med foregéende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomftrts med utgangspunkt i véigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutséattningar. Komponenternas &terstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 51 ar. Arets
avskrivningar p& de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,7 %.

Avskrivning pa inventarier sker linjdrt med 20 % av tillgngarnas anskaffningsvérde per ar.

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foéreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas f6r kapitalintékter som #r hdnforliga till fSreningens
fastigheter. F6reningen har inget skatteméssigt underskott.

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 1943 548 1784 412
Avgiftsbortfall -192 0
Hyror 138 476 138 692
Hyresbortfall -2 998 -3 264
Intdkter konsumtionsavgift 82 025 0
Ovriga intikter 24 467 150 510
Avsittning inre fond -120 659 -118 296
Summa nettoomséittning 2 064 667 1952 054

o
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intakter
Summa vriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophémtning

Férsékringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetssk&tsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Kundbonus
Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB
Moteskostnader

Overlatelseavgift
PantfSrskrivningsavgift
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Datakommunikation

Summa ovriga externa kostnader
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2020-01-01
-2020-12-31

10223
10223

2020-01-01
-2020-12-31

1595
55651
171 508
391282
208 878
48 261
48 930
20 148
149713
77 140
13 689
0

1186 795

2020-01-01
-2020-12-31
9500

106 106
1813

15 881

18 500

754

19 943

12 202
2026

10 340
3840

200 905

2019-01-01
-2019-12-31

2019-01-01
-2019-12-31

2705
36 534
204 361
408 284
198 612
48 485
43 590
19 845
158 052
77 140
6 587
-15 683
1188512

2019-01-01
-2019-12-31
9438

101 000
2755

1250

18 500
1999
5788
9250

1350

2 388
3840

157 558
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Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadsersattningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2070.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1951.

Ingdende anskaffningsvérden byggnader
Ingdende anskaffningsvérde mark
Forséljningar/utrangeringar

Arets investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostader
Taxeringsvdrde mark - lokaler

Totalt taxeringsvirde
Fastighetsbeteckning: Dahlian ?'4,___'_,,.-
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2020-01-01
-2020-12-31

30741
30741

2020-01-01
-2020-12-31

39700
20 000
1500
1 500
0
8035
0

70 735

2020-12-31

14 056 574
144 772
-148 060

6 165 626
20218912

-5615413
76213
-307 803
-5 847 003
14 371 909

17 400 000
394 000

6 400 000
180 000
24374 000

2019-01-01
-2019-12-31

25 544
25544

2019-01-01
-2019-12-31

55350
20000
1500
1500
237

11 467
1 800
91 854

2019-12-31

11299 224
144 772

2757 350
14 201 346

-5457916

-157 497
-5 615 413
8 585 933

17 400 000
394 000

6 400 000
180 000
24374 000



Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Arets investeringar

Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Pigaende nyanliggningar avseende materiella anléiggningstillgangar

Arets investeringar
Utgédende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregdende &r 500 kronor.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank
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2020-12-31

26 846

26 846

-5 816

-5369
-11 185

15 661

2020-12-31

2020-12-31

57 852
57 852

2020-12-31

3000
3 000

2019-12-31
26 846

0

0

26 846
-447

-5369
-5816

21 030

2019-12-31

4246 416
4246 416

2019-12-31

72 624
72 624

2019-12-31

3000
3000

=



Not 14 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Laneinstitut %
Swedbank Hyp AB 1,82
Sérmlands Sparbank 1,29
Sérmlands Sparbank 1,29
Sérmlands Sparbank 1,79
Sérmlands Sparbank 1,79
Soérmlands Sparbank 1,79
SBAB 1,81

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nésta ars amortering beréknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2021-08-25
2025-03-30
2019-12-31
2025-02-28
2025-02-28
2024-12-30
2021-10-11

HSB Brf Svea i Katrineholm
Org.nr 718500-1166

Lénebelopp
2020-12-31
874 282
1670 000

0

3 920 000
3920 000
1057 500
70 000

11 511 782

-867 282
-277 000

10 367 500

Lanebelopp
2019-12-31

889 282
1710 000
10 000

4 000 000
4 000 000
1 087 500
119 605

11 816 387

0
- 287000

11 529 387

L&n som har slutforfallodag inom ett r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker i bank.

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 15 Stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Not 16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs beréknade

amortering, samt 1&n med slutférfallodag inom ett ar)

Summa Kkortfristiga skulder till kreditinstitut
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- 875500
10 359 282

2020-12-31

15 247 500

15247 500

2020-12-31

1144 282
1144 282

2019-12-31

15 247 500

15247 500

2019-12-31

287 000
287 000
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Not 17 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa ovriga kortfristiga skulder

Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingéng

Uttag under &ret

Avsittning

Utgaende viirde

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden och 16ner

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Upplupna réintekostnader

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Mottagna kortfristiga depositioner och forskott

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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2020-12-31

18210
7 406
565 793
591 409

683 236
-238 102
120 659
565 793

2020-12-31

0

0
25534
117 367
168 607
311508

2019-12-31

23430
11388
683 236
718 054

659 622
-94 682
118 296
683 236

2019-12-31

1500
471

27 694
646 603
124 247
800 515
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsférening Svea i Katrineholm, org.nr. 718500-1166

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Svea i
Katrineholm for rékenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillAmpligt, om frhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l1dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten,

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning

—



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning f6r HSB Bostadsrattsfdrening Svea | enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Katrineholm for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar e . " .

. o o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller fdrlust. Vid férslag till utdelning fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s3 att bokféringen,
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, Iikviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana &tgérder,
omréden och férhllanden som &r vasentliga fr verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér freningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Katrineholm den 14 juni 2021

Ola Trané Borje Mellstrand

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



