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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Stenséttaren
Stensittersgatan 33 och Stensittersgatan 35 i Katrineholm

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa ordinarie féreningsstimma den 31 maj 2017, samt vid extra
foreningsstimma den 6 december 2017.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Stensdttaren
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Féreningens firma och findamal

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Stensitiaren

2%

Foreningen har till &ndamal att friimja roedlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
freningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och uian tidsbegrinsning.
Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken
skall anvéindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den ritt 1 féreningen som ¢n medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrétishavare.

Foreningens siite

3§

Féreningens styrelse skall ha sitt séte i Katrineholms komnun.
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Rikenskapsir

48
Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 —31/12

Medlemskap

5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsritislagen

(1991:614). Anstkan om medlemskap skall ske skriftligen,

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till foreningen avgora frigan om medlemskap.

68

Medlem fér inte uttviida ur foreningen, s& ldnge han eller hon innehar bostadsrétt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall anses ha uitriitt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att han eller hon fér sti kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsritien utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid bes{utas av foreningsstimma.

Arsavgiften avviigs s att den i forhatlande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad
som beléper pa ldgenheten av foreningens drifiskostnader, amorteringar och avsiftningar i
enlighet med § §.

Arsavgifien betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
birjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersitining f6r virme och varmvatten,
renhéllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strdm skall erlfiggas efter forbrukning eller
arca.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar drdjsmalsrinta enligt rdntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betakning sker.

Upplételseavgift, Sverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Fér arbete med Overglng av bostadsrtitt far Gverlatelseavgift tas ut av bostadsrétishavaren med

belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasheloppet enligt socialforsakringshalken
(2010:1103.
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For arbete vid pantstittning av bostadsriitt far pantsétiningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppgd till 1 % av prisbasbeloppet enligt socialftrsikringsbalken (2010:1 103.

Pants#ttningsavgift betalas av pantsittaren.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgéirder som foreningen skall vidia
med anledning av lag och férfattning,

For merarbete som kan uppstd vid andrahandsupplételse far sdrskild avgift tas ut av
bostadsiittshavaren. Enligt bostadsréttslagen 7 kap §14 far sddan avgift &rligen uppga till
maximalt 10% av prisbasbeloppet enligt socialforsikringsbalken (2010:110). Om en ligenhet
upplats under en del av ett &r, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som lHgenheten dr uppléten.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdimmer. Betalning far dock alltid ske genom
bankgiro eller plusgiro,

Om inte avgifterna betalas i ratt tid utghr dréjsmélsrénta enligt réntelagen pa den obetalda
avgiften frén forfallodagen till dess fulia betalning sker samt pAminnelseavgifter enligt
forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

Avsiittning, underhdllsplan och anvéindning av drsvinst

8§

Avsittning for foreningens ligenhetsunderhll skall goras rligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsvirdet f6r freningens hus.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras drligen med eft belopp motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsvirdet for féreningens hus.

Styrelsen skall upprita en underhallsplan for genomforandet av underhéllet av foreningens
hus och &rligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse att erfordetliga medel avsitts for att sikerstilla underhéllet av féreningens

hus.

Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.
Styrelse
9§

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledam&ter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie stédmma for tiden intill dess nésta

ordinarie stamma héllits.

Konstituering och beslutforhet
10 §

Styrelsen konstituerar sig sjélv.
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Styrelsen 8r beslutfor ndr de vid sammantiidet niirvarandes antal Sverstiger hilften av hela
antalet ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, di for beslutforhet minsta antalet
ledaméter & nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tv av styrelsen dértill utsedda
styrelseledamater i forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Forvakining

12 §

Styrelsen fér férvalia fHreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, vilken
sjiéilv inte behdver vara medlem i freningen, eller genom en fristende
forvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordfrande 1 styrelsen,
Avyttring m.m.

13§

Utan foreningsstdmimas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtréitt, Styrelsen far dock inteckna och belana sidan

egendom eller tomiratt,

Styrelsens dligganden
14§

Det aligger styrelsen

ait avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlédoma
arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under Aret
(férvaltningsberitielse) samt redogorelse fiir foreningens intikter och kostnader under aret
(resultairikning) och. for stillningen vid rdkenskapsérets utgdng (balansritkning).

att upprétta budget och faststéilla arsavgifter {6r det kommande ridkenskapsaret,

att minst en ging &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inveniera ovriga tillgéngar och i forvaliningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av s#rskild betydelse,

att i god tid fore den fireningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revigionsberiittelsen
skall framl&ggas, till revisorerna lamna drsredovisningen f6r det forflutna rikenskapsaret
samt
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att under minst tva veckor fre den stimma som avses, hélla redovisningshandlingarna och
revisionsberittelsen eller avskrifter dérav tillgingliga for medlemmarna hos {Greningen
och genast sindas till medlemmar som begir detta.

Revisor

15§

En revisor och en suppleant viiljs av ordinarie f6reningsstimma for tiden intill dess ntista
ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisor
att verkstélla revision av féreningens drsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens

férvaltning samt,
att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framléigga revisionsberiittelse.

Foreningssiiimma
16 §
Ordinarie foreningsstiinima hélls en géng om éret fore funi ménads utgéng.

Extra stimma halls da styrelsen fianer skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet tindamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberdttigade medlemmar.

Kallelse till stimma

17 §

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féremingsstimma skall tydligt ange de
drenden som skall férekomma pd stimman.

Kallelse till foreningsstémma skall ske genom anslag pa limpliga platser inom foreningens
hus, genom brev eller via e-post. Medlem, som inte bor i féxreningens hus, skall kallas genom

brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, genom brev eller via e-post.

Kallelse f&r utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utférdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma, detta giller dven vid extra foreningsstimma.

Motionsratt

18 §

Medlem som Snskar fi eft drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begiiran hos styrelsen i s& god tid aft frendet kan tas upp i kallelsen till stimman,
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Dagordning
10 §

P4 ordinarie foreningssidmma skall forekomma f6ljande drenden

1.  Upprittande av firteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitriiden
(rdstlingd), friga om nérvarordtt vid foreningsstimman,

Val av ordfSrande pé stdmman

Anmiélan av ordfSrandens val av sekreterare

Faststéllande av dagordningen

Val av tv personer att jamte ordfdranden justera protokollet

Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

Fiéredragning av siyrelsens drsredovisning

Féredragning av revisionsberittelsen

. Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansriikningen

0. DBesluti frAga om ansvarsfrihet for styrelsen

1. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld
balansrikning

12. Beslut om arvoden

13, Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Valav revisor och suppleant

15. Ev.val av valberedning

16, Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

SISV INO AW

P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, f0r vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll

20 §

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stdimmans ordf$rande utsett dértill. I friga
om protokollets innehal] galler

1.  att réstlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall f6ras in i protokollet samt
3.  om onudstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall f6rvaras betryggande.

Vid stéimma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

Risining, ombud och bitriide

21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot freningen.
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Medlems rostritt vid foreningsstimman utbvas av medlemmen personligen eller av den som iir
medlemmens stillfSretridare enligt lag eller genom befulimiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, férilder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne foretriidas av ombud som inte & medlem. Ombud skall forete skriftlig,

% dagtecknad fulimakt. Fullmakten giller hgst ett &r frdn utfirdandet.

oy

5

= Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan rdstberéitigad.

]

s

= En medlem kan vid f8reningsstimma medfora htgst ett bitride som antingen skall vara
o~ medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstémma sker dppet om inte nérvarande rostberittigad pékallar sluten
omristning,

) Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som
bitréds av ordfdranden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar - dér sérskild rosttvervikt erfordras
) for giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréttslagen
(1991:614).

Formkrav vid tiverlitelse

22 §

Eit avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av séljaren och képaren. Képehandlingen skall innehélla uppgifi om den ligenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Moisvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av overltelseavialet skall tillstillas styrelsen.

Riitt att utdva bostadsriitien
9 23 §

Har bostadsratt $verghtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon #r eller antas till medlem i féreningen.

\ En juridisk person som 4r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Svetlatelse férvirva bostadsriitt till en bostadslédgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsriitten.
Efter tre &r fran disdsfallet, fir foreningen dock anmana dddsbost att inom sex manader visa
att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att ndgon, som inte fAr viigras intrfide i foreningen, férvirvat bostadsriitten och stkt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten
tvingsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for dbdsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétien utan att vara
medlem 1 foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsdlining eller vid tvangsforsilining enligt 8 kap, bostadsréttslagen (1991:614) och d& hade

7
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pantriitt i bostadsriitten. Tre &r efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex ménader fran uppmaningen visa att ndgon som inte fir véigras intriide 1
foreningen har forvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsftrsiljas enligt 8 kap bosiadsrittslagen (1991:614) for den juridiska
personens rikning

24 §

Den som en bostadsriitt har dvergatt till fir inte viigras intréide 1 fSreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna 8r uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom eller henne som
bostadsrétishavare.

En juridisk person som har fSrvédrvat en bostadsriit till en bostadsliigenhet fir viigras intréide i
féreningen dven om de i frsta stycket angivna frutsitiningarna {61 medlemskap &r

uppfyllda.

Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsréittshavarens make fir maken vigras intriide i
foreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor, Detsamma géiller
ocksi nfir en bostadsritt till en bostadslégenhet Svergatt till ndgon annan nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

IfrAga om forviirv av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar eller, om bostadsritien avser bostadslidgenhet,
av sidana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tilléimpas.

25 §

Om en bostadsrétt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvérvaren inte antagits till medlem, fér foreningen anmana innehavaren att inom
sex ménader frin anmaningen visa att nagon som inte fir viigras intride i foreningen,
forvirvat bostadsrétten och stkt medlemskap. Takttas inte tid som angetts i anmaningen, f&r
bostadstitten tvangsforsiljas enligt 8 kap, bostadsriitislagen (1991:614) foir forvirvarens
rikning,

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

26 §

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten fr ndgot annat indamal &n det avsedda.
Foreningen fir dock endast 8beropa avvikelse som &r av avseviird betydelse fér foreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidstindamal innehas med bostadstitt av en
juridisk person, far ligenheten endast anviindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avialats,
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27 §

Bostadsréitishavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora dtgird som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fr aviopp, vérme, gas cller vatten, eller
3, annan viisentlig fSréndring av 1dgenheten.

Styrelsen fir inte végra att medge tillstind till en atgird som avses i forsta stycket om inte
atgérden #r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hdlla det inre av Kigenheten i gott skick. Detta
giiller dven mark, frrad, garage och andra ligenhetskompiement som kan ing i uppléatelsen.

Bostadsriittshavaren svarar silunda for underhéll och reparationer av bland annat:

1.  ytbeliggning pd rummens alla viiggar, golv och tak jimte underliggande
ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméissigt sétt

2. icke biirande innerviggar

3.  glas och bigar i ligenhetens ytter- och innerfénster med tillhdrande beslag, handiag,
lasanordning, vadringsfilter och titningslister samt all malning forutom utvindig
mélning och kittning

4. till ytterdorr hrande beslag, gangjirn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar; bostadsritishavare svarar dven for all malning med undantag for
malning av ytterddrrens utsida; motsvarade géller fér balkong- eller altandrr

5.  innerddrrar och sikerhetsgrindar

6.  lister, foder och stuckaturer

7.  elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréittshavaren endast fiir
malning

B.  elektrisk golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med

9.  varmvattenberedare

10. ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa #r dtkomliga inne i lagenheten och

betjéinar endast bostadsritishavarens ldgenhet

11. undercentral (sikringsskap) och dérifrdn utgiende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

12.  ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

13. brandvarhare

I badirum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutdver bland
annat dven for:

till végg eller golv héirande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhtrande klamring till den del det &r atkomligt frén ligenheten
rensning av golvbrunn och vattenlas

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

LN RN
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I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren fir all inredning och utrustning
sasom bland annat:

1.  wviivaror

2. koksflakt

3. rensning av vattenlis

4. diskmaskin inklusive fedningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

5 kranar och avstingningsventiler;

Ytierligare installationer
Bostadsréittshavaren svarar §ven f6r alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsrétishavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten,

Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren
endast i begrinsad omfatining i enlighet med bestimmelserna i bostadsriittslagen.

Komplement

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
for renhélining och sndskottning. Om ldgenheten #r utrustad med takterrass ska
bostadsréittshavaren #ven se till att avrinning f5r dagvatten inte hindras.

Felanmilan

Bostadsriittshavaren 4r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sadan
lEgenhetsutrustning som féreningen svarar fir i enlighet med bostadsréttslagen och dessa
stadgar.

Gemensam upprustning

Fareningsstimma kan i samband med gemensam underhallsdtgiird i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstriickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfaitande skador pé annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen p& bostadsrittshavarens
bekostnad.,

Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser och solskydd far monteras pa husets balkonger endast efter
styrclsens skriftliga godkéinnande. Bostadsrittshavaren svarar for skétsel och underhall av
sddana anordningar. Om det behdvs fér husets underhall eller for att fullgsra
myndighetsbeslut 8r bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera anordningar.

Det #ir inte tillatet att montera ndgot pd husets fasad, tex belysning, Inglasning av balkonger
och parabolantenner &r inte till&tet.

Ombyggnad
Bostadsréttshavaren fér foreta fértindringar i ldgenheten. Féljande atgirder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:

10
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1.  ingrepp i bérande konstruktion,

2.  #ndring av befintlig ledning for aviopp, viirme eller vatien, eller

3.  annan vésentlig fSrfindring av ligenheten
Styrelsen far endast viigra tillstind om édtgéirden #r till pataglig skada eller oléigenhet fr
féreningen eller annan medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhélls. Foréindringar ska alltid utfGras pa ett fackmannamassigt stt.

28 §

Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller ndgon annan mediem i f8reningen.

29 §

Nér bostadsrittshavaren anvinder 14genheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som i s&dan grad kan vara skadliga f6r hélsan eller
annars forsimra deras bostadsmilié att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall
dven i Ovrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom cller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda
regler som fSreningen i Overcnsstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn &ver ait dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 §.

Om det forekommer sddana stémingar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen

skall fareningen
1.  ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér, och
2. om det &r frdga om en bostadsligenhet, underrétta socialnimnden i den kommun dér

[dgenheten 4r belégen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om fSreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna &r séirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fSremél #r behiftat med
ohyra. fir detta inte tas in i {igenheten.

30 §

En bostadsrittshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till annan fér sjélvstdndigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller Aiven i de fall som avses i 26 §
andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt
8 kap. bestadsriitslagen (1991:614) av en juridisk person som hade panfrétt i
bostadsritten och som inte antagits il medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplitelse enligt andra stycket.
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31§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse, fir bostadstiittshavaren
énd4 uppléta hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden l&mnar tilisténd i1l
upplételsen. Tillstdnd skall limnas, om bostadsritishavaren har beaktansvirda skil for
upplatelsen och fSreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke, Tillstindet
skall begriinsas till viss tid.

1 {réga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kridvs det for tillstdnd endast
att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan begréinsas
till viss tid.

Ett tillstéind till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

32§

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten jimte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta giller #iven marken, om sddan ingdr i upplatelsen.

Till ligenheten tdknas:

ldgenhetens véiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,
rokgangar,

glas och bagar i ligenhetens fonster och dérrar,

ldgenhetens yiter- och innerdérrar samt

svagstrdmsanléggningar.

Srih b b

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, viirme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
in en ligenhet. Detsamma giller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller for mélning av utifrdn synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller
2. vardslyshet eller forsummelse av
a2)  nigon som hor till hans eller hennes hushill eller som besdker honom eller
henne som giist
b}  ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
¢}  négon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten. Fér
reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
férsummelse av nigon annan #n bostadsrittshavaren sjilv #r dock denne
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Detia stycke giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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Foreningens ritt att avhjilpa brist

338§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § 1 sddan
utstréckning att annans sékerhet ventyras eller det finns risk fér omfattande skador p3 annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i 1genhetens skick si snart som méjligt,
far féreningen avhjilpa bristen pi bostadsréittshavarens bekostnad.

Tilltriide till Higenheten
34§

Foretriidare f6r bostadsritisféreningen har réitt att fi komma ini ligenheten nér det behévs for
tillsyn eller f5r att utféra arbete som fSreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §.
Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall
tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) #r bostadsréiittshavaren skyldig att
lata lsgenheten visas p4 mplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte
drabbas av stérre oligenhet &n nédvindigt. -

Bostadsr4ttshavaren #r skyldig att tala sAdana inskriinkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nddvindiga Atgfirder f6r att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes

lagenhet inte besviiras av chyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldimnar tilltrade till 14genheten nér féreningen har riitt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om s#rskild handréckning.

Avsiigelse av bostadsriitt

35 §

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplitelsen och
diirigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsritishavare, Avstigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstgelse dvergar bostadsriitten till fSreningen vid det manadsskifte som intré#ffar
nirmast efter tre ménader frin avsiigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i
denna.

Forverkande av bostadsriitt
36 §

Nyittjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts Hr, med de
begrinsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och freningen siledes beziittigad att
stiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1.  om bostadsritishavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd
veckor frén det att foreningen efter forfatlodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,
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2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift, néir det giller bostadsligenhet,
mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det géiller en lokal, mer #n tvd vardagar
efter férfallodagen,

3. ombostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater kigenheten i

andra hand eller dr§jer med ati betala avgiften fr andrahandsupplitelsen, mer 4n en

vecka,

om lagenheten anvéinds i strid med 26 eller 28 §,

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsloshet ér vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om

bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6.  om ligenheten p annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren 3sidostitter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplétiis till i andra hand vid anviindning av denna 4sidositter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadstittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt 34 § och han eller
hon infe kan visa en giltig ursikt for detta,

8.  om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som géar utéver det han eller hon skall
gdra enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9.  omlédgenheten helt eller tifl véisentlig del anvinds for niringsverksambet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brotisligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersitining.

Yok

37§

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last #r av ringa
betydelse.

Uppséigning pd grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om
bostadsrétishavaren later bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan drdjsmal.

Uppségning pa grund av férhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det #r friga om en
bostadsltigenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmal anséker om tillstind till
upplételsen och far ansékan beviljad.

Uppségning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det #r friga om en
bostadsligenhet, inte ske forréin socialndmnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2. .

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som siigs 136 § 6 fiven om
nagon tillségelse om riittelse inte har skett. Vid sddana stdrningar fir uppsigning som giller
en bostadslédgenhet ske utan foregiende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till socialnimnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intréffat under tid di 14genheten varit uppléten i
andra hand pd sitt som anges i 30 och 31 §§.

38 §

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses 136 § 1-4 eller 6-8, men sker
thttelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, fir han eller hon
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inte dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjandersitten
ir forverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga stdrningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket,

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fr8n ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 cller inte inom tvd ménader frén den dag da foreningen
fick reda pa fsrhallande som avses 136 § 3 sagt till bostadsréittshavaren att vidta rittelse.

39 §

Ar nyttjanderiitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av Arsavgift,
och har fSreningen med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir
denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften - ndr det dc friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det
att
a) bostadsritishavaren pd sddant séitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underriftelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten
genoin att betala rsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har 18mnats till
socialndimnden i den kommun dér ligenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften - nédr det 4r frAga om en lokal - betalas inom tvé veckor frin det att
bostadsrittshavaren pé sddant sétt som anges i bostadsréittslagens ( 1991:614 ) 7 kap
27 och 28 §8§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tiltbaka ligenheten
genom ait betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén
ligenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala Arsavgiften inom den tid som anges
i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiindighet och drsavgiften
har betalats s snart det var mbjligt, dock senast néir tvisten om avhysning avgdrs i forsta
instans.

Vad som sHgs i forsta stycket géller inte om bostadsritishavare, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina
forpliktelser 1 s& hisg grad att han eller hon skiligen inte bor fa behélla lagenheten.

Avflyttning

40 §

Stgs bostadsrittshavaren upp till avilytining av nigon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, ér
han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av négon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader frn uppsiigningen, om inte
ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma pgéller om uppsigningen sker av
orsak som anges i 36 § 2 och bestédnmelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.
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Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 8vriga bestimmelser i 39 §.
Uppsiigning

41 §
En uppséigning skall vara skriftlig.

Om f6reninger séger upp bostadsrétishavaren till avilyttning, har féreningen rétt till erséttning
o1 skada,

Tvangsforsiiljning
42 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagenheten till f51jd av uppsigning i fall som avses i
36 §, skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sé snart
som mdjligt om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kéinda borgenirer vars riitt berdrs
av forsiljningen kommer &verens om ndgot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess
att brister som bostadsritishavaren svarar f6r blivit atgiirdade.

Ovriga bestimmelser

43 §

Vid (oreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall férdefas mellan bostadsrittshavarna i férhillande till ligenheternas
insatser.

44§

Uttver dessa stadgar glller fr foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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