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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf S8rmiandsgatan 12, 716402-0021 far hdrmed avge arsredovisning for 2020,

Allmidnt om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nytjander&tt och utan
tidsbegransning. Upptatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som kemplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonorniska forvaltningen har under aret, enligt frvaliningsavtal, handhaits av

Férvaltnings AB Graden.

Fastighetsskdtseln har under aret uiférts av foreningens medlemmar.

Vid arets utgang var medlemsantalet sex stycken firdelade pé fem stycken lagenheter, samt en lokal.
Fastigheten &r forsakrad till fullvarde | Lansforsakringar.

Fdreningens séte &r i Katrineholm.

Styrelsen

Ordinarie ledamot

Ordférande Johnny Persson
Sekreterare Asa Lundgren
Ledamot Johannes Josefsson
Suppleant Pernilla Bonnevier

Marie Karlsson
Revisor Kiell Gustafsson

Fareningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av styrelsens ladamdter - tva i férening.

Styrelsen har beviljat tva [Agenhetsbverlatelser under aret.

Styrelsen har ej beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under dret har styrelsen hallit sju protokollférda sammantraden samt en ordinarie féreningsstamma

den 2020-04-29.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning; Bankiren 1

Adress: Sdrmlandsgatan 12 i Katrineholm

Byggar: 1938, om- och tillbyggd 1981

Taxeringsvarde: 2 890 000 kronor varav byggnadsvérde 2 206 000 kronor
Lagenhetsférdelning; 5 ldgenheter och en fokal fordelade i en huskropp

Total boyta: 1255m?

Fastighetens areal: 472m?

Flerarsjimforelse

Belopp i kr
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomséttning 320758 305 524 310286 313280 3228290
Res. efter finanslella poster 31751 27 893 20300 61528 68 380,0
Res. i % av nettoomséttningen 24,1 247 18,2 27,9 29,6
Balansomslutning 3 150 481 3 188 421 3185735 2129692 2156001,0
Soliditet % 16,3 15,2 142 19,7 17,2
Arsavgift 554 534 534 534 534
Lan 5 458 5 550 5667 3621 3697
Elkastnad 85 48 51 61 73
Varmekostnad - 159 156 152 133 137,4
Vattenkostnad 51 41 44 48 46,6
Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat
Insatser underhaif resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 57 000 108 453 287 224 27 893
Resultatdisp eni stammobestut 27 893 -27 893
Fondavsétining enl stimmobesiut 5185 -5185
Arets resultat 31 751
Vid arets slut 57 000 113 638 309932 31751

Vidsentliga hindelser under rikenskapsaret
| februari manad redovisades energideklarationen.
Idecember byttes vattenmatare.

Tidigare héndelser

2002 Stambyte genomférdes i fastigheten.

2010 Elsanering i kdllaren och garagen gjordes.
Kallaren majades om.

2013 Nya 3-glasfonster.

2014 Tillaggsisolering och puts av fasaden.
Borttagning av balkonger och ddrrar éver entrén,
Byte av takpapp pé carport och farrad.

2016 Byte av garageportar och gemensam kallarddrr.

2018 Omilaggning cch ranavering av tak.

Fiberinstallation.
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Férslag till disposition av féretagets vinst eller férlust
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Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 309 932
arets redovisade resultat 31 751
341 683
Styrelsen foreslar féljande disposition Il stdmman
till fond fastighetsunderhail reserveras enligt stadgarna ett balopp
motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvérdet fér féreningens fastighet 6618
i ny rékning Gverféres 335 065
341 683

Vad betréffar resuttat och stélining i &vrigt hanvisas fill efterféljande resultat- och balansrékning med

tilihGrande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséattning 2 320758 305 524
Ovriga rérelseintdkter - 773
320758 306 297
Rérelsens kostnader
Oriftskostnader 3 -191 604 -178 951
Avskrivhingar materislla anldggningstillgéngar -51 926 -51 918
Rérelseresultat 77 228 75428
Resultat fran finanslella poster
Ranteintakter och iknande resultatposter 2080 792
Rantekostnader och liknande resultatposter 47 537 -48 327
Resultat effer finansiella poster 31751 27 893
Resultat fore skatt 31751 27 893
Skatter - -
Arets resultat 31751 27 893
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Balansrédkning
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Balopp i kr Nof 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 2 266 052 2317 978
2266 052 2317978

Summa anléggningstillgangar 2 266 052 2317 978

Omsaéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6420 6 420

Férutbetalda kostnader och upplupna intékler 4 567 2522

10 987 8942

Kassa och bank 873442 841 501

Summa omsittningstillgangar 884 429 850 443

SUMMA TILLGANGAR 3150 481 3168 421
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Balansrékning

Belopp ikr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Insatser 57 000 57 000

Fond fastighetsunderhall 113 638 108 453

170638 165 453

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 309932 287 224

Arets resultat 31751 27 893

341683 315 117

Summa eget kapital 512 321 480 570

Langfristiga skulder

QOvriga skulder till kreditinstitut g 1301544 2 576 180
1301544 2 576 180

Kortfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 6 1274 636 50728

Ovriga skulder 6158 7 903

Leverantérsskulder 11 846 14 234

Skatteskulder 318 58

Ovriga kortfristiga skulder 1006 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 42 652 38 748
1336816 111 671

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3150 481 3 168 421
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
aliménna rdd BFNAR 2012:1, arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tilgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifrin anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan,

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventugll nedskrivning.

Materiella anlédggningstillgangar

Materlella anldaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanférliga tilt forvarvet.

Utgifter fér nedmantering, bortforsling eller aterstéllande av plats réknas inte in i anskaffningsvardet fér
en materiell anlaggningstiligang. | stallet redovisas en avsattning successivt dver tilgangens
nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Komponentindelning

Materiella anléggningstiligangar har delats upp pa kompneneter nér komponenterna ér betydande och
ndr komponentema har vasentligt olika nytjandeperioder. N&r en komponant i en anldggningstiligang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla kompanenten och den nya komponeantens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bergknat

restvarde. Avskrivring sker linjért éver tillgéngens berknands livslangd.

Foéljande avskrivningsprinciper har tiliéimpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden fir under aret
forvarvade och avyttrade tillgéngar.

Materiefla anldggningstifigangar Ar
Stomme, grund och stammar 100
Fasad och fonster 50
Tak 50
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2019-01-01-

2020-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Manadsavgifter 261449 251 998
Lokalhyror 38656 37 259
Extern uthyrning, e momspliktig 4 358 4200
Garagehyror 4725 8 400
Carporthyror 2490 2 400
Hushalisel 5980 17 1686
Reglering el enligt avidsning . -7 903
Eldebitering moms 3488 : “
Sjalvfarvalining - -2 400
Hyresférluster garags -368 -5 600
Oresutjamning - 3
Summa 320758 305 524
Not 3 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El 25745 23 037
Vérme 75234 73757
Vatten och avlopp 23885 19618
Renhalining, Sophantering 5906 7223
Reparation och underhall 1000 763
Ovriga driftskostnader - 1391
Fastighetsskatt/lommunal Fastighetsavgift 8645 8 385
Fastighetsférsakringpremie 8 503 10 876
Owriga féreningskosinader 5012 3358
Administrationskostnader 23399 22 815
Extern revisionskostnad 1000 1000
Bankkostnader 3 400 3689
Ovriga frammande tjanster 2875 3038
Summa 191 604 178 950

Not 4 Anstilida och personalkostnader
Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda bygger pa av foreningen betalda ndrvarctimmar relaterade till en normal
arbetstid.

2020-01-01- 2079-01-01-
2020-12-31 Varav mén 2010-12-31 Varav mén

Totailt - " . .
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Léner och erséttningar samt sociala kostnader, inkl pensionskostnader

8{(10)

2020-01-01- 2019-01-01-
7 2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden . .
Ovriga anstallda - -
Sociala kostnader - -
Summa - -
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumierade anskaffningsvérden
-Vid arets btrjan 2970 399 2970 399
Vid &rets slut 2970 399 2970 399
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan <652 421 -600 503
-Arets avskrivning -51 926 -51918
Vid arets slut -704-347 -652 421
Redovisat vérde vid arets slut 2 266 052 2317 978
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 60 000 80 000
Redovisat varde vid arets siut 60 000 80 000
Not 6 Langfristiga skulder
Léngivare Laptid Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Sérmlands Sparbank 405-0 2021-02-28 1,59% 1249272 1274 636
Sdrmiands Sparbank 422-5 2023-02-28 1,99% 1326 908 1352 272
2 576180 2 626 908
Varav kortfristig del inom 1 ar -25 364 -50 728
Varav kortfristig del 1 ar, forvantas omférhandlas - 249272 -
Kvarstaende langfristig del 1 301 544 2576 180
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -1 301 544 -202 912
Summa skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen - 2373 268
Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 2 704 400 2704 400

I
i
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna rantekostnader 3984 4062
Forutbetalda avgifter 21424 18 547
Berdknat arvode revision 1000 -
Ovriga upplupna kostnader 16 244 16 139

42 652 38748

Not 8 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets siut

Inga planerade hdjningar av avgiften under 2021.

Under 2021 kammer styrelsen begéra in offerter och ta stalining tlll visst underhall av den delen av
fastigheten som har tréfasad,

Underhéllet som baddms var nddvandigt &r byte av viss panel och méining av fasaden.

Underskrifter
Katrineholm 2021- ) =
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Johnny Persson Asa Lundgran .
Styrelseordforande Styrelseledamot

Johannes Josefsson
Styrelseledamot -
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Min revisionsberéittelse har lamnats den [{ ./, 2021
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Kjell GGustafsson

Fértroendevald revisor
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Revisionsberittelse for rikenskapsiret 2020

Till féreningsstiimman i Brf S6rmlandsgatan 12,
Organisationsnummer 716402-0021

Rapport om érsredovisningen
Jag har granskat drsredovisningen for Brf Sérmlandsgatan 12.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen .

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedSmer i nddvindig for
att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller véisentliga felaktigheter, vare sig de beror pi
oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om Arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen fbr att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehdller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgdrder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur fSreningen upprittar arsredovisningen for att ge en riittvisande
bild i syfie att utforma granskningsétgiirder som #r indamélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i fireningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskatiningar
redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i dtsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat &r tilirickliga och indamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla viisentliga avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for Aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor

att foreningsstdmman faststiller resultat- och balansriikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat styrelsens fSrvaltning for Brf
S@rmlandsgatan 12 for rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Styrelsens ansvar
Det #ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig siikerhet uttala mig om forvaltningen pd grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av rsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atglirder och forhallanden i freningen for att kunna bedéma om nigon

styrelseledamot har foretagit nigon atgiird elier gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda ersdtiningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat 4r tillréickliga och &ndamdlsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfaitning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker dérfr

att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret 2020.

Katrineholm 2021-06-15
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Kjell Gustafsson
Fﬁftroendevald revisor
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