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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Renen, 718500-0457 far harmed avge arsredovisning fér 2019-07-01 - 2020-06-30.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsl&genhet eller lokal.
Féreningens sate ar i Katrineholm.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Trappstadningen har utforts av Stadteknik i Katrineholm AB

Enklare tradgardsskoétsel samt utvandig stadning har utférts av Samhall AB.
Snéréjningen har skétts av Maskinringen Sérmland.

Vid arets utgang var medlemsantalet 34 stycken férdelade péa 29 stycken légenheter.
Fastigheten &r forsakrad till fullvarde i Lansforsakringar. | forsékringen ingér dven ett
kollektivt bostadstillagg, vilket innebér att den enskilde medlemmen ej behdver ha detta
tillagg i sin hemférsakring.

Styrelsen

Ordinarie ledamot

Ordférande Tina Zetterberg

Sekreterare Peter Mdéller
Mikael Jussila
Camilla Ramstrom

Suppleant Eva Jansson
Adam Dahlgren
Maria Larsson

Valberedning Felicia Nguyen

Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB, Jens Forneng

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tvéa i férening.
Styrelsen har beviljat tva lagenhetsoverlatelse under aret.

Styrelsen har e] beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit atta protokollfdrda sammantrédden samt en ordinarie
féreningsstamma 2019-11-12.
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Héndelser under rdkenskapsaret

Den lilla tvattmaskinen i tvattstugan har bytts ut.

Klinkergolv har lagts in i tvattstugans torkrum.

Utvandigt har ny utvandig trapp gjutits till entrén lokalen i kéllaren 3C.

Den utvéndiga gangen till kallarentrén har lagts om med delvis nya plattor.

Trappan ned till garagen under 3 A har renoverats med nya steg.

Under aret har vi férhandlat med Férvaltnings AB Graden och skrivit om avtalet som lett till lagre
administrationskostnader for féreningen.

Tack vare de nya sophusen har foreningen minskat sopkostnaderna med 20 %.
Vattenskadan pa Vingakersvagen 3C gick pa forsdkringen och Lansférsakringar stod for hela
reparationskostnaden.

Bilplatsavgiften héjdes med 6 kr per manad from 200401.

Tidigare ars forbattringar/storre renoveringar

1989 Tillaggsisolerades fasaderna samt kidddes med tegel och samtliga balkonger byttes ut.
Samtliga fénster och balkongpartier byttes till 3-glas fonster med utsidan kl&ddd med aluminium.
Byte entrépartier till nya av stal.
1999 Stambyte kok och badrum samt nya ytskikt i badrum.
Montering nya elcentraler med jordfelsbrytare i samtliga Idgenheter.
Byte hela tegeltaket inklusive ny papp, lakt samt alla platdetaljer.
Ommalning samtliga trapphus.
2007 Samtliga lagenhetsdérrar utbytta till sékerhetsdérrar, samt byte till nytt lassystem.
2008 Byte samtliga garageportar.
2011 Installation av Fiberkabel i samtliga Iagenheter anslutet till Utsikt N&t AB.
2013 Besiktning av fastighetens elanldggning.

2014 Renovering tvattstugan
Byte kodlas samt tidsstyrning av 1asning och ytterbelysning.

2016 Fastighetens varmevaxlare har bytts.

2017 Byte termostatventiler och termostatkroppar i samtliga lagenheter, lokaler, garage och allméana utrymmen
Takfoten malad.
Mars-april 2018 utférdes radonmatning.

2018 Radonmétning utford.

2019 Byggnation av sophus.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Katrineholm Renen 6

Adress: Vingakersvéagen 3A-C

Byggar: 1955-56

Taxeringsvarde: 10 491 000 kr varav byggnadsvarde 7 763 000 kr
Lagenhetsférdelning: 29 lagenheter samt 3 lokaler i en huskropp

Total boyta: 1673 m?

Total lokalyta inkl garage: 223,5m?

Fastighetens areal: 1340 m?

Lagenhetsférdelning

1 rum och kdk 6 st
2 rum och kok 11 st
3 rum och kok 12 st
Lokaler 4 st
P-anlaggning
P-plats utan el 12 st
Garage 6 st
Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 48 625 405 833 1011817 138 556
Resultatdisp. enligt stamma 138 556 -138 556
Fondavséttning enligt stamma 31500 -31 500
Arets resultat 129 946
Vid arets slut 48 625 437 333 1118 873 129 946
Flerarsoversikt Belopp i kr
2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomséattning 912 130 912 250 870 968 845 736
Resultat efter finansiella poster 129 946 138 556 -86 366 =77 199
Resultat i % av nettoomséattningen 14 15 -10 -9
Soliditet, % 40 37 35 36
Balansomslutning 4 387 956 4 296 224 4197 415 4347714
Nyckeltal i kr/m? (boyta)
Arsavgift 506 506 482 468
Lan 1470 1515 1537 1572
Elkostnad 17 15 15 14
Varmekostnad 112 116 120 123

Vattenkostnad 55 55 58 60
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Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans férfogande star foljande belopp
balanserat resultat 1118 873
arets resultat 129 945
Totalt 1248 818
styrelsen foreslar foljande disposition till stdmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvérdet pa féreningens fastighet 31500
balanseras i ny rékning 1217 318
Summa 1248 818

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och
balansrékningar med tilldggsupplysningar.

s
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30

Rérelseintikter, lagerférdandring m.m.

Nettoomséttning 2 912 130 912 250

Ovriga rérelseintakter 42 222 2 154

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 954 352 914 404

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -687 120 -605 776

Personalkostnader 4 -47 506 -79 758

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -50 498 -50 498

Summa rorelsekostnader -785 124 -736 032

Rorelseresultat 169 228 178 372

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1323 953

Rantekostnader och liknande resultatposter -40 605 -40 769

Summa finansiella poster -39 282 -39 816

Resultat efter finansiella poster 129 946 138 556

Bokslutsdispositioner

Resultat 129 946 138 556

Skatt 0 0

Arets resultat 129 946 138 556
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Balansréakning
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Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3445 484 3495 982
Summa materiella anlaggningstillgangar 3445 484 3495 982
Summa anlaggningstillgangar 3445 484 3495982
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5394 5394
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 982 26 392
Summa Kortfristiga fordringar 28 376 31786
Kassa och bank

Kassa och bank 914 096 768 457
Summa kassa och bank 914 096 768 457
Summa omsattningstillgangar 942 472 800 243
SUMMA TILLGANGAR 4 387 956 4 296 225
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 48 625 48 625
Fond fastighetsunderhall 437 333 405 833
Summa bundet eget kapital 485 958 454 458
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1118 873 1011 817
Arets resultat 129 946 138 556
Summa fritt eget kapital 1248 819 1150 373
Summa eget kapital 1734777 1 604 831
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1148 844 2 473 844
Summa langfristiga skulder 1148 844 2473 844
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1310 000 60 000
Leverantorsskulder 76 226 15192
Skatteskulder 4728 3734
Ovriga skulder 0 1568
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 113 381 137 056
Summa kortfristiga skulder 1504 335 217 550
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 387 956 4 296 225
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivning byggnader sker fran och med rékenskapsaret 2014-2015 linjart med 1% per ar.

Not 2 Nettoomsattning

2020-06-30 2019-06-30
Manadsavgifter 846 741 846 741
Lokalhyror 30 100 31200
Garagehyror 22 153 22 153
Bilplatshyror utan el 13 134 12 160
Oresutjamning 2 4
912 130 912 250
Not 3 Driftskostnader
2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Hyror p-platser 14 472 13752
El 28 123 25721
Varme 186 966 193 453
Vatten och aviopp 91 842 91 521
Renhallning 21 475 26 288
Snorojning 15 449 38274
Fastighetsskétsel inhyrd 14 407 14 099
Stéadning 28 857 0
Forsakringsskador 42 222 0
Reparation och underhall 15 148 22 261
Ovriga driftskostnader 6 480 3 856
Kommunal fastighetsavgift 33 874 33874
Fastighetsforsékringspremie 29 069 29 063
Serviceavtal 0 0
Gemensam tv-anldggning 9992 9727
Planerat underhall 64 634 13 956
Foérbrukningsinventarier 16 271
Ovriga féreningskostnader 12 476 11 324
Administrationskostnader 42 000 66 110
Extern revisionskostnad 9375 8 875
Bankkostnader 3988 3622
Ovriga externa tjanster 0 0
Summa 687 120 605 776
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden 37 785 31085
Ovriga anstillda 30 643
Sociala kostnader 9721 18 030
47 506 79 758

Not 5 Byggnader och mark
2020-06-30 2019-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 5114 849 5114 849
5114 849 5114 849

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -1618 867 -1 568 369
-Arets avskrivning enligt plan -50 498 -50 498
-1 669 365 -1618 867
Redovisat virde vid arets slut 3445 484 3495 982
Bokfort varde byggnader 3380 484 3430982
Bokfort varde mark 65 000 65 000
3445 484 3495 982
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Léngivare Léptid Rénta  2020-06-30  2019-06-30
Sérmlands Sparbank 545-1 2024-06-30 1,65% 1208 844 1283 844
Sérmlands Sparbank 554-3 2021-03-30 1,69% 1250 000 1250 000
2 458 844 2533 844

Varav kortfristig del 1 &r -60 000 -60 000
Varav kortfristig del 1 ar, forvantas omférhandlas
under nastkommande &r -1 250 000
Kvarstaende langfristig del 1148 844 2473 844
Summa skulder langfristig del 1-5 ar -1 148 844 -240 000
Skulder som forfaller senare an fem ar 0 2 233 844
Stéllda sédkerheter

2020-06-30 2019-06-30
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4140 000 4 140 000
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 10 327
Forutbetalda avgifter/hyresintékter 75 206 87 753
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 30175 30976
Beraknat arvode revision 8 000 8 000

113 381 137 056
Not 8 Visentliga hindelser efter raikenskapsarets slut
Ny energideklaration skall uppréttas, skall utféras vart tionde ar.
Upprustning av planteringen utmed gangen till kallarentrén samt framfér entréer.
Hogtrycksspolning samtliga avioppsstammar fran kok.
P A
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Underskrifter

KeftﬂweholmZOZO 710-/5

Lord TG

Tina Zetterberg Peter Moller

Styrelseordfdrande :
ALl il
Mikael Jussila Camilla Ramstréom

Min revisionsberattelse har ldmnats den //C/ / o 2020.
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

e i /
Jens Fomeng

Auktoriserad revisor




LR Revision & Redovisning I
Orebro/Vingaker AB I

Revisionsberittelse

Till féoreningsstimman i Brf Renen
Org.nr 718500-0457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Renen for rikenskapséret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 2020-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fsreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr ndvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sé ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
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vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en vésentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ér limpliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvirderar jag den §vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett st
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf Renen, Org.nr 718500-0457
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Renen
for rikenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stidller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:
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- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sidkerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pé
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den 28 oktober 2020

Auktoriserad revisor

Brf Renen, Org.nr 718500-0457



