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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Renen 2, Katrineholm, 718500-0341 far hiarmed avge arsredovisning for 2020.

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Fdéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement titl bostadstagenhet elier lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av
Farvaltnings AB Graden..

Trappstadning har under aret utforts av Katrineholms stadteknik.

Snoréjningen har handhafts av Katrineholms Fastighetsservice AB

Vid arets utgang var medlemsantalet 33 stycken férdelade pa 27 stycken ldgenheter.
Fastigheten &r forsékrad till fullvirde i LAnsforsékringar.

Féreningen har sitt séte | Katrineholm.

Styrelsen
Ordférande Lars Sjélin
Vice ordférande Mirjana Radomir
Sekreterare Viveca Brannstrom, tom 27/10
Ledamot Rolf Barlin
Ersattare Lena Wennergren
Niklas Berggren
Revisor Urban Hielte

Féreningens firma tecknas, frutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har e] beviljat nagon ldgenhetsoverlatelse under aret.

Styrelsen har beviljat tvad andrahandsuthyrningar under aret.

Under aret har styrelsen haliit tva stycken protokollférda sammantraden och en ordinarie
féreningsstdmma.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
inget specielt.
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:;
L&genhetsfirdelning:

Total boyta:
Fastighetens areal;

Renen 1

Djuldgatan 20 och Vingakersvagen 1 A-B | Katrineholm

1958

9 938 000 kronor varav byggnadsvérde pa 7 258 000 kronar
Fastigheten inrymmer 27 st ldgenheter med bostadsratt, 1 st lokal
med bostadsratt samt 5 st lokaler med hyresrétt

2080 m?

1624 m?

Lagenhets-/parkeringsférdelning

2(10)

1 rum och kék 6 st
2 rum och kdk 13 st
3 rum och kék 8 st
Bostadsrattslokaler 1 st
Hyreslokaler 5 st
Garage 13 st
P-platser 3 st
Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Bundet eget kapital insatser underhéil resuftat resultat
Vid arets bérian 90 2409 203 743 -40 328 127 068
Resultatdisp enl stdmmobeslut 127 068 -127 068
Arets resultat 29 814 -29 814 161 308
Vid arets utgang 99 249 233 557 56 926 161 308
Flerarsoversikt
Belopp i kr

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1010873 1011 401 1025512 1015 503 1 005 509
Resultat efter finansiella poster 160 797 127 068 -55 063 46 670 51 236
Resultati % av nettoomsétining 15,9 12,6 -5 4.6 51
Soliditet 9,7 7.0 4,9 58 50
Balansomslutning 5 704 211 5552 310 5409938 5517056 5472788
Nyckeltal i kr/fm? (boyta)
Arsavgift 365 356 347 347 347
Lan 2372 2 381 2383 2383 2383
Elkostnad 33 39 37 36 36
Varmekosthad 78 80 86 92 97
Vattenkostnad 63 51 49 61 73



Brf Renen 2, Katrineholm 3(10}

718500-0341

Forslag till disposition av férenings resultat

Belopp i kr
Till stdmmans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 56 926
arets resultat 161 308

218 234

Styrelsen foreslar féljande disposition till stimman
till fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvérdet 29 814
i ny rékning éverféres 188 420
Summa 218 234

Vad betréffar resultat och stélining i dvrigt héinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrédkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Nettoomséatining 2 1010873 1011401
QOvriga rorelseintakter 0 3017
1010873 1014 418
Rdrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -562 262 -584 529
Personalkostnader 4 -61 081 -68 775
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -156 709 -156 709
Rérelseresultat 240 821 204 405
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 5 810 810
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -80 834 -78 147
Resultat efter finansiella poster 160 797 127 068
Resultat fore skatt 160 797 127 068
Skatt 511 0

Arets resultat 161 308 127 068
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 7 4 540 189 4 896 878

Inventarier, verktyg och installationer 0 0
4 540 169 4 696 878

Summa anléggningstillgdngar 4 540 169 4 696 878

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar o 2409

Aktuell skattefordran 2433 1022

Ovriga fordringar 75 722 152 456

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 938 13 025

82 093 169 812

Kassa och bank 1071948 685 619

Summa omsittningstillgangar 1 164 041 855 431

SUMMA TILLGANGAR 5704 210 5552 309
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Balansrédkning

Belopp | kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 90 249 99 249

Fond f6r yitre underhall 233 557 203 743

332 806 302 992

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 56 926 -40 328

Arets resultat 161 308 127 068

218 234 86 740

Summa eget kapital 551 (40 389 732

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3 200 950 4 933 250
3 200 950 4 933 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 1732300 19 000

Leverantérsskulder 31999 34 070

Ovriga kortfristiga skulder 1289 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 186 632 176 257
1952 220 229 327

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5704 210 5 552 309
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringshdmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Upprattades forsta gangen enligt BFNAR 2012:1 &r 2016.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats utifrin anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffhingsvérdet ingar férutom inképspriset dven utgifter som &r
direkt hanférliga till forvarvet.

Komponentindelning _

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och
n&r komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. N&r en komponent i en anlaggningstiligang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgiiter fér I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Tillkommande ufgifter
Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tilgangens redovisade vérde. Utgifter
fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart med &ver tillgdngarnas beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar, Avskrivning byggnad gérs med
2% fér komponenterna: stomme, fasad, stammar, dérrar, garage, fénster och Svrigt.

Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrékningen.

Avskrivning inventarier sker linjart med 20%.

Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning per rérelsegren
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Manadsavgifter 758 376 736 519
Hyresintakter 108 980 121 559
Lokalhyror 58 838 47 488
Garagehyror 46 800 47 700
Bilplatshyror utan el 2400 2002
Utdebitering fastighetsskatt 5627 5627
Reglering el enligt avlasning 0 47 325
Eldebitering moms 26 686 0
Balkongtillagg 3204 3204
Ores- och Kronutjamning -38 -23

Summa 1010 873 1011 401
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Not 3 Ovriga externa kostnader

8(10)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 67 940 80 159
Vérme 162 475 165 818
Vatten och aviopp 130 328 106 438
Renhallning 20 727 16 041
Snérdjning 4769 10 116
Trappstadning inhyrd 19 224 19 019
Reparation och underhall 17 683 10 888
Ovriga fastighetskostnader 0 335
Fastighetsskatt/Kommunal Fastighetsavgift 35 022 35333
Fastighetsférsékringar 31 367 41677
Gemensam tv-anlaggning 9724 9572
Farbrukningsinventarier 0 7290
Ovriga féreningskostnader 4 550 15 575
Administrationskostnader 33 202 44 019
Extern revisionskastnad 5375 5000
Bankkostnader 2376 2180
Ovriga externa kostnader 7 500 5 871
552 262 584 529
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Ldéner och andra ersédttningar samft sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Léner och andra ersattningar: 9 396 18 475
Styrelsearvoden 45 625 38 500
Skattefria bilersattningar 0 185
Sociala kostnader 6 060 11615
61 081 68 775
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintakter, dvriga 810 810
Summa 810 810
Not 6 Rintekosthader och liknande resultatposter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader, dvriga 80 834 78 147
Summa 80 834 78147
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Not 7 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 7 835 520 7 835 520
Vid arets slut 7 835 520 7 835 520
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -3 138 642 -2 981 933
-Arets avskrivning -156 709 -156 709
Vid arets shut -3 295 351 -3 138 642
Redovisat vérde vid arets slut 4 540 169 4 696 878
Bokfért varde byggnader 3742187 3878946
Bokfort varde garage 787 982 817 932
Redovisat varde vid arets slut 4 540 169 4 696 878
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Lépfid Rénia 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2024-06-30 1,70% 1343700 1343700
Stadshypotek 2022-09-30 1,50% 1 876 250 1805 250
Stadshypotek 2021-09-30 1,73% 1713 300 1713 300

4 933 250 4 852 250

Varav kortfristig del inom 1 ar -19 000 -19 000
Varav kortfristig del inom 1 ar, forvantas omférhandias under
nastkommande ar -1713300
Kvarstaende langfristig del 4 914 250 4 933 250
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -4 933 250 -76 000
Summa skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen -19 000 4 857 250
Stéllda sékerheter for Gvriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 5 000 000 5 000 000
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Not 9 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inget planerat.
Underskrifter

Katrineholm 2021- O ~ .26

Lars Sjélin Mirjana Radomir
Styrelseordférande r

J ) oA 6@/"’”
Rolf Barlin

Min revisionsberéattelse har laAmnats den 1€, ﬂ021

=

Urban Hielte
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REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstamman i Brf Renen 2, Katrineholm 718500-0341

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 1 januari 2020 - 31 december 2020.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har i min granskning funnit att arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stilining samt att styrelsens férvaltning
har skett enligt de stadgar och forordningar som géller fér en
bostadsrattsférening.

Jag tillstyrker darfor

att balans- och resultatridkningen faststélls,

att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen samt

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Katrineholm den 12 maj 2021

Urban Hielte
Av foéreningen vald revisor



