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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Passaren, 718500-0622 far harmed avge arsredovisning for 2019-07-01 -
2020-06-30.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i fsreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska foérvaltningen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Trappstadningen har under aret utforts av Katrineholms Stédteknik.

Utomhusskétseln har under aret utférts av JKE Fastighets och Tréadgardskétsel AB samt Hugos
Handymen.

Vid arets utgang var medlemsantalet 87 stycken férdelade pé 73 stycken lagenheter.
Fastigheten &r férsakrad till fullvérde hos Lénsforsakringar.

Féreningen séte ar i Katrineholm.

Styrelsen
Ordinarie ledamot
Ordférande Anneli Kihlstrand
Vice ordférande Bjarne Persson
Sekreterare Christoffer Eriksson
Leif Johansson
Thomy Lundkvist
Suppleant Carl-Gunnar Oelke
Revisor LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingéker , Jens Forneng

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har beviljat sju stycken lagenhetsoverlatelser under aret.

Styrelsen har ej beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen héllit tolv stycken protokollférda sammantraden varav en ordinarie
féreningsstamma 2019-10-14.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:
Fastighetens areal:

Lagenhetsférdelning
1 rum och kok
2 rum och kok
3 rum och kdk
4 rum och kdk
5 rum och kdk

Lokaler

P-anlaggning
Garage
P-platser
Gastparkering

Pennan 4, Passaren 1
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Mejerig 1 A & D, Tallbacken 2, 4, 6, 8, Vingakersv 47, 49 & Skogsgléantan 3, 5, 7

1949-1951

21 638 000 kr varav byggnadsvarde 17 498 000 kr

73 lagenheter fordelade pa 4 huskroppar
4 558 m?
8932 m?

8 st
41 st
21 st

2 st

1 st

7 st
20 st

42 st
3 st

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Paborjat radonatgarder, flaktar i kéllarna i alla hus.

Energideklaration till Boverket.
Foreningens lokalhyror har hoj

ts med 5%.

Leverantér for fastighetsskotsel har bytts till Hugos Handymen.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2019/2020 2018/2019  2017/2018  2016/2017  2015/2016
Nettoomsattning 2720 589 2 629 498 2632925 2629 148 2 530 767
Resultat efter finansiella poster 362 981 29 446 146 796 301 582 -532 385
Vinstmarginal % 13,3 1,1 5,6 11,5 -21,0
Soliditet, % 14,7 9,4 9,1 8,2 6,3
Balansomslutning 15492397 15270335 15464057 15481315 15307617
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 546 533 533 533 520
Lan 2890 2 936 2 971 3 006 3045
Gemensam elkostnad 11 12 12 10 10
Varmekostnad 141 140 144 140 138
Vattenkostnad 57 53 59 60 58
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Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat

Vid arets borjan 94 600 600 466 717 955 29 446
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut 29 446 -29 446
Fondavséttning enligt stdmmobeslut 92 000 -92 000
Arets resultat 362 981
Vid arets slut 94 600 692 466 655 401 362 981
Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 655 401
arets redovisade resultat 362 981

1018 382
styrelsen foreslar foljande disposition till stimman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet pa féreningens hus 92 000
i ny rakning 6verfores 926 382
Summa 1018 382

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30

Rérelseintdkter, m.m.

Nettoomsattning 2 2720 589 2 629 498

Ovriga rérelseintékter 3488 44 409

Summa rorelseintdakter, m.m. 2724 077 2673907

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1722 022 -2 057 580

Personalkostnader 4 -138 468 -126 069

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -229 683 -182 383

Summa rorelsekostnader -2 090 173 -2 366 032

Rorelseresultat 633 904 307 875

Ifinansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 3744 3031

Rantekostnader och liknande resultatposter -274 667 -281 460

Summa finansiella poster -270 923 -278 429

Resultat efter finansiella poster 362 981 29 446

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 362 981 29 446

Skatter 0 0

Arets resultat 362 981 29 446
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 14 051 044 14 233 427
Inventarier, verktyg och installationer 6 425700 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 476 744 14 233 427
Summa anlidggningstillgangar 14 476 744 14 233 427
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

P_(undfordringar 0 21878
Ovriga fordringar 7 295 10 218
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 92 224 120 334
Summa kortfristiga fordringar 99 519 152 430
Kassa och bank

Kassa och bank 916 134 884 477
Summa kassa och bank 916 134 884 477
Summa omsittningstillgangar 1015653 1036 907
SUMMA TILLGANGAR 15 492 397 15 270 334
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Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 94 600 94 600
Fond fastighetsunderhall 692 466 600 466
Summa bundet eget kapital 787 066 695 066
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 655 401 717 955
Arets resultat 362 981 29 446
Summa fritt eget kapital 1018 382 747 401
Summa eget kapital 1805 448 1442 467
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 13 020 521 13 208 343
Summa langfristiga skulder 13 020 521 13 208 343
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 151 264 173 264
Leverantérsskulder 62 775 74 736
Skatteskulder 19 891 12 487
Ovriga skulder 1411 8 181
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 431 087 350 856
Summa kortfristiga skulder 666 428 619 524
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15492 397 15270 334
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

7(11)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Inkopta garage 20
-Installationer 10
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
Not 2 Nettoomsittning
2020-06-30 2019-06-30
Manadsavgifter 2489 122 2428 412
Lokalhyror 117 470 96 138
Garagehyror 45 590 45 450
Bilplatshyror med el 13 200 11 340
Bilplatshyror utan el 24 111 19 291
Tv-avgifter 31080 28 860
Oresutjamning 16 7
2720 589 2629 498

#
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2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
El 51080 55 527
Varme 642 068 639 241
Vatten och avlopp 261983 242 014
Renhallning, sophantering 52 522 52 278
Snorodjning 2 406 26 072
Fastighetsskotsel inhyrd 228 585 172 602
Trappstéadning inhyrd 67 356 65 324
Reparation och underhall 38 686 41 975
Underhall gard & park 1830 0
Ovriga driftskostnader 15 575 13 506
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 68 400 68 400
Fastighetsforsékringar 97 249 97 949
Serviceavtal 25 271 6 291
Gemensam tv-anl&ggning 31312 30 603
Bredbandskostnad 6 680 0
Forbrukningsinventarier 0 21427
Planerat underhall 0 428 021
Ovriga féreningskostnader 22 948 17 380
Administrationskostnader 65 748 64 925
Extern revisionskostnad 9375 0
Bankkostnader 5448 5385
Ovriga externa kostnader 27 500 8 660
Summa 1722 022 2 057 580
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden 98 530 87 642
Arvode revisor 0 5000
Skattefria bilersattningar 0 17
Ovriga anstillda 8 110 7 360
Sociala kostnader 31828 26 050
138 468 126 069
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2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 18 195 220 18 195 220

18 195 220 18 195 220
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3961 793 -3779 410
-Arets avskrivning enligt plan -182 383 -182 383

-4 144 176 -3 961 793
Redovisat virde vid arets slut 14 051 044 14 233 427
Bokfort varde byggnader 13 955 999 14 136 732
Bokfort varde mark 88 920 88 920
Bokfért varde garage 6 125 7775

14 051 044 14 233 427
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden: 0 0
-Vid arets bérjan 74 439 74 439
-Nyanskaffningar 473 000 0
Vid arets slut 547 439 74 439
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -74 439 -74 439
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -47 300 0
Vid érets slut -121 739 -74 439
Redovisat virde vid arets slut 425700 0
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Léngivare Léptid Rénta 2020-06-30 2019-06-30
Swedbank hypotek (694-7) 2022-09-23 2,08% 2 498 400 2 498 400
Sérmlands sparbank (620-6)  2025-09-30 1,89% 1019 247 1061279
Sérmlands sparbank (047-1)  2021-09-30 1,81% 2 056 800 2 084 300
Sérmlands sparbank (643-1)  2024-09-30 1,99% 2 356 250 2 387 500
Sérmlands sparbank (982-9)  2022-12-30 1,89% 1829 000 1874 000
Sérmlands sparbank (975-3)  2023-12-30 2,04% 3412088 3476 128

13171785 13 381 607
Varav kortfristig del 1 ar -151 264 -173 264

13 020 521 13 208 343
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -12 211 434 -693 056
Kvarstaende langfristig del 809 087 12 515 287
Stillda sékerheter

2020-06-30 2019-06-30
Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 549 600 14 549 600
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna raéntekostnader 4578 61 020
Forutbetalda avgifter/hyresinbetalningar 237 092 203 483
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 189 417 86 353

431087 350 856
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Not 8 Visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Fortsattning av radonatgarder.
Duvsanering

Styrelsen bedémer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en vasentlig negativ effekt pa

foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen féljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om
nagon effekt uppstar.

Underskrifter
Katrineholm 2020- 717 - 7 | q
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Anneli Kihlstrand Bjdrne Persson Christoffer Eriksson
Styrelseordférande Vice ordférande Sekreterare

\ﬂ/l‘

Thomy Lundkvist if Johansson

Min revisionsberattelse har I1amnats den ‘7//& 2020.

LR Revision & Redovisning'i Orebro/Vingaker”, Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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- Orebro/Vingaker AB I

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Passaren
Org.nr 718500-0622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Passaren for rikenskapséret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2020-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstémman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som de bedémer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

1)

vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som dr lampliga med
hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

- utvérderar jag den vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

7
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LR Revision & Redovisning

. Orebro/Vingéker AB

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfsrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Passaren for riakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30
samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande
Sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
siikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana dtgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro den 9 oktober 2020
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Jens Forneng 7
Auktoriserad revisor

Brf Passaren, Org.nr 718500-0622



