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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Paletten, 718500-0531 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Fastighetsskotseln har utforts av Helmo Fastighetsservice AB.

Trappstadning har utférts Cirkel stad AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 73 stycken fordelade pa 61 stycken lagenheter.
Fastigheten ar forsékrad till fullvarde i Lansforsékringar.

Foreningen har sitt sate i Katrineholm.

Styrelsen
Ordinarie ledamot
Ordférande Milovan Celic
Vice ordférande Ulla Handin
Sekreterare Maria Tarnblom
Ledamot Hovhannes Hayrapetya
Ledamot Margareta Hansson
Suppleant Lars Persson

Roger Nejdstam
Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Ving&ker AB
Valberedning Vivi-Anne Yngerlov

Souma Rautiainen

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har beviljat fyra stycken lagenhetséverlatelser under aret.

Styrelsen har ej beviljat ndgon andrahandsuthyrning under aret.

Under éret har styrelsen hallit atta stycken protokollférda sammantraden samt en ordinarie
féreningsstdmma som holls den 28 maj 2020.

Véasentliga héndelser under rikenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang
Foreningen har omsatt tvé av sina lan varav ett har lagts upp som amorteringsfritt.

Sex stycken yttre kallardérrar har bytts ut under aret.

Ventilationskontroll har genomférts.

Radonmatning har genomforts.

Avloppsarbete har utforts i lokalen for "Fyndhdrnan'.

Ovrigt
Foreningsstdmman holls utomhus p.g.a Covid-19.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Paletten 7

Adress: Navertorpstorg 2-10, Vingakersvagen 39-43

Byggar: 1953-1954

Taxeringsvéarde: 22 960 000 kr varav byggnadsvarde 18 434 000 kr
Lagenhetsfordelning: 61 lagenheter och 6 lokaler fordelade pa tvéa huskroppar
Total boyta: 4 389,2m?

Fastighetens areal: 6 266m?

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok 18 st
3 rum och kok 41 st
4 rum och kok 2 st
Lokaler 6 st
P-anlaggning:

Garage 29 st
P-platser 27 st
Gastparkering 4 st

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Belopp i kr

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31

Nettoomsattning 2731097 2 746 900 2749678 2746 244 2646 488
Res. efter finansiella poster 271439 324 494 329 937 23 365 102 929
Res. | % av nettoomsatiningen 9,9 11,8 12,0 0,9 3,9
Balansomslutning 14 646 657 14323695 14092439 14506403 9 502 094
Soliditet % 28,5 27,2 25,4 22,4 33,9

Definitioner: se not

Nyckeltal i kr/m? boyta

Arsavgift 480 480 480 480 457

Lan 2242 2 249 2 255 2425 1295

Elkostnad 53 66 66 54 54

Varmekostnad 142 143 143 145 145

Vattenkostnad 62 58 60 60 58
Eget kapital

Fond

fastighets-  Uppskrivinings- Balanserat Arets

Insatser underhall fond resultat resultat

Vid arets borjan 97 600 560 618 2010 290 907 292 324 494

Res.disp enl stammobeslut 324 494 -324 494

Fondavsattn. enl stammobeslut 69 000 -69 000 0

Avskrivning uppskrivningsfond 0

Arets resultat 271 439

Vid arets slut 97 600 629 618 2010 290 1162786 271 439
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Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 1162 786
arets redovisade resultat 271439
1434 225
Styrelsen féreslar fljande disposition till stamman
till fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde 69 000
i ny rakning dverfores 1365 225
1434 225

Vad betraffar resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 2731097 2 746 900
Ovriga rérelseintakter 0 3246
2731097 2 750 146
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 896 247 -1 833 654
Personalkostnader 4 -66 497 -118 296
Avskrivningar materiella anlaggningstillgdngar 6,7 -323 301 -307 140
Rorelseresultat 445 052 491 056
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 5 000 4654
Rantekostnader och liknande resultatposter -178 613 -171 216
Resultat efter finansiella poster 271439 324 494
Arets resultat 271439 324 494
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Balansrakning
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 124 464 11765 935
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
12 124 464 11765 935
Summa anldggningstillgangar 12 124 464 11 765 935
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 14 350 14 369
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 104 16 703
29 454 31072
Kortfristiga placeringar
Ovriga Kortfristiga placeringar 238 571 238 571
238 571 238 571
Kassa och bank 2254 168 2288 117
Summa omsittningstiligangar 2522193 2 557 760
SUMMA TILLGANGAR 14 646 657 14 323 695
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 97 600 97 600

Uppskrivhingsfond 2010290 2010290

Fond fastighetsunderhall 629618 560618
2737 508 2 668 508

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1162 786 907 292

Arets resultat 271439 324 494
1434225 1231786

Summa eget kapital 4171733 3900 294

Langfristiga skulder 9,10

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 310 250 7175000
7310250 7 175000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 2528 500 2694 250

Forskott fran kunder 33432 33432

Leverantorsskulder 251 097 104 579

Skatteskulder 18 638 12 587

Ovriga kortfristiga skulder 22 7695

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 331985 395 858
3164674 3248 401

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 646 657 14 323 695
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. :

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivhing.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar, | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats raknas inte in i anskaffningsvéardet for
en materiell anlaggningstiligang. | stallet redovisas en avsattning successivt éver tillgaéngens
nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprinciper har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme, grund och stammar 50
Balkonger 50
Markanlaggningar 30
Ovriga byggnadskomponenter 30

Inventarier, verktyg och installationer 5
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid éarets borjan 367 530 367 530
367 530 367 530

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -367 530 -367 530
-367 530 -367 530

Redovisat varde vid arets slut 0 0

Not 8 Kortfristiga placeringar

Bokfort Varde- Marknadsvérde
vérde férandring 2020-12-31
Fondkonto 238 570 228 187 466 757
Not 9 Langfristiga skulder
Langivare ’ Loptid Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 328618 2021-06-01 1,71% 2 500 000 2500 000
Stadshypotek 328234 2022-04-30 1,96% 3175000 3195 000
Stadshypotek 343491 2025-04-30 1,69% 1 805 000 1805 000
Stadshypotek 344303 2025-06-30 1,55% 859 750 869 250
Stadshypotek 333533 2023-06-30 1,97% 1500 000 1500 000
9839 750 9 869 250
Varav kortfristig del inom 1 ar -29 500 -20 000
Varav kortfristig del inom 1 ar, forvantas
omforhandlas nastkommande ar -2 500 000 -2 674 250
Kvarstaende langfristig del 7 310 250 7175 000
Summa skulder langfristig del 1 -5 ar -67 500 -20 000
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar, omforh. nastk. ar -7 242750 -7 155 000
Summa skulder som forfaller senare dn fem ar 0 0

Not 10 Stillda siakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Stéllda sékerheter fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 676 000 10 676 000

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna rantekostnader 13 833 13 746
Forutbetalda avgifter 220932 203 139
Beraknat arvode revision 12 000 12 000
Ovriga upplupna kostnader 85 220 166 973

331985 395 858
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Not 2 Nettoomsittning
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Manadsavygifter 2 105 533 2105 533
Lokalhyror 327 390 327 390
Garagehyror 76 260 75760
Bilplatshyror med el 1200 1200
Bilplatshyror utan el 30 000 30 200
Fastighetsskatt 3650 3 650
Hyresforluster garage =77 0
Hyresforluster bilplatser utan el -509 -600
El preliminér debitering 168 034 240 048
El reglering enl avlasning -28 363 -36 248
El prelimindr debitering moms IMD 48 009 0
Oresutjamning -30 -33
Summa 2731097 2746 900
Not 3 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 230 469 291 811
Varme 622 913 627 597
Vatten och aviopp 272 875 253 514
Renhalining, Sophantering 84 808 47 292
Sndréjning 11 581 22 815
Fastighetsskotsel 115772 68 138
Trappstadning inhyrd 122 680 130 736
Reparation och underhall 97 827 23 928
Underhall gard pch park 0 27 860
Ovriga driftskostnader 828 10 410
Fastighetsskatt/Kommunal Fastighetsavgift 84 483 84 483
Fastighetsforsakringpremie 36 578 44 852
Gemensam tv-anlaggning 21204 20 873
Forsakring traktor 397 1224
Forbrukningsinventarier 0 45 838
Ovriga féreningskostnader 9 398 11 709
Administrationskostnader 109 191 106 467
Extern revisionskostnad 10625 10 125
Bankkostnader 3684 3 982
Ovriga frammande tjanster 60 934 0
Summa 1896 247 1833 654
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Arvoden och erséttningar samt sociala kostnader, inkl pensionskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 53 540 97 630
Sociala kostnader 12 957 20 666
Summa 66 497 118 296
Varav pensionskostnader 0 -4 048
Not 5 Ranteintdakter och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ranteintakter 4400 4 354
Paminnelseavgifter 600 300
Summa 5000 4654
Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Ingaende anskaffningsvarde byggnad 6 136 569 12 721036
-Ingaende uppskrivning byggnader 4 824 928 2 451 569
-Ingaende om & tillbyggnad 4089 995 0
-ingadende markanlaggningar 121113 0
-Nyanskaffningar om & tillbyggnad 681830 0
Vid arets slut 15 854 435 15 172 605
Ackumulerade avskrivningar
-Ing&ende avskrivningar byggnad -2 532 072 -2 658 251
-Ingaende avskrivningar om/tillbyggnad -577 103 0
-Ingaende avskrivningar markanlaggningar -14 532 0
-Ingéende avskrivningar uppskrivning byggnad -282 963 -441 279
-Arets avskrivningar om/tillbyggnad -101 651 0
-Arets avskrivning byggnader -122 731 -258 109
-Arets avskrivning markanlaggningar -2 422 0
-Arets avskrivning uppskrivning byggnad -96 497 -49 031
Vid arets slut -3729 971 -3 406 670
Utgaende redovisat varde 12 124 464 11 765 935
Bokfort varde byggnader 3481766 9649 064
Bokfort varde om/tilibyggnad 4083 071 0
Bokfort varde markaniaggningar 104 159 106 581
Bokfort varde uppskrivning 4 445 468 2010290

12 124 464 11 765 935




Brf Paletten 11(11)
718500-0531

Not 12 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Preliminart planeras byte av garagedérrar. (Ev. 2022)
Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter
Katrineholm 2021-
Milovan Celic Ulla Handin q Maria Tarnblom
S/tgrelse9rdfbrande Vlce forand i Sekreterare A
A 2 A C Lﬁ f s &
Hovhannes Hayrapetya dareta Ha ssonc ~ }W/W /(//// ////?7
Ledamot ) Ledamot
[/ 4& f/ / ’W/ZMW
(’ V.
Min revisionsberattelse har [amnats den 2021.

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor



