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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Notskrikan, 718500-0556 far harmed avge arsredovisning fér 2019.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadsléagenhet eller lokal.

Verksamheten

Féreningens ekonomisk férvaltare &r enligt forvaltningsavtal, Férvaltnings AB Graden.
Vid arets utgang var medlemsantalet 54 stycken fordelade pa 41 stycken lagenheter.
Fastigheten ar férsékrad till fullvarde i Lansférsékringar.

Styrelsen
Ordférande Lars Gard
Sekreterare Elisabeth Edlund
Ledamot Asa Smedberg
Suppleant Lars-Ake Eriksson
Robert Pierre
Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB Jens Forneng
Valberedning Ingvar Karlsson, Sammankallande

Jan Nilsson

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat tva stycken lagenhetséverlatelser under aret.

Styrelsen har ej beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit elva stycken protokollférda sammantraden, ett telefonméte samt en
ordinarie féreningsstdmma 2019-04-16.

Wz



Brf Notskrikan 2(11)
718500-0556

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

- Borttagning av slénter vid garage pa 24 och mellan 4:an och 6:an samt ditsattning av L-stéd.
- Borttagning av gamla h&ckar samt montering av nya.

- Métning av radon samt montering av flaktar i 4 lagenheter.

- Nytt styrelserum, mélning av vaggar, golv och tak samt inkép av mébler.

- Uppséttning av nya p-skyltar pa 4 hus.

- Plombering av alla dérrar till soprum i kéllare i 4 hus enligt brandsyn.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Notskrikan 6, 7, 13 och 14
Adress: Fortunagatan och Forssjogatan
Byggar: 1953-56
Taxeringsvarde: 17 366 000kr varav byggnadsvarde 12 098 000kr
Lagenhetsfordelning: 41 lagenheter fordelade pa 4 huskroppar
Total boyta: 2 604 m?
Lagenhetsfordelning
1 rum och pentry 1 st
2 rum och kok 30 st
3 rum och koék 5 st
4 rum och kok 5 st
Lokaler 2 st
Garage 20 st
Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning 1633813 1615 860 1623 093 1614613
Resultat efter finansiella poster 262 119 -93 459 164 155 106 586
Resultat i % av nettoomsattningen 16,0 -5,8 10,1 6,6
Soliditet, % 20,5 17,8 18,1 16,1
Balansomslutning 8 726 675 8 576 228 8 956 702 9023 342
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 562 562 562 562
Lan 2 568 2619 2709 2812
Gemensam elkostnad 117 106 100 104
Vattenkostnad 51 53 53 54
Eget kapital
Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid érets bérjan 97 000 388 727 1132585 -93 459
Resultatdisp. enligt stammobeslut -93 459 93 459
Fondavséattning enligt stammobeslut 46 161 -46 161
Extra avséattning 300 000 -300 000
Arets resultat 262 119
Vid arets slut 97 000 734 888 692 965 262119
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Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans férfogande star foljande belopp
balanserat resultat 692 965
arets resultat 262 119
Totalt 955 084
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvérdet pa foreningens hus 46 161
balanseras i ny rékning 908 923
Summa 955 084

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 1633813 1615 860
Ovriga rérelseintakter 3 3908 60 788
Summa rorelseintikter 1637 721 1676 648
Rdrelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4 -950 170 -1 310 953
Personalkostnader 5 -51 217 -51 840
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 6,7 -244 591 -244 591
Summa rérelsekostnader -1245 978 -1 607 384
Rérelseresultat 391743 69 264
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 4185 3092
Réntekostnader och liknande resultatposter -133 809 -165 815
Summa finansiella poster -129 624 -162 723
Resultat efter finansiella poster 262 119 -93 459
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fére skatt 262 119 -93 459
Skatter 0 0
Arets resultat 262 119 -93 459
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Balansrdakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 7 564 390 7 808 981
Inventarier, verktyg och installationer 7 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 564 390 7 808 981
Summa anlaggningstillgangar 7 564 390 7 808 981
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 5657
Ovriga fordringar 31115 14 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 371 30787
Summa Kortfristiga fordringar 59 486 50 444
Kassa och bank

Kassa och bank 1102 799 716 803
Summa kassa och bank 1102 799 716 803
Summa omsittningstillgangar 1162 285 767 247
SUMMA TILLGANGAR 8 726 675 8 576 228
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Balansrakning
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 97 000 97 000
Fond fastighetsunderhall 734 888 388 727
Summa bundet eget kapital 831 888 485 727
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 692 965 1132 585
Arets resultat 262 119 -93 459
Summa fritt eget kapital 955 084 1039 126
Summa eget kapital 1786 972 1524 853
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 047 665 6 679 828
Summa langfristiga skulder 4 047 665 6 679 828
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2639788 139788
Leverantorsskulder 49 021 32 020
Skatteskulder 1884 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 201 345 199 739
Summa kortfristiga skulder 2 892 038 371 547
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8726 675 8 576 228
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Ny rak avskrivning pa den totala byggnads- och ombyggnadsvardet 12 229 583 sker fran och

2016-12-31 pa 50 &r (2%).

Not 2 Nettoomsittning

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1464 312 1464 312
Hyresintakter 2400 1200
Lokalhyror 6 000
Avgiftsnedsattning 0 -2 633
Arsavgifter garage 57 201 56 940
Elavgifter 109 879 90 022
Oresutjamning 21 19
1633813 1615 860

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersattningar och intakter 3908 700
Forsakringsersattningar 60 088
Summa 3908 60 788
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Not 4 Driftskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
El 303 479 275 957
Vatten och avlopp 132 167 139 159
Renhallning, sophantering 39 031 38219
Snéréjning 28 377 22 609
Trappstadning inhyrd 37 128 39618
Forsakringsskador 122 045
Reparation och underhall 46 753 14 196
Underhall gard & park 18 457 24 754
Ovriga driftskostnader 7 661 5236
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 57 852 51 166
Fastighetsférsakringar 49 015 46 885
Serviceavtal 11971 9 044
Gemensam tv-anldggning 14 028 13 513
Férbrukningsinventarier 2 300 38713
Planerat underhall 102 500 362 794
Ovriga féreningskostnader 20622 44 568
Administrationskostnader 48 218 46 283
Extern revisionskostnad 8 250 7 625
Bankkostnader 4 861 3044
Ovriga frammande tjanster 17 500 5525
Summa 950 170 1310 953
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 45 500 44 800
Ovriga erséttningar 370
Sociala kostnader 5717 6670
51 217 51 840
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Not 6 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 12 249 483 12 249 483
12 249 483 12 249 483
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 440 502 -4 195 911
-Arets avskrivning enligt plan -244 591 -244 591
-4 685 093 -4 440 502
Redovisat vdrde vid arets slut 7 564 390 7 808 981
Bokfért varde byggnader 7 544 490 7 789 081
Bokfért varde mark 19 900 19 900
7 564 390 7 808 981
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 0 101 990
Vid arets slut 0 101 990
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan 0 -101 990
Vid arets slut 0 -101 990
Redovisat vérde vid arets slut 0 0
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Loptid Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank hypotek 054-9 2023-09-30 1,90% 1082750 1105625
Swedbank hypotek 217-4 2021-01-25 2,28% 734 832 771120
Sérmlands Sparbank 305-9 2020-12-30 1,63% 2 500 000 2500 000
Sormlands Sparbank 329-9 2022-12-30 1,99% 2 369 871 2442 871
6 687 453 6819616
Varav kortfristig del 1 ar -139 788 -139 788
Varav kortfristig del 1 ar, férvantas
omférhandlas under nastkommande ar -2 500 000
Kvarstaende langfristig del 4 047 665 6 679 828
Summa skulder langfristig del 1 - 5 &r fr&n balansdagen -4 07445 -559 152
Summa skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen (Y 6120 676

2019-12-31 2018-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sédkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 8 088 500 8 088 500

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna réantekostnader 2 954 7917
Férutbetalda intakter 120 086 108 462
Upplupna revisionskostnader 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader 68 305 73 360

201 345 199 739

Not 10 Vésentliga hdndelser eller planerade atgarder efter rakenskapsarets slut
- Demontering och monterinng av skyddsrécke till franska balkonger, blastring och malning.

- Montering av ny plat vid ytterdérrar 4 hus.

- Tvéttning av tak.

Ovrigt: Planerat underhall 220.000 kr.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Notskrikan
Org.nr 718500-0556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf
Notskrikan for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrackliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nodvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan péverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av ocgentligheter eller misstag och anses
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vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt I[SA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

- utvérderar jag den §vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om rsredovisningen 4terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf Notskrikan, Org.nr 718500-0556
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utf6rt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nétskrikan for rékenskapséret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r
tillréckliga och éndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokfoéringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
Sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst p4 revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsédtgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sédana &tgérder, omréden och
forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dir
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 31 mars 2020

-
Jens Forneng

Auktoriserad revisor

Brf Notskrikan, Org.nr 718500-0556
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