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Arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN LINNEAN 2 avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrdkning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar
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Styrelsens séte; KATRINEHOLM
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen ager foljande fastighet: Linnéan 8. Pa fastigheten finns 2 st bostadshus, som byggdes ar
1962.

Information om fastigheterna

Storlek Antal

Bostader

1rok 13

2rok 27

3rok 8

4rok 4

Summa 52 3.096 kv
Garage 11

P-platser 12

Car-portar 10

Vésentliga hindelser under rékenskapsaret

Foreningen har gatt éver till gemensam el fran november 2020, vilket innebér att den fasta avgiften till
Tekniska verken for einatet gemensamt ligger pa foreningen. Avidsning av forbrukningen sker pa den
undermatare som finns for varje lagenhet i slutet av aret eller vid avflyttning. | samband med
omlaggningen av el har féreningen momsregistrerat sig for att kunna debitera ut preliminar el enligt
bestdmmelser fran Skatteverket.

Malningsrenovering av tvattstugor har utforts i bérjan av aret.

Féreningen har utfort obligatorisk radonmétning som skall utforas vart 10 ar enligt lag och métningarna
visar godkéinda resultat med god marginal under grénsvéardena.

Obligatorisk Energidekiaration skall ocksa goras vart 10:e &r och har utforts av certifierad energiexpert.
Forslag har lamnats for att fa ner energiforbrukningen. Styrelsen arbetar med detta med hjalp av experter.

Vidare har Vesam deklarerat att dom inte klarar av att atgérda de problem som uppstéatt i samband med
OVK-arbeten gallande Malmgatan 12-14. P4 grund av radande covid-restriktioner har arbetet mast
pausas i ambitionen pa att 1sa detta. Vi hoppas kunna ta upp arbetet sa fort som maojligt.

Serviceavtal har tecknats med Opening Mélardalen for garageddrrar och takskjutport . Service skall ske 2
ganger om aret.

Fastighetsskétsel, trappstadning och snérjning utférs av Helmo Fastighetsservice AB.

Redovisningsarbetet utférs av E&Y enligt uppdragsbrev. Kolistor till garage, car-portsplatser och p-platser
skéts av E&Y. Eva Ardnell som skétt detta under lang tid har pensionerats och ersatts av Elin Jansson.

Férsakring ar tecknad via Fastighetsdgamas Egna Férsékringar och inkluderar Bostadsrattstillagg och
Styrelseansvar.

Enkiten som delades ut i samband med kallelsen till fsregaende &rsméte angdende intresse for
elbilsladdning resulterade i ett svalt intresse. Vi far se om det kommer att ske en forandring framéver.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-05-28, pa stémman deltog 21 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen och suppleanter

Ulla Nilsson Ordforande
Clas Malmberg Vice ordférande
Urban Holm Sekreterare
Orjan Lenntoft Ledamot

Albin Lloyd Ledamot
Fredrik Genbo Suppleant
Roger Lundkvist Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Clas Malmberg, Urban Holm, Orjan Lenntoft. Dessutom
ska ny styrelseledamot véljas pa 1 ar efter avflyttade Albin Lloyd. Suppleanterna valijs pa ett ar.

Styrelsen har under aret hallit tva sammantraden.

Firmatecknare har varit styrelsens ordinarie ledaméter, tva i férening.

Revisor

Revisor har under aret varit Bengt Arne Dehlin och Ingvar Larsson och som suppleanter Jan Bjorklund

och Maria Sjéblom.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Férvaltning
Ernst & Young har handhaft féreningens ekonomiska férvaltning under aret.

Mediemsinformation
Overlatelser

Under aret har Antal Kovacs lagenhet nr 111, Edvin Safstrém lagenhet nr 401 och Simon Jacobsson
lagenhet nr 404 antagits som nya medlemmar.
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Flerarséversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1712 1653 1623 1 596
Resultat efter finansiella poster -192 19 9 1211
Arsavgift bostéder, kr/kvm 513 501 501 494
Driftkostnad, kr/kvm 366 266 265 254
Ranta, kr/kvm 37 37 38 53
Lan, kr/kvm 2 481 2 511 2 359 2 383
Lanftaxeringsvarde % 38 38 40 40
Soliditet (%) 35 34 37 37
Balanslikviditet (%) 257 175 353 338
Férandring av eget kapital
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 208 500 1 226 955 2970780 18 722 4 424 957
Disposition av
foregaende
ars resultat: 18 722 -18 722 0
Arets resultat -191 896 -191 896
Belopp vid arets utgang 208 500 1226 955 2 989 502 -191 896 4 233 061
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 2 989 502
arets forlust -191 896
2 797 606
disponeras sa att
till underhalisfond éverfores 0
i ny rakning overfores 2 797 606
2 797 606

~—~

0

vz

/L-Z ‘Z////



BOSTADSRATTSFORENINGEN LINNEAN 2 5(13)

Org.nr 718500-0432

Resultatréikning Not 2020-01-01 2019-01-01
1 -2020-12-31 =2019-12-31

Rérelseintékter 2

Nettoomsittning 1711 957 1653 284

Summa roérelseintikter 1711 957 1653 284

Roérelsekostnader 3

Ovriga externa kostnader -1367 172 -1 098 445

Personalkostnader -39 379 -40 261

Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -381 859 -381 584

Summa rorelsekostnader -1 788 410 -1 520 290

Rorelseresultat -76 453 132 994

Finansiella poster ‘

Rantekostnader och liknande resultatposter -115 443 -114 272

Summa finansiella poster -115 443 114 272

Resultat efter finansiella poster ~191 896 18 722

Resuitat fore skatt -191 896 18 722

Arets resultat -191 896 18 722
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 11 032 185 11 394 739

Maskiner och andra tekniska anléggningar 5 127 233 149 463

Summa materiella anlaggningstillgangar 11 159 418 11 544 202

Summa anlidggningstiligangar 11 159 418 11 544 202

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 329 1299

Summa kortfristiga fordringar 12 329 1299

Kassa och bank

Kassa och bank 1088 391 1315716

Summa kassa och bank 1088 391 1315716

Summa omsittningstillgangar 1100 720 1317 015

SUMMA TILLGANGAR 12 260 138 12 861 217
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 208 500 208 500

Fond for yttre underhall 1226 955 1 226 955

Summa bundet eget kapital 1 435 455 1435 455

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2989 502 2970780

Arets resultat -191 896 18 722

Summa fritt eget kapital 2797 606 2989 502

Summa eget kapital 4 233 061 4 424 957

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 7 591 751 7 682 627

Summa langfristiga skulder 7 591 751 7 682 627

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 90 876 90 876

Leverantdrsskuider 104 882 454 415

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 239 568 208 342

Summa kortfristiga skulder 435 326 753 633

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 260 138 12 861 217
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Inga avskrivningar sker pa ursprungliga byggnader och mark. Daremot gors avskrivningar pa

tilkommande ombyggnationer sdsom hissar och stambyten.

Tillampade avskrivningstider:

Inventarier och installationer 50ch 10 ar
Ombyggnationer, hissar samt byte flaktsystem 20 ar
Ombyggnationer, takrenovering 50 ar
Byte ytterd6rrar 30 ar
Nybyggnad carport 40 &r

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balanslikviditet (%)
Omsittningstiligangar inklusive lager och pagaende arbeten m.m. i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintakter
2020 2019
Arsavgifter bostader 1 590 635 1 551 588
Arsavgifter garage 51 240 51 240
Arsavgifter p-platser 14 100 14 300
Arsavgifter carport 36 000 15 000
Ovriga avgifter 19 982 21 156
1711957 1653 284
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Not 3 Ovriga externa kostnader
2020 2019

Reparationer 209 974 86 439
Upphandlade fastighetstjanster 126 730 89 377
Trappstadning 58 423 53 580
Fjarrvéarme 432 201 426 398
El 63 897 58 082
Vatten 152 415 142 272
Renhallning 23993 23 886
Snordjning 6 940 17 970
TV-avgifter 13728 13 529
Forvaltningskostnader 64 778 54 731
Forsakringskotnader 61655 56 549
Fastighetsskatt 64 217 64 217
Ovriga fastighetskostnader 11350 11415
El avser moms 59 558 0
Konsultarvoden 17 313 0

1367 172 1098 445
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Not 4 Byggnhader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 14 312 288 12 990 293
Inkép 7075 1321 995
Omklassificeringar till kostnad -10 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 309 363 14 312 288
ingdende avskrivhingar -2 917 549 -2 558 196
Arets avskrivningar -359 629 -359 353
Utgaende ackumuierade avskrivningar -3 277 178 -2 917 549
Utgaende redovisat virde 11032 185 11 394 739
Taxeringsvarden byggnader 15 359 000 15 359 000
Taxeringsvarden mark 5153 000 5153 000

20 512 000 20 512 000
Hustyp: Hyresenhet, bostader. Vardear 1962,
Not 5 Maskiner och inventarier

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 198 653 198 653
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 198 653 198 653
Ingaende avskrivningar -49 190 -26 960
Arets avskrivningar -22 230 -22 230
Utgaende ackumulerade avskrivningar -71 420 =49 190
Utgaende redovisat varde 127 233 149 463
Not 6 Langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Betalas senare dn fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till Kreditinstitut 7228 247 7 392 803

7 228 247 7 392 803

&



BOSTADSRATTSFORENINGEN LINNEAN 2 12 (13)
Org.nr 718500-0432
Not 7 Skulder tili kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % réanteandring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,47 2021-10-30 1239 500 1252 900
Stadshypotek 1,57 2022-09-01 2358 278 2 382 654
Stadshypotek 1,14 2024-08-01 1 577 800 1 594 632
Stadshypotek 1,47 2021-09-01 1552 150 1 568 930
Stadshypotek 1,48 2023-12-01 954 899 974 387
7 682 627 7773 503
Kortfristig del av langfristig skuld 90 876 90 876
Not 8 Stallda siékerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 7 788 000 7 788 000
7 788 000 7788 000
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Var revisionsberattelse har iamnats 20 '24/ -0 ‘/ /2.

/wa W Ja Bjjkllunv — &

Bengt’Arne Dehlin
Foreningsrevisor Foreningsrevisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i bostadsriittsforeningen Linnéan 2
Org.nr 718500-0432

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadsréttsforeningen Linnéan 2 for &r 2020. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. VAart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av
var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, itgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Katrineholm 2021- O% ~ | 4. ,
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Bengt Ame Dehlin Jan Rjorklund

Foreningsrevisor Foreningsrevisor



