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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lejonet Nr 1, 718500-0614 far harmed avge arsredovisning fér 2019
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fa
&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen réaknas som en &kta férening och har sitt
sate i Katrineholm.

Styrelsesammansattning

Ordférande
Bjérn Larsson

Ordinarie ledamoter

Carin Albringer, Kassoér
Agneta Winkler, Sekreterare
Olof Séderberg

Jarmo Aldelév

Suppleanter
Camiille Olsson
Christina Lofgren

Revisor
Clas Pettersson, Skedevi Torpa revision & ekonomikonsult AB

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledaméter i forening.

Férvaltning
Féreningen har under aret bitratts i forvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden
Under bokféringsaret har sex stycken sammantraden hallits. Ordinarie féreningsstamma
har hallits den 29 april 2019.

Lagenhetsoverlatelser

Styrelsen har under aret beviljat féljande lagenhetséverlatelse.

- Fredrik och Johan Zetterberg Igh 20, sald till Francisco Lopez Rodriguez
- Inga Gustafsson Igh 8, gava till Elisabeth och Géran Gustafsson

Medlemsinformation:

Antal medlemmar vid arets ingang: 27 stycken
Tillkommande medlemmar: 3 stycken
Avgaende medlemmar: 3 stycken

Antal medlemmar vid arets utgang: 27

Forsdkringar
Féreningens fastigheter &r forsakrade till fullvarde hos Lansférsakringar Sédermanland.
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Allmént om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Leoparden 1

Adress: Skogsgatan 10

Byggar: 1944

Taxeringsvarde: 8 593 000 varav byggnadsvarde 6 200 000 kronor
Total boyta: 1 473 m?

Fastighetens areal: 2578 m?

Lagenhetsférdelning

1 rum och kék: 2 stycken
2 rum och koék; 7 stycken
3 rum och kék: 6 stycken

4 rum och kék: 1 stycken
5 rum och koék: 5 stycken

Héndelser under och efter rakenskapsaret
Under aret har féreningen haft tva staddagar, en pa varen och en pa hésten.
Pannrum har byggts om till gym.

Arsavgifter
Ingen héjning av arsavgiftern har skett under aret.

Arvoden
Under aret har féljande arvoden betalats ut

Carin Albringer 999 kronor
Jarmo Aldelév 999 kronor
Bjérn Larsson 999 kronor
Christina Léfgren 400 kronor
Agneta Winkler 999 kronor
Camille Olsson 400 kronor
Olov Séderberg 999 kronor
Besiktning

Besiktning av féreningens fastighet har skett fortiopande under aret.

Energideklaration utférd under aret av Anticimex.
Nasta utférande skall ska ar 2029.

Radonmatningar gjorda i 5st Igh under oktober - november 2019. Godkanda laga varden.
Nasta matning skall ske ar 2029.

Underhallsplan framat i tiden
- Byte av kallarfonster
- Byte av kéllardérrar

Styrelsen diskuterat tidsplanen for underhallsplanen och den ar beroende pa vad ekonomin
tillater.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 773012 764 812 761473 756 476 764 676
Resultat efter finansiella poster 89 706 14 091 -39 830 44 106 -35 932
Soliditet, % 17,1 13,9 13,0 13,6 12
Balansomslutning 2924 520 2948 836 3 045 009 3203976 3253 883
Arsavgift per kvm 483 483 483 481 483
Lan per kvm 1586 1653 1719 1787 1854
Elkostnad per kvm 39 40 49 43 44
Varmekostnad per kvm 144 144 145 1562 147
Vattenkostnad per kvm 45 45 46 42 49
Eget kapital

Grundavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 22 750 276 724 97 225 14 091
Resultat disp enligt stammobeslut 14 091 -14 091
Fonddispoenl arsstammobeslut 38125 -38 125
Arets resultat 89 706
Belopp vid arets slut 22 750 314 849 73191 89 706

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 73191
arets resultat 89 706
Totalt 162 897
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 42 965
balanseras i ny rékning 119 932
Summa 162 897

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 773012 764 812

Ovriga rérelseintakter - 6 202

Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 773012 771014

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -456 711 -432 521

Ovriga externa kostnader -40 954 -120 550

Personalkostnader 4 -5 795 -5 795

Avskrivningar -93 292 -93 293

Summa rérelsekostnader -596 752 -652 159

Rérelseresultat 176 260 118 855

Finansiella poster

Raéntekostnader och liknande resultatposter -86 554 -104 764

Summa finansiella poster -86 554 -104 764

Resultat efter finansiella poster 89 706 14 091

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 89 706 14 091

Skatter

Arets resultat 89 706 14 091
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 2 591 569 2 667 553
Inventarier, verktyg och installationer 6 105 889 123197
Summa materiella anlaggningstiligangar 2 697 458 2790750
Summa anldaggningstillgangar 2 697 458 2790 750
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 500 -
Ovriga fordringar 3569 6 694
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 142 7 849
Summa kortfristiga fordringar 14 211 14 543
Kassa och bank
Kassa och bank 212 851 143 543
Summa kassa och bank 212 851 143 543
Summa omsittningstillgangar 227 062 158 086
SUMMA TILLGANGAR 2924 520 2948 836
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 22 750 22750
Fond fastigh underhall 314 849 276 724
Summa bundet eget kapital 337 599 299 474
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 73191 97 225
Arets resultat 89 706 14 091
Summa fritt eget kapital 162 897 111 316
Summa eget kapital 500 496 410 790
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 2236 937 2 335 937
Summa langfristiga skulder 2 236 937 2 335937
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 99 000 99 000
Leverantérsskulder 2925 3530
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 85 162 99 579
Summa kortfristiga skulder 187 087 202 109
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 924 520 2 948 836
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménne
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréaknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

-Inventarier, verktyg och installationer 10
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsiittning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Hyresintékter lokal 4 800 4 800
Hyresintakter garage 11 100 11100
Arsavgifter bostader 711 852 711 852
Paminnelseavgifter 300 200
Debitering el 44 960 36 857
Oresutjamning - 3
Summa 773 012 764 812
Not 3 Driftskostnader

2019-12-31 2018-12-31
Stadning 15274 14 052
Reparation & Underhall 21717 1067
El 57 388 58 326
Varme 211 688 212142
Vatten 66 977 66 486
Sophantering 19 012 19 445
Planteringar 1045
Snéréjning 14 757 14 180
Ovriga driftskostnader 1446
Foérsékringspremie 23074 22 502
Fastighetsavgift 25779 22 875
Summa 456 711 432 521
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 5795 5795
Summa 5795 5795
Summa 5795 5795
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 3799 150 3799 150
3799 150 3799 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 131 597 -1 055613
-Arets avskrivning enligt plan -75 984 -75 984
-1 207 581 -1 131 597
Redovisat varde vid arets slut 2 591 569 2 667 553
Taxeringsvérde byggnad 6200 000 5600 000
Taxeringsvarde mark 2 393 000 2 025 000
8 593 000 7 625 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 330792 330792
330792 330792
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -207 595 -190 286
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -17 308 -17 309
-224 903 -207 595
Redovisat vérde vid arets slut 105 889 123 197
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rénta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2022-03-30  1,56% 355625 -
Stadshypotek 1,76% 343 000 351400
Stadshypotek 2020-12-01  4,87% 118 312 130 444
Stadshypotek 2019-03-30 5,33% - 372125
Stadshypotek 2022-12-01  4,09% 226 140 250 140
Stadshypotek 2021-10-30 4,20% 964 837 986 809
Stadshypotek 2022-03-30 4,01% 328 023 344 019
2 335937 2434 937
Avgar kortfristig del inom 1 ar 99 000 99 000
Férfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 2236 937 2 335937
2 335937 2434 937
Not 8 Stéllda sékerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3 347 000 3 347 000
Summa stéllda sdkerheter 3 347 000 3 347 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna utgiftsrantor 2215 2220
Forutbetalda avgifter 37 838 48 136
Upplupna kostnader 45109 49 223

85 162 99 579

Underskrifter
Katrineholm 3 / 2020

D @m@ékw\/m,

Bjorn \larsson Carin Albringer
Styrelseordférande

| A

Agneta Winkler Olof Soderberg

WMZ//&@*/

( Jarmo Aldeldv

Min revisionsberéttelse har lamnats den / } / 3 2020

QTN

Clas Pettersson, Skedevi Torpa revision & ekonomikonsult AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Lejonet Nr 1
Org.nr 718500-0614

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden '
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lejonet Nr 1 for rdkenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat fr aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och sndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara v4sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrviintas paverka de ekonomiska
beslut som anv#ndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i érsredovisningeﬁ, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse f5r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberdttelsen fiista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortséitta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, d4ribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lejonet Nr 1 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande fbrenmgens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och indamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation &r utformad si att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta .
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- fdretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan fdranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och d4rmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen. ’

Rimlig sékerhet &r en htg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka tgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och frslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
frhillanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra frhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f5r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om frslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Clas Pettersson
Revisor
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