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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Karpen, 718500-0507 far harmed avge arsredovisning for 2019,

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att

i faraningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning, Upptatelse far ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal,

Verksamheten

Den ekonomiska farvaltningen har under aret, enligt f&rvaltningsavtal, handhafts av
Férvaltnings AB Graden.

Carinas Hemtrevnad har utfdrt trappstadningen.

Vid drets utgéng var medlemsantalet 48 stycken fordelade pa 39 stycken lagenheter.
Fastigheten &r férsakrad till fullvirde i Lansférsakringar.

Féreningen har sitt sate i Katrineholm.

Styrelsen

Ordférande Morgan Persson
Sekreterare Ulrika Osterlund

Ledamot Annika Meedendorp
Ledamot Per Blomgren

Suppleant Irene Svensson

Revisor Mats André
Revisorssuppleant Inge Pettersson
Valheredning Lina André, sammankallande

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tvé i férening.
Styrelsen har beviljat fyra stycken lagenhetsbverlatelser under aret.

Styrelsen har inte beviljat nagra andrahandsuthyrningar under aret,

Under aret har styrelsen hallit nio stycken protokollférda sammantréiden samt en ordinarie
foreningsstamma 2019-04-24.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Katrineholm Karpen 14 & 15

Adress: Jagaregatan 28 samf Linnévagen 34 & 361 Katrineholm
Byggar: 1958-59

Taxeringsvérde: - 15 318 000 kr varav byggnadsvarde 11 374 000 kr
Lagenhetsférdelning: 39 lagenheter fordelade pa tva huskroppar

Total boyta: 2352 m?

Fastighetens areal; 3032 m?

Lagenhetsfordelning

1 rum och kék 6 st
2 rum och kék 22 st
3 rum och kék 7 st
4 rum och kék 4 st
Lokaler 1 st
P-anlaggning

Garage 14 st
P-platser med el 10 st
P-platser utan e 3 st

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser eller underhallsarbeten har skett under 2019,

Eyget kapital i
Fond fastighefs- Balanserat Arets
insatser underhalf resuitaf resultat
Vid arets bérjan 159 080 436 410 1925 8§29 444 635
Resultatdisp. enligt stammobeslut 444 635 -444 635
Fondavs#ttning enligt stammobeslut 41 000 -41 000
Arets resultat 504 907

Vid arets slut 159 060 477 410 2 329 464 504 907
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2018 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning 1 556 328 1 549 085 1 542 090 1533004 1529 309
Resultat efter finansiella poster 504 907 444 835 344 200 396 860 406 532
Resultat i % av nettoomsatiningen 32,4 287 223 259 26,6
Soliditet, % 34,0 304 258 21,9 18,5
Balansomslutning 10 216 996 8769 711 9770793 9926080 9848579
Nyckeltal i kW/m? boyta
Arsavgift 547 547 546 545 545
Lan 2762 2779 2974 3185 3222
Gemensam elkostnad 52 56 45 45 40
Véarmekosthad 98 102 103 107 98
Vattenkostnad 64 72 61 59 56

Férslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr
Till stdmmans farfogande star féljande belopp
balanserat resultat 2320484
arets resultat 504 807
Totalt 2834 371
styrelsen foreslar féljande disposttion till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
att belopp motsvarande belopp minst 0,3 % av taxeringsvérdet for foreningens hus 45 000
balanseras i ny rékning 2788 371
Summa 2 834 371

Féreningens resultat och stéllining framgér av efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

4(10)

Belopp i kr Mot 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1 556 328 1 549 085
Ovriga rdrelseintdkter 2 856 2076
Summa rérelseintdkter 1559184 1551 161
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -824 088 -878 373
Personalkostnader 4 -29 8675 -25 389
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 56 -129 777 -129778
Summa rirelsekostnader -983 540 -1 033 540
Rérelseresultat 575644 517 621
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 70737 -72 9856
Summa finansiella poster -70 737 -72 986
Resultat efter finansiella poster 504 907 444 635
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 504 807 444 635
Skatter 0 0
Arets resultat 504 907 444 635
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materlella anfdggningstillgadngar

Byggnader och mark 5 7821704 7 951 481
Inventarier, verktyg ach installationer 6 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 7821704 7 951 481
Summa anléggningstillgangar 7821704 7 951 481
Omsiéttningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Ovriga fardringar 18 557 6 877
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 31528 30973
Summa Korifristiga fordringar 50 085 37 850
Kassa och bahk

Kassa och bank 2 345 207 1780 381
Summa kassa och bank 2345 207 1780 381
Summa omsiétiningstillgangar 2395202 1818 231
SUMMA TILLGANGAR 10216 996 g769 712
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 159 060 159 060
Fond fastighetsunderhall 477 410 436 410
Summa bundet eget kapital 636470 595 470
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 329 464 1925 829
Arets resultat 504 907 444 635
Summa fritt eget kapital 2834 371 2 370 464
Summa eget kapital 3470 841 2 985934
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 6 430 247 6 505 873
Summa langfristiga skulder 6 430 247 6 505673
Kortfristiga skulder -

Gvriga skulder till kreditinstitut 7 65 284 30000
Leverantérsskulder 57 015 84 328
Skatteskulder 5463 1766
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 188 148 182 010
Summa kortfristiga skulder 315908 298 105
SUMMA EGET KAPITAL QCH SKULDER 10216 996 9769712
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. .
Principerna ar oférandrade jamfért med foragaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anfdggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgéngar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5
-Markanldggningar 50

Balkengtillagget géller fram till och med ar 2027

Not 2 Nettoomséttning
2019-12-81 2018-12-31

Manadsavgifter 1287 187 1287 187
Lokalhyror 65 008 64 847
Garagehyror 63 600 50 850
Bilplatshyror med el 18 000 15 330
Bilplatshyror utan el 4 800 4140
Hushallse! 91610 21 610
Balkonger 26 100 26 100
Oresutjamning 23 21

1656 328 1549 085
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Not 3 Drifiskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
El 122 283 131 425
Varme 230 937 238 920
Vatten och avlopp 149 842 168 200
Renhallning, sophantering 19 648 24 165
Sndréjning 605 2913
Trappstadning inhyrd 18 250 21900
Forsakringsskador 0 9100
Reparation ach underhall 3623 26708
Underhall gard & park 5473 6 225
Ovriga driftskostnader 108612 2 991
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 51 883 45 041
FastighetsfGrsakringar 39 451 37738
Bredbandskastnader 85 926 85 996
Farbrukningsinventarier 28 866 20 880
Ovriga féreningskostnader 97N 8923
Administrationskostnader 43776 42 270
Bankkosthader 3042 3978
Summa 824 088 878 373
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 21820 18 100
Revisionsarvoden 989 999
Ovriga erséttningar 0 803
Sociala kostnader 6 856 5 687
29 675 25 389
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Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ackumuterade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 12 290 072 12290072

12 290 672 12290072

Ackurulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets brjan -4 338 591 -4208 813
-Arets avskrivning enligt plan 129 777 -129 778

-4 488 368 -4 338 591
Redovisat virde vid arets slut 7821704 7 951 481
Bokfort virde byggnader 6 974 489 7 087 761
Bokfort varde markanlaggningar 709715 726 220
Bokfért varde mark 137 500 137 500

7821704 7 951 481

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 313 594 313 394
Vid arets slut 313 594 313 594
Ackumutlerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -313 594 -313 5984
Vid arets slut -313 594 -313 594
Redovisat virde vid arets slut 0 0

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare L éptid Rénta 2019-12-31 2016-12-31
Handelsbanken rorligt 0,85% 3380264 3380900
Handelsbanken rérligt 0,85% 3135 267 3154773

6 495 531 6 535 673
Varav kortfristig del 1 ar -65 284 -30 000
Kvarstaende langfristig del _ 6 430 247 6 505673
Summa skulder |l&ngfristig del 1-5 ar fran balansdagen -261 136 -120 000

6169 111 6385673
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Stallda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och ddrmed jamfdrliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar 7 863 400 7 883 400

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna réntekostnader 6 656 1062
Féruthetalda intékter 115175 107 950
Ovriga upplupna kostnader 66 315 72998

188 146 182 010

Not 9 Viasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut

Under 2020 finns ambitioner att byta garagedtrrar samt genamféra tkad ventilation i samtliga
lagenheter for att fa ner radonhaltemna till korrekt niva.

Dessa tva aktiviteter &r prioriterade aktiviteter. utéver detta sa finns det énskningar om att forbattra
trédgarden, detta kommer dock tidigast genomféras under 2021,

Underskrifter

Katrineholm 2020~ 22 < - £ 2

A= Yty

‘organ Persson Ulrika Osterlund Annika Meadendorp
Styrelseordférande

Per Blomgren

Min revisionsheréttelse har lamnats den 13/ 4 2020.

Md(’S ;Amﬁﬂy é,

Mats André
Fériroendevald revisor



Till stimman i Brf Karpen, org nr 718500-0507
Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Karpen fér &r 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rativisande bild av féreningens finansiella stalining per 2019-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassafléide for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberatielsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att stdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden :

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r oberoende i forhailande till Brf Karpen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilkrackliga och andaméisenliga som grund for vara uttatanden.

I samband med var revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att J4sa den information som identifieras ovan ach
dverviiga om informationen i vésentlig utstréickning &r oforenlig med rsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar
Jag 4ven den kunskap jag i 8vrigt inh&mtat under revisionen samt beddmer om informationen | dvrigt verkar innehélla
vasentiga felaktigheter.

Om jag, baserat p4 det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen ait den andra
informationen innehaller en véasentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i dat
avseendet.

Styrelsens ansvar

Det 8r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvaindig for att uppratta
an arsredovisning som Inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om farhéllanden som kan péverka férmagan att fortsétta
verksamheten och aft anvanda antagandst om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avweckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdlier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cagentligheter efler pa fel, och att l&mna en revisionsberattelse som
inneha&ller vara uttalanden. Rimiig sakerhet &r en hisg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentli felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsts pa grund av osgentligheter eller fel och anses vara vésenttiga om de enskiit eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision anvander jag professionelit omddme och har en professianellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar ach utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhémtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund f8r mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet ill fisljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiiiga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kentroll.



* skaffar jag en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interma kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund | de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentiig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller firhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens fdrméga att forte#tta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag I revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om
den vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram tilt datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller frhallanden gora att en fdrening inte angre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet | drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och héndelserna i enlighet med
bakfdringslagen.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om hetydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och antira férfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Brf Karpen for &r

2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att stdmman disponerar behandiar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for rékenskapsaret. -

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs namare i avsnitiet
Revisorns ansvar. JAG &r oberoende i farhéllande till Brf Karpen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamiat &r tillrickliga och &ndamaisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens resultat.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av fdreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att lillse att fdreningens organisation &r
utformad s& att bokfaringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomigka angelégenheter | dvrigt kontrolleras p&
ett betryggande s&tt.

Revisoms ansvar .
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot | nagot vaseniligt

avseende:

* faretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan fdranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen,

* p& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, stadger, arsredovisningslagen efier botagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.



Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranteda ersaftningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar farenligt med lagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder jag professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperma. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfirs baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och firhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och ¢vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r refevanta for mitt
uttalande orn ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller foriust har jag granskat [styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna beddéma om forslaget ar férenligt med lagen.

Katrinehaoim 2020
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Mats André
Fértroendevald revisor




