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Férvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Brf Karpen, 718500-0507 far hdrmed avge arsredovisning for 2020,

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndama att framja medlemmarnas ekonomiska Intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadsl&genhet elier lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Carinas Hemtrevnad har utfort trappstadningen.

Vid arets utgang var medlemsantalet 48 stycken férdelade pa 39 stycken [8genheter.
Fastigheten ar férsékrad till fullvarde i Lansforsakringar.

F&reningen har sitt sate i Katrineholm.

Styrelsen

Ordférande Morgan Persson

Sekreterare Ulrika Osterlund

Ledamot Annika Meedendorp

Ledamot Erik Lilja

Ledamot Alexandra Lindqvist

Suppleant Per Blomgren

Revisor Mats André

Revisorssuppleant Inge Pettersson

Valberedning Lina André, avgait under verksamhetsdret

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter - tva i forening.
Styrelsen har beviljat fyra stycken |&genhetstverlatelser under aret.

Styrelsen har inte beviljat nagra andrahandsuthymingar under aret.

Under &ret har styrelsen hallit 11 stycken protokollférda sammantraden samt en ordinarie
fdreningsstdmma 2020-06-03.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Katrineholm Karpen 14 & 15

Adress: Jagaregatan 28 samt Linnévagen 34 & 36 | Katrineholm
Byggar: 1958-59

Taxeringsvérde: 15 318 000 kr varav byggnadsvérde 11 374 000 kr
Lagenhetsfordelning: 39 lagenheter fordelade pa tva huskroppar

Total boyta: 2352 m?

Fastighetens areal: 3032m?

Lagenhetsidrdelning

1 rum och kdk 6 st
2 rum och kdk 22 st
3 rum och kdk 7 st
4 rum och kdk 4 st
Lokaler 1 st
P-anl&ggning

Garage 14 st
P-platser med el 10 st
P-platser utan el 3 st

Visentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Under 2020 installerades nya garagedérrar till alla garage.

Vi planerade forbattrad ventilation fér att & en béattre radonhalt i lagenheterna.

Vi installerade &ven det nya luftfiddessystemet pa Jagaregatan 28.

Linnévagen kommer att gdras under Q1 2021.

Vi har dven genomfort maleriarbete av de gamla sopnedkasten pa Linnévégen.

Styrelsen vill acksa sarskilt tacka familjen Pantelic fér det goda underhallsarbete som har genomférts
under 2020. Tack!

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Areis
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 159 060 477 410 2 329 464 504 907
Resultatdisp. enligt stdmmeobeslut 504 907 -504 907
Fondavsétining enligt stammaobesiut 46 000 -46 000
Arets resultat 488 053
Vid arets slut 159 060 523 410 2 788 371 488 053
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Flerarsdversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1 557 191 1 556 328 1549 085 1542 090 1533 094
Resultat efter finansiella poster 488 (53 504 907 444 635 344 200 396 860
Resultat i % av nettoomséttningen 31,3 324 28,7 22,3 25,9
Soliditet, % 36,5 34,0 30,4 25,8 219
Balansomslutning 10832752 10216 996 9769711 9770793 9 926 080
Nyckeltal i krfm? boyta
Arsavgift 547 547 547 546 545
Lan 2734 2762 2779 2974 3185
Gemensam elkostnad 45 52 56 45 45
Vammekostnad 95 98 102 103 107
Vattenkostnad 66 64 72 61 59

Férslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stdmmans férfogande star foljande belopp
balanserat resultat 2788 371
arets resultat 488 053
Totalt 3276 424
styrelsen féreslar féljande disposition till stAmman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgama
ett belopp motsvarande belopp minst 0,3 % av taxeringsvardet fér féreningens hus 46 000
balanseras i ny rékning 3230424
Summa 3276 424

Fdreningens resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 1 657 181 1 556 328
Ovriga rorelseintakter 0 2 856
Summa rorelseintikter 1 557 191 1 559 184
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -783 126 -824 088
Personalkostnader 4 -40 039 -29 675
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 56 -183 751 -129 777
Summa rorelsekostnader -1 006 9186 -983 540
Rorelseresultat 550 275 575 644
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -62 222 -7 737
Summa finansiella poster -62 222 =70 737
Resultat efter finansiella poster 488 053 504 907
Boksiutsdispositioner
Resultat fore skatt 488 0563 504 907
Skatter 0 0
Arets resultat 488 053 504 907
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7 691 927 7821704
Inventarier, verktyg och installationer 6 485 787 0]
Summa materiella anldggningstiligangar 8177 714 7821704
Summa anléggningstillgangar 8177 714 7821704
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 18 557 18 557
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 28 974 31528
Summa Kortfristiga fordringar 47 531 50 085
Kassa och bank

Kassa och bank 2 607 507 2 345 207
Summa kassa och bank 2 607 507 2 345 207
Summa omsiéttningstillgangar 2 855038 2 395 292
SUMMA TILLGANGAR 10 832 752 10 216 996
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Belopp | kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egef kapital

Bundet eget kapital

Insatser 159 060 159 060
Fond fastighetsunderhall 523 410 477 410
Summa bundet eget kapital 682 470 636 470
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2788 371 2329 464
Arets resultat 488 053 504 907
Summa fritt eget kapital 3276424 2834 371
Summa eget kapital 3 958 894 3 470 841
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 6 365 323 6 430 247
Summa langfristiga skulder 6 365 323 6 430 247
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 65 284 65 284
Leverantdrsskulder 262 858 57 015
Skatteskulder 6 706 5463
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 173 687 188 146
Summa kortfristiga skulder 508 535 315908
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 832 752 10 216 996
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna &r ofréndrade jamfort med féregéends ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider fillaAmpas:

Anldggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Byggnadsinventarier, installationer 10
-Markanlaggningar 50

Not 2 Nettoomsittning
2020-12-31 2019-12-31

Manadsavgifter 1287 187 1287 187
Lokalhyror 65 171 65 008
Garagehyror 63 600 63 600
Bilptatshyror med el 18 090 18 000
Bilplatshyror utan el 4 500 4 800
Hyresférluster bilptatser -845 -845
Hushallsel 93 365 91610
Balkonger 26 100 26 100
Oresutjamning 23 23

1 557 191 1 555 483

Balkongtillagget gaéller fram fill och med &r 2027,
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Not 3 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 107 006 122 293
Varme 223 551 230 937
Vatten och aviopp 155 818 149 842
Renhallning, sophantering 23 579 10 648
Snéréjning 5324 605
Trappstédning inhyrd 20075 18 250
Reparation och underhall 11 626 3623
Underhall gard & park 5205 5473
Ovriga driftskostnader 6 600 10612
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 51 883 51 883
Fastighetsférsékringar 32 870 39 451
Bredbandskostnader 85 996 85 996
Férbrukningsinventarier 0 28 866
Ovriga féreningskostnader 6 495 9 791
Administrationskostnader 44 895 43778
Bankkaostnader 2 203 3 042
Summa 783 126 824 088
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Arvoden andra ersétiningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 27 740 21820
Revisionsarvoden 999 999
Sociala kostnader 11 300 6 856
40 039 29 675
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Not 5 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 12 290 (72 12 290 072

12 290 072 12 290 072
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 468 368 -4 338 591
-Arets avskrivning enligt plan 129 777 -129 777

-4 598 145 -4 468 368
Redovisat virde vid arets slut 7 691 927 7821704
Bokfort varde byggnader 6 861 217 6 974 489
Bokfort vérde markanléggningar 693 210 709715
Bokfart varde mark 137 500 137 500

7 691 927 7 821 704

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 313 594 313 594
-Nyanskaffningar 364 761 0
- Nyanskaffningar 175 000 0
Vid arets slut 853 355 313 594
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -313 594 -313 594
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -183 751 0
Vid arets slut -497 345 -313 594
Redovisat virde vid arets slut 356 010 0
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Léptid Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken rorligt 0,85% 3 360 264 3 380 200
Handelsbanken rorligt 0,85% 3135 267 3154 773

6495 531 6 535 673
Varav kortfristig del 1 ar -65 284 -65 284
Kvarstaende langfristig del 6 430 247 6 470 389
Summa skulder langfristig del 1-5 &r fran halansdagen -261 136 -261 136

6169 111 6 209 253

Assenlly: 120eBi6c2bcaeefsidadc1ebb821158cc01b618babi3a9514808d8di13b7e2d84450c4276233ciTh0919a8346250a0a8860739511ca3dec2b808%be1ae21di3



Brf Karpen
718500-0507

Stilllda sdkerheter
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2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sakerheter
Fastighetsinteckningar 7 863 400 7 863 400
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 6 529 6 656
Forutbetalda intakter 110 562 115 175
Ovriga upplupna kostnader 56 597 66 315
173 688 188 146

Not 9 Vésentliga hiandelser efter radkenskapsarets slut

Under 2021 avser vi att analysera och pabérja saneringen av de mogelskador som har upptéckis pa

vinden p2 Jagaregatan.

Vi avser att byta takluckorna | taken pa bada husen samt atgérda den mindre fuktskadan pa

Jégaregatan.

Styrelsen kommer &ven att undersdka hur vi kan installera laddstolpar till eventuellt framtida elbilar.

En extra amortering planeras pa ett av féreningens lan.

Underskrifter

Katrineholm 2021

Morgan Perssen Ulrika Osterlund Annika Meedendorp

Styrelseordférande

Erik Lilja Alexandra Lindqvist

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min efektroniska underskrift.

Mats André
Fortroendevald revisor
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Till stadmman i Brf Karpen, org nr 718500-0507
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fir Brf Karpen fér ar 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovishingen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger enii aila
vésentiiga avseanden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2020-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassaflade for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens bvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor atf stémman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund f3r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssad | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i fdrhallande till Brf Karpen enligt god revisorssed i Sverige och har
i Bvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ‘

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tiliréckliga och &ndaméalsenliga som grund for véra utfalanden.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att 14sa den information som identifieras ovan
och dvervaga om informationen i vésentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i dvrigt inh&mtat under revisionen samt bedémer om informationen
i Gvrigt verkar innehalla vasentiiga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbefe som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 8ven fr den interna kontroll som de beddmer &r ntdvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for badémningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilampligt, om farhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksambeten.

Revisoms ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberitielse
som innehdlier vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alliid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en
s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller fe! och anses vara vésentiiga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision anvinder jag professionellt ordéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bed@mer jag riskerna for vasentliga fetaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, uformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhémiar
revisionshevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att uigtra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vasentlig felaktighet till f5ljd av cegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felakiighet som beror
péa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteidmnanden, felaktig
information eller Asidosattande av intern kontrolt.

* skaffar jag en férstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn il omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsait drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhallanden som kan leda till befydande
tvivel om freningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, miste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningama i arsredovisningen
om den vésentliga ostkerhetsfaktiom eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram {ill datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhélianden géra aft en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen &terger de underliggande transakfionema och héndelserna i enlighet
med hokidringstagen.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
fir den. Jag maste ocksa informera om hetydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt Tagar och andra forfatiningar

Uttalanden
Utsiver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Karpen for
ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att stAmman disponerar behandlar resultatet enligt forslaget i férvaitnmgsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. JAG &r oberoende | fdrhallande till Brf Karpen entigt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tiliréickliga och Andaméisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner betraffande fireningens resultat,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsfirvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i fvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revislonsbevis for att med en rimlig grad av s3kerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot t ndgot vasentligt
avseende:

* firetagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig il ndgon fdrsummelse som kan franleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen.

* p& nagot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen, stadgar, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptcka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust inte &r
farenligt med lagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder jag professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fiirlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkemmande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och vasentiighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p& sadana atgérder, omraden och férhallanden som
&r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
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situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har jag granskat [styrelsens motiverade yitrande samt et
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget &r férenligt med lagen.

Katri q@hOIm 2021 . den dag som framgdr av min elekironiska signainr

Wik

Mats André
Fértroendevald revisor
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