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Fastigheten

Foreningens fastighet &r Katrincholm Gullvivan 5. P4 fasti gheten finns tre flerfamiljshus med adress
Malmgatan 2, 4 och 6.

Bostadsritter

Antalet bostadsriitter uppgar till 142. P4 grund av sammanslagningar dr antalet bostadsligenheter 135.
Totala boarean dr 8 628 m?.

Hiindelser under dret
Ordinarie foreningsstdmma holls den 23 april. Styrelsen har haft 11 sammantriiden, 19 dverlatelser har

handlagts och 23 mediemmar har valts in. Vidare har ett antal medlemstriffar dgt rum i
foreningslokalen.

Arbetet med modernisering av elinstallation som inleddes under ar 2017 har fortsatt under aret. Enligt
anbud kommer investeringen att uppgé till 1 432 250 kronor. Av detta har | 352 237 kronor 4 conto-
fakturerats till och med 2019. Milning av trapphus mm har utforts till en kostnad av 892 025 kr.

Ekonomisk femarsoversikt

Ar 2019 2018 2017 2016 2015
Omsiittning (tkr) 4 8§97 4871 4718 4 705 4721
Redovisat resultat (tkr) -896 368 176 341 -355
Balansomslutning (tkr) 20283 20824 20 442 20 404 20285
Soliditet (EK/TK) 0,188 0,218 0,204 0,196 0,180
Balanslikviditet (OT/KS) 0,552 0,878 0,807 0,837 0,946
Belaning (kr/m?) 1 608 1674 1646 1 691 1728
Réntekinslighet, se nedan 3.2 3.4 3.4 3,5 3,6
Genomsnittlig arsavgift (kr/m?2) 497 497 482 482 482

Rdntekénsligheten cir hér berciknad som réntebarande skulder/arsavgifter. En rantekenslighet pa 2
innebdr att en eventuell rdnteuppgang med 1 procentenhet skulle krgva en avgifishdjning med 3,2 %,
allt annat oforindrat,
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stér:

s

Dispositionsfond 2293 586.14
Arets underskott -895 628,40
Summa 1397 957,74

Styrelsen foreslar stimman att besluta enligt:

Avsittning till underhallsfond 158 796,00
Frén underhéllsfond tas -892 025.00
Till dispositionsfond férs 2131 186,74
Summa 1397 957,74
Styrelsen tackar f6r fortroendet.
RESULTATRAKNING

Not
Rorelsens intikter
Arsavgifter
Ovriga rorelseintéikter 1
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2
Personalkostnader 3
Avskrivningar 4,5

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella
investeringar

Rénteintikter

Riéntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets skattekostnad

Avrets resultat

(0,3 % av taxeringsvirdet)
(Kostnad for mélning av trapphus mm)

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
4 283 856 4 283 856
612 659 587120

4 896 515 4 870 976
-4 750 725 -3 488 391
-145 991 -141 490
-682 704 -680 651
-682 905 560 443

0 0

-212 723 -192 452
=212 723 -192 452
-895 628 367 991
-895 628 367991

0 0

-895 628 367 991
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BALANSRAKNING

2019-12-31 2018-12-31

Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Finansiella anldggningstillgdngar
Insatskapital Bostadsriitterna 3600 3600
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 4 16 274 572 16 857 680
Pagéende investeringar i anliggningar 4 1357398 1352237
Inventarier 5 409 752 496 085
Summa anliiggningstillgdngar 18 045 322 18 709 602
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 6 207 358 204 660
Kassa och bank 1135138 1910052
Summa omsittningstillgingar 1342 496 2114 712
SUMMA TILLGANGAR 19 387 818 20 824 314
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhéllsfond

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa l&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga kortfristiga skulder
Interimsskulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2019-12-31
Neot

489 260
1757 424

2246 684

2293 586
-895 628

2018-12-31

489 260
1616976

1397958

3 644 642

8 13 312 861

2106 236

2 066 043
367 991

13312 861

8 563 808
9 1181 160
10 685 347

2434 034

4540270

13 876 669

2430315

19 387 818

16 462 500

Inga

Fastighetens taxeringsvirde dr 52 932 000 kr.
Fullvirdesforsikring finns i If Skadeforsikring AB.

13 876 669

563 808
1211622
631945

2407 375

20824 314

16 462 500

Inga

1"(V‘Mir’
b5
(@‘h (



Brf Gullvivan
Org.ar. 718500-0523

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciperna &verensstimmer med arsredovisningslagen.

Viirderingsprinciper m.m,

Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat
anges. Fordringar har tagits upp med belopp med vilka de beriknas inflyta.

Avskrivningar

Eor sopbehdllare &r avskrivningstiden 20 ér, for garageport 10 ar och for Gvriga inventarier 5

ar.

Avskrivning pa byggnader har fram till och med ar 2013 gjorts med belopp som motsvarar
gjorda amorteringar. Fran och med &r 2014 tillimpas avskrivningar enligt plan, se vidare not

4.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Ovriga rovelseintiikier

Oresutjimning
Hyresintikter
Tvittavgifter
Fordelad kostnad el
Ovriga intikter

Mot 2 Drifiskostnader

Ei

Virme

Vatten och aviopp
Renhillning

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskatt
Forsikringspremier
Fastighetsskotsel och stiddning
Kabel-TV

Avysiitning inre fond
Forbrukningsinventarier
Kontorsmateriel

Telefon

Datakommunikation

Porto

Foreningsstdmma
Redovisningstjénster
Elmitning

Bankkostnader
Foreningsavgift Bostadsritterna
Gévor

Ovriga kostnader

L

2019 2018

-3,08 1,66

245 749,00 239 642,00
11 380,00 13 010,00
326 720,00 327 866,00
28 850,00 6 600,00
612 695,92 587 119,66
2019 2018

419 885,19 428 569,05
1269 179,82 1 300389,45
495,484,95 491 849,59
137 832,54 138 165,00
1350331,82 124 432,92
161 120,00 143 360,00
109 168,00 103 478,00
467 583,00 476 388,00
47 922,00 46 139,00
158 788,00 140 448,00
4 724,00 1 000,00
5354270 400,50
1 040,00 1 040,00

6 530,25 775,00
88,00 180,00
5533,00 4 592,00
65 488,00 64 276,00
17 557,00 0,00
3676,33 3 496,50
8 350,00 8 190,00
895,00 0,00

14 005,72 1122247
4750 725,32 3 488391,48
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Not3 Personalkostnader 2019 2018
Arvoden till styrelse och valberedning 107 743,00 105 116,00
Arvoden till revisorer 10 133,00 9 885,00
Arbetsgivaravgifter 28 115,00 26 489,00
145 991,00 141 490,00
Not4 Byggnader och mark 2019 2018
Ingéende anskaffningsvirde 27 826 221 27 826 221
Arets investeringar 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 27 826 221 27 826 221
Ingdende ackumulerade avskrivningar 10 968 541 10 385 431
Arets avskrivningar 583 108 583 110
Utgéende ackumulerade avskrivningar 11551 649 10 968 541
Utgdende bokfort vérde 16 274 572 16 857 680
Pégdende investeringar i anldggningar (elmodernisering) 1357398 1352237
Kategori Ansk.-dr | Ansk.- Avskr.- | Bokf viirde vid Avskr, Aterst. | Bokf virde vid | Ack avskrivn
ar viirde tid 2019 drs borjan 2019 | tid 2019 ars slut | vid 2019 ars slut
Mark* 1956 1218000 1218000 0 1218000 0
Byggnad* 1956 | 4282000 100 1 584 340 42 820 36 1 541 520 2740 480
Ombygenad ligenheter 1997 1 547 980 60 980387 25799 37 954 588 593 392
Stambyte 1 999 7390 788 40 3 695 394 184 770 19 3510624 3880164
Takrenovering 2 000 1638 869 40 860 406 40971 20 819433 819434
Balkongrenovering 2 000 2135 597 50 1324 070 42712 30 1 281 358 8§54 239
Dorrbyten 2001 1251598 50 801 023 25032 31 775 991 475 607
Fonsterbyten 2 003 3779632 50 23570150 75393 33 2 494 557 1285075
Utbyte véirmesystem 2010 1 770 542 40 1372170 44 263 30 1327907 442 635
Omdriinering 2013 2127403 50 1872 115 42 548 43 1 829 567 297 836
Entréportar 2016 683 812 30 615 431 22 794 26 592 637 91175
Elarbeten*# 2018-19 1357 398 40 1316431 35 806 38 1 285 786 71612
29183619 18 209917 583 108 17 631 970 11551 649
* Ursprungliga anskaffningsbeloppet 5 500 000 fordelat proportionellt efter gillande taxeringsvirde 2014,
varefter delbeloppen avrundats till helt tusental kronor,
** Annu ej fardigstallt, Avskrivning baserad pd anbudssumman 1 432 250 kr.
Not 5 Inventarier 2019 2018
Ingéende anskaffningsvirde 881 455,75 1 130071,75
Eliminering av inv. som var fullt avskrivna vid arets bérjan -2 990,00 -271 366,00
Arets investeringar 13 263,00 22 750,00
Utglende anskaffningsvirde 891 728,75 881 455,75
Ingéende ackumulerade avskrivningar 385 370,75 559 195,75
Eliminering av inv. som var fullt avskrivna vid drets bérjan -2 990,00 =271 366,00
Arets avskrivningar 99 596,00 97 541,00
Utgéende ackumulerade avskrivningar 481 976,75 385 370,75
Utgdende bokfort virde 409 752,00 496 085,00
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Not 6 Kortfristiga fordringar 2019 2018
Kundfordringar 1431,00 900,00
Obetalda avgifter och hyror 13 162,00 6 850,00
Betalningsavvikelser 1634,00 0,00
Avrikning el 3416,00 20 798,00
Skattekonto 0,00 0,00
Forutbetalda forsékringspremier 128 370,00 109 168,00
Forutbetald avgift kabel-TV 12 166,00 11976,00
Upplupna tviittavgifter 11 400,00 12 080,00
Upplupna elavgifter 31 279,00 0,00
Ovriga upplupna intikter och forutbetalda kostnader 4 500,00 0,00
Summa 207 358,00 204 660,00
Not7 Eget kapital Insats Underhdlls-  Dispositions- Arets
fond fond resultat

Ingéende balans 489 260,00 1616976,00 2066 042,96 367 991,18
Resultatdisposition 140 448,00 227 543,18 -367 991,18
Arets resultat -895 591,40
Utgéende balans 489 260,00 1757424,00 2293 586,14 -895 591,40
Not 8 Skulder till kreditinstitut Bundet till Riintesats 2019-12-31 2018-12-31
SE-Banken 2020-06-28 1,53 3258 965 3335665
SE-Banken 2020-06-28 1,44 3848778 4008 778
SE-Banken 2020-03-18 1,55 4 566 974 4675074
SE-Banken 2020-03-18 1,43 1759 952 1 799 960
SE-Banken 2020-03-18 1,59 442 000 621 000

13 876 669 14 440 477
Beriiknad amortering inom ett &r -563 808 -563 808
Léngfristig del 13 312 861 13 876 669
Not 9 Ovriga kortfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Leverantdrsskulder 244 163,30 295 298,50
Skatteskulder 13 722,00 11 962,00
Personalskatt 9 593,00 8 894,00
Arbetsgivaravgifter 6 863,00 6 535,00
Inre reparationsfond 904 679,00 888 662,00
I?etalningsavvikelser 2 057,00 0,00
Ovriga kortfristiga skulder 83,00 270,00

1181 160,30 1211621,50
Mot 10 Interimsskulder 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntor 25 676,00 23 558,00
Forutbetalda avgifter och hyror 344 594,00 302 909,00
{Jpp]upna kostnader for viirme, el, vatten och renhallning 297 520,37 305 477,87
Ovriga upplupna kostnader 17 557,00 0,00

685 347,37 631 944,87



Brf Gullvivan
Org.nr, 718500-0523

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har limnats 2020-05 -1 %
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Revisionsberittelse for rikenskapsaret 2019

Till féreningsstdmman i Brf Gullvivan,
Organisationsmummer 718500-0523

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen f6r Brf Gullvivan.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ér nédvindig for
att uppritta en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som 4r dndamélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &indamalsenliga som grund for
vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor

att foreningsstimman faststéller resultat- och balansrikningen,

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Gullvivan for rikenskapsédret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av vér revision, Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda ersiittningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillréickliga och indamalsenliga som grund for
vart uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamdter har enligt vér uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Vi tillstyrker dérfor

att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2019.

Katrineholm 2020-(:% 1 %

Hans-Erik Clarstrém







