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STADGAR
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN GULDSMEDEN NR:1

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

Dessa stadgar dr antagna vid extra stimma 23 november 2008 samt
vid ordinarie drsméte den 23 mars 2009

1§

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Guldsmeden or 1 1 Katrineholm.

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléata bostadslagenheter &t medlemmarna under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Bostadsritt @r den ritt i foreningen som en medlem har pad grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare

MEDLEMSKAP

2§ |

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom uppléatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsratt i foreningens hus. Juridisk person som fSrvarvat
bostadsratt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

Foreningen som har forvarvat eller som avser forvarva en hyresfastighet for ombildning av
hyresritt till bostadsratt far inte vigra en bostadsgist i fastigheten som &r fysisk person
mediemskap i féreningen, om hyresgésten ansokt om medlemskap inom ett ar frén
foreningens fastighetsforvirv och hyresforhéallandet foreldg vid tiden for ombildningen.

38

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt senast inom en ménad fran det att skriftlig ansékan
om medlemskap kom in till foreningen, avgors fraigan om mediemskap.

4§
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

Anmilan om utirdde ur foreningen skall goras skriftligen och handlmgama skall vara forsedda
med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

SARSKILDA BESTAMMELSER

5§
Ordinarie foreningsstimma hélls en ging om dret fore april méinads utging Jfr 16 §.



RAKENSKAPSAR

6§

Foreningens rikenskapsdr omfatar tiden 1 januari — 31 december.
INSATS OCH AVGIFTER

7%
For bostadsritten utgdende insats och rsavgifien faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Fér bostadsritt skall erliggas arsavgifi till betalning av foreningens kostnader for den lopande
verksambheten, samt for en 8 § angivna avsitiningen. Arsavgifien fordelas efier
bostadsrétternas andel av foreningens sammanlagda andelsvirde och erléggas pi tider som
styrelsen bestimmer.

Upplatelseavgifl, dverlatelseavgift och pantsitiningar kan tas ut efter besluta av styrelsen.

Overlitelseavgift for maximalt uppgd till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen ( 1962:381) om
allmén forsdkring.

Pantséitningsavgift fir maximalt uppg till 1% av basbeloppet enligt lagen ( 1962:381) om
allman fSrsakring.

AVSATTNINGAR OCH ANVANDNING AV ARSAVGIFT

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhil! s3 kallad underhllsfondavsittning skall
goras drligen.

Fonden &r avsedd att mota omkostnaderna for sidana store reparationer, som inte Eimpligen
kunna betalas av drsavgifterna eller andra I6pande inkemster. Avsittningen skall goras med
minst 0,5% av ligenheternas andelsvirde for foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.
STYRELSE OCH REVISORER

9§

Styrelsen besta av tre eller fem ledamoter, (udda antal), samt minst en och hogst tre ersiittare,
vilka valjs av foreningen pé ordinarie stimma for minst tvi ir i taget.

En av ordinarie ledaméterna skall viljas som ordforande.

Foreningen skall strava efter att hogst halva styrelsen ersitts med nya ledaméter vart ar.

10§
Styrelsen konstituerar sig sjilv genom kallelse av vald crdforande.

Styrelsen ar beslutfor nir de vid sammantridet nirvarande antal verstiger hilfien av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattande beslut fordras, di for beslutsforhet minsta
antalet ledamoter &r nirvarande, enighet om besluten.

11§

Forningens firma tecknas av tva styrelseledamiter i forening eller en av en styrelseledamot i
forening med annan person som styrelsen dartill utsett.
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12§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken
sjalv inte behover vara medlem i forening eller genom en fristdende forvalningsorganisation

Vicevird fir inte vara ordfGrande 1 styrelsen.

13 §

Utan foreningsstdmman bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda
foreningen dess fast egendom eller tomirdtt. Styrelsen fir med foreningsstdmmans
godkérnande inteckna och beldna sddan egendom eller tomtratt. Styrelsen har ritt ait
omskrrva befintliga lan.

14 §
Styrelsen aligger:

att varje medlem far protokoll efter varje seyrelseméte

att avge redovisning for forvaliningen av foreningens angeligenheter genom av avigmna
drsredovisningen som skall innehélla berdttelse om verksamheten under fret
({orvaltningsberdttelse) samt redogorelse for freningens intdkter och kosmader under fret
(resultatrilnmg) och for stillningen vid rakenskapsirets utgéng (balansrikning)

att upprétta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret.

att minst en ging arligen, innan drsredovisningen avges, besikia foreningens fastigheter samt
inventera 6vniga tillgingar och i f5rvaliningsberéttelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

att minst en méinad fore den foreningsstidmma pé vilken drsredovisningen och revisorernas
berattelse skall framlédggas, hll revisorerna ¥4mna rsredovisningen for det forfluma
rikenskapséret samt

att semast tvi veckor fire foreningsstimma tillstilla medfemmarna kopia av drsredovisning
och revisionsberéttelsen.

15§
Tvd revisorer och tvd suppleanter till dessa viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill
dess nista ordinarie stdmma héllits.

Revisionen dbgger:
att verksstalla revision av foreningens rakenskaper och forvaltningen samt

art senast tre veckor for ordinarie frningsstimma framlégga revisionsherittelse
FORENINGSSTAMMA

16 §

Kallelse all foreningsstdmma, saval ordinarie som extra, innehallande uppgift om
forekommande drende, skall komma till medlemmamas kannedom genom anslag 3
lamplig plats inom foreningens egendom, Kallelse ska ske tidigast fyra veckor fore
béde ordinarte och extra stimma, senast tvl veckor fore ordinarie stimma och
senast en vecka for extra stimma. Andra meddelanden till medlemmarna ska ske pa
samma sitt som kallelse till stimnma d.v.5. genom anslag.



17 §
Medlem som onskar £ eft rende behandlat vid stimma skal] skrifiligen framstalla sin
begaran hos styrelsen 1 s3 god tid ait dreadet kan tas upp i kallelsen till stimman

18 §

Pa ordinarie foreningsstiimma skall forekomma fSljande drenden:
1) Stammans dppnanden.

2) Uppréttande av forteckning dver niirvarande medlemmar.

3) Faststillande av dagordningen,

4) Val av ordfrande vid stdmman.

5) Val av justeringsman.

&) Friga om kallelsen till stimman behdrigen skett.

T) Foredragning av revisorernas arsredovisning.

8) Faststallande av resultat- och balansrikningen.

9) Fraga om ansvarfiihet for styrelsen.

10) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av frlust,
11) Fraga om arvoden.

12) Val av styrelseledambter och ersittare.

13) Val av revisorer och ersittare.

14) Val av valberedning.

15) Av styrelsen tifl stamman hinskjutna firfigor samt av foreningsmediem anmils
enligt 17 §.

16) Ovriga drenden

17) Foreningsstimman avslutande.

P& extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stamma utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma

198§
Vid stémma fort protokoll skall senast tre veckor utsindas skriftligen till medlemmarma.

208
Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist. Rostberittigade ir endast den medlem

som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare fir utéva sin rostriit genom befullmaktigat ombud som antigen skall vara
medlem i fiéreningen, dkta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt ¢f dldre &n ett &r.

Ingen fir pi grund av fullmakt rosta fr mer n en annan rostberiittigad.

Omrostning vid foreningsstamma sker Sppet om inte nirvamade ristberattigad pakallar shiten
omrostoing,

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frdgor den mening galler som
bitrades av ordftrande.
De fall ~ bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar — diir sérskild rostévervikt erfordras

for gittighet av beshut 1.

For visa beslut erfordras jamtligt bostadsrittslagen kvalificerad majoritet p foreningsstimma
och sérskilda fall dven godkinnande av hyresnimnden.
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RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

21§
Bostadritishavaren for fritt dverléta sin bostadsritt efter siltighet i 3§

Den som en bostadsritt har dvergdit till fir inte vigras medlemskap i foremingen som
toreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren fr egen det inte permanent skall bosdita sig i bostadsrattligenheten har
foreningen ritt att viigra medlemskap.

Juridisk person samt underdrig fysisk person som har forvarvat bostadsrat 4l
bostadsligenhet far viigras mediemskap i foreningen.

Har bostadsrait Gvergdt till make eller sambo pa vilken lagen om sambos gemensamma hem
skall tillimpas far medlemskap vigras om forvarvaren inte kommer att vara permanent bosatt
i ldgenheten efter forvarvet .

‘Den som har frvarvat andel i bostadsritt fir vagras medlemskap i forepingen om inte
bostadsritten efter fbrvarvet inuehas av makar eller sdana sambor pa vilka lagen om sambos
gemensamma hem skall tillampas.

22 §

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testaments, bolagsskifte eller liknande
forvary och forvirvaren inte antagits 1ill medlem, fir foreningen anmana f5rvarvaren att inom
sex manader frén anmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intrade i foreningen,
forvdrvat bostadsritten och sokt medlemskap. Jakitas inte den tid som angetts i anmaningen,
far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for forvirvarens rikning.

23 §
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHEETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pd egen hand bekostnad hitla ligenhetens inre med tillhdrande
ovriga uttymmen i gott skick samt underhiila disponibla frridsutrymme samt tomtmark som
hor uil ligenheten och ligger i ansluimingen till foreningens hus. Foreningen svarar for husets
siick och nnderhall i Gvrigt.

Till ligenhetens inre riknas
e vaggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och &vriga utrymmen i ligenheten,
glasrutor i fonsterbdgarna

Betraffande vatten och aviopp giller foljande:
e bostadrittshavaren ansvarar for diskbank, blandare och vattenlds i kok, samt VC-stol,
bidé handfat, badkar eller dusch i badrum med tillhéirande blandare och vattenlis.
Aven funktionsfel och rensning av ovanstdende ingsr i ansvaret.

¢ Rireningen svarar for vattenledningar och aviopp fram till ovanstiende anordningar,
iksom golvbrunm i bad eller duschrumbidé,

e ail annan utrustning dé.m@@ver t & x diskmaskin, tvittmaskin, torktumlare, gvarar
bostadsratishavaren for. Aven armatur for belysning inre i ligenheten.

Bostadrattshavaren ansvarar inte for milning av yttersidora pé yiterdomar och viterfonster
eller av de anordningar frin stamledningarna for avlopp, varme, gas, elekiricitet, vatten,
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rokgdngar och ventilation som foreningen forsett lagenheten med och inte heller for annag
underhdll in malning av radiatorer och vattenarmaturer,

Bostadrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vastenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom eget villande eller genom vardstoshet eller forsummande av
ndgon som hor till hans bushill eller som gastar honom eller ndgon annan som har imrymt i
lagenheten sller dé4r utfor arbete for hans rikning,

Ifrdga om brandskada som bostadratishavaren sjdlv inte vallat galler vad som sagts nu endast
om bostadrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Om ohyra upptéckas inom lagenheten och tilthorande uteymmen, &r bostadrattshavaren
ansvarig for att underrittelse ofordrojligen sker till styrelsen.

Bostadrittshavaren fir inte inneha ormar, spindlar, papegojor eller andra kraldjur i sin
lagenbet eller andra utrymmen i foreningens lokaler.

24 §
Bostadrattshavaren far inte gora vésentlig forandra i lagenheten utan tillstind av styrelsen.

Som vasentlig forandring riknas bl a alltid forandring som kriéver bygglov eller innebar
#indrig av ledning for vatten, avlopp eller varme, ventilation och inglasning av balkong.

Bostadrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstilistind erhélls

25 §
Bostadrattshavaren ar skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
rétta sig efter de sarskilds regler som fGreningen meddelat 1 dverensstimmelse med ortens
sed.

Bostadratishavaren skall hilla noggraan tillsyn 6ver ati detta iakitas av den som hor il hans
hushéll eller géstar eller nigon annan som han inrymt i lagenheten eller dar utfor arbete i hans
rikning

(Gods som enligt vad bostadriitishavaren vet ar eller med skl kan misstiinkta vara behdfiat
med ohyra far inte foras in i ligenheten

26 §
Féretradare for bostadsrattfomingen har ratt att £ komma in i lagenheten ndr det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svavar for. Skrifttigt meddelande om detta
skall laggas i lagenhetens brevinkast efler anslds i trappuppgingen.

Bostadréattshavaren ar skyldig att téla sddana inskrankningar i nyttjanderstten som foranleds
Av nédvandiga tghrder for att wirota ohyra i fastigheten, dven om hans lagenhet inte besviras

av ohyra
Om bostadsrattinnebavaren inte limnar foreningen tilhvide till ligenheten nir foreningen har

rétt till det, kan tingsritten besluta om handrikning.

27§
Bostadsrittshavare fir inte upplata sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt

samtycke.
28 §

Bostadsratishavaren far inte intymma wtomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem/medlemmar i foreningen.
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29§
Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens samtycke anvénda lagenheten far nigot annat
andamal dn & boende.

30§

Om bostadsrattinnehavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan lagenheten far tilltridas och sker inte heller rattelse inom en manad frin anmaningen fir
foreningen hava upplatelseavtalet. Detta sker inte om ligenheten tillivids med styrelsens
medgivande .

Om avialet hivs har foreningen ritt till skadestind.

31§
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts 3r med de
begransningar som fljer nedan forverkad och foreningen sdledes berattigad att siga upp
bostadsrittshavaren 4l avflyitning.

1. om bostadrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover en
vecka frdn det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fillgsra sin
betalningsskyldighet eller bostadsrattshavaren drojer med att betala &rsaveifien utdver
en vecka fran forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtyck eller tillstind uppléter ligenheten i
andra hand,

3. om lagenbheten anvands i strid med 28 § eller i sirid med 29 § och avvikelsen di &r av
avsevird betydelse for foreningen eller medlemy/medlemmar 1 fireningen,

4. om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
véardsicshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmdl underrattat styrelsen om att
det finns ohyra 1 lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

5. om bostadsratishavaren innehar ormar, spindlar, papegojor eller andra kraldjur i
lagenhet eller andra utrymmen i foreningens lokaler.

6. om lagenheien pa annat satt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra band, dsidosatter nigot av vad som skall iakttas enligt
25 § vid lagenheten begagnande effer brister i den tiflsyn som enligt samma paragraf
dligger en bostadsratishavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilliride till lagenheten entigt 26 § och han inte
kan visa giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fallgdr annan skyldighet och det mdste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldighet fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller viisentlig del anvinds for nidringsverksambet eller dirmed
likartade verksamhet, vilken utgér eller vilken 6] en inte ovasentlig del ingér
brottsligt forfarande eller tillfalliga sexuella firbindelser med ersatining

Nytgjanderitten dr mie forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

32 §
Uppsdgningen som avses i 31 § forsta stycket 2,3 eller 5-8 ske endast om bostadsratishavaren
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Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

32§

Uppségningen som avses i 31 § forsta stycket 2,3 eller 5-8 ske endast om bostadsrittshavaren
efter tillsagelse inte vidtar réttelse utan dréjsmal. I friga om en bostadsliagenhet far
uppsdgning pa grund av forhillanden som avses i 31 § forst stycket 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efer tillsigelse utan dréjsmil ansoker om tillstand till upplatelse och far
ansdkan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till
ersittning for skada.

33§

Ar nyttjanderatten forverkad pé grund av forhallande som avses i 31 § forsta stycket 2,3 eller
5-8 men sker rittelsen innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsigning, kan
bostadsrattshavaren inte direfter skiljas frin lagenheten pa den grunden. Detsamma giiller om
foreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tre manader frin den
dagen foreningen fick reda pa forhillanden som avses i 31 § forsta stycket 4, 5 eller 8 inom
tva manader vad avser i 31 § stycket 9 eller inte inom tv8 ménader frin den dag di foreningen
fick reda pa forhdllande som avses i 31 § forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rittelse.

34 §

Ar nyttjanderitten enligt 31§ forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmél med betalning
av drsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avilytining, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frin ligenheten om avgiften betalas
senast tre veckor frin uppsigningen.

1 vantan pé att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fodras for att {3 tillbaka
nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forrin efter fjorton vardagar frdn den
dag da bostadsrattshavaren sades upp.

35§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i
31 §, skall bostadsritten siljas pa offentlig auktion s& snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsriétishavaren och de kinda borgenérer vars riitt berérs av forsaljningen kommer
overens om annat. Forsiljningen far dock ansta till dess brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgirdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pi foreningens begiran forordnas av
tingsratten.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

36 §

Vid forningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § i bostadsrittslagen. Behilina
tillgangar skall fordelas mellan bostadsraitshavare efier liigenhetens insatser.

37§
Utdver dessa stadgar giller foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och
andra tillimpliga lager.
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ORDNINGSREGLER
8§

Styrelsen dger besluta om for foreningen gillande ordningsregler.

Brf/Guldsmeden 1
gm styrelsen

Katrineholm 2009-05-30

Brukl Lersm bl

Britt Lennholm
Ordforande

to O G

Lars-Olof Ohman
Ledamot -

@MM

Peter Svedenberg
Ledamot

Niklas Zeipel (/
Suppleant

ol by

Els-Marie Adenfors
Sekreterare

Caroline Tcnebrand
Ledamot

é&m //Mm@

Mohrmg
Suppleant




