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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Gaddan, 718500-3071 far harmed avge arsredovisning fér 2019.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under &ret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Férvaltnings AB Graden.

Fastighetsskoétseln har under &ret i huvudsak utforts av styrelsen.

Stadning av trapphus har utférts av Amitola AB.

Vid &rets utgang var medlemsantalet 20 stycken férdelade pa 17 stycken lagenheter.
Fastigheten ar férsékrad till fullvarde i Lansforsakringar.

Medlemsforandring

Antal medlemmar vid arets bérjan: 21 st
Antal avgédende medlemmar: 8 st

Antal tilkommande medlemmar: 7 st
Antal medlemmar vid arets utgang: 20 st

Styrelsen

Ordférande Annelie Stenstrém
Sekreterare Michael Arkrans
Ledamot Andreas Rosén
Ledamot Johanna Tuvesson
Suppleant Niklas Eriksson
Revisor Clas Pettersson
Valberedning Asa Hammarlund

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat tre lagenhetséverlatelser under aret.

Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit fyra stycken protokollférda sammantraden, en ordinarie
féreningsstamma samt en extra stamma.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:
Fastighetens areal:

Lagenhetsférdelning
1 rum och kok

2 rum och kok
Lokaler

P-anlaggning
Garage
P-platser

Géddan 7

Djulégatan 60, Katrineholm

1971

4 959 000 kr varav byggnadsvéarde 3 743 000 kr
17 lagenheter i en huskropp

719 m?

833 m?

5 st
12 st
1 st

6 st
7 st

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Mindre underhallsarbeten utférda sasom fasadbelysning.
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Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 40 350 357 458 624 403 -317 621
Resultatdisp. enligt stammobeslut -317 621 317 621
Fondavsattning enligt stammobeslut 14 000 -14 001
Arets resultat 87 742
Vid arets slut 40 350 371 458 292 781 87 742
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 512792 514 152 515 816 515 861
Resultat efter finansiella poster 87 742 -317 621 97 464 65 559
Resultat i % av nettoomsattningen 17,1 -61,8 18,9 12,7
Soliditet, % 40,6 37,5 46,3 43,5
Balansomslutning 1952473 1876 869 2206 298 2126 154
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 687 687 687 687
Lan 1505 1522 1539 1547
Gemensam elkostnad 211 225 210 233
Vattenkostnad 84 80 78 75
Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr

Till stammans forfogande stér féljande belopp
balanserat resultat 292 782
arets resultat 87 742
Totalt 380 524
styrelsen féreslar féljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet pa féreningens fastighet 14 000
balanseras i ny rakning 366 524
Summa 380 524

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 512792 514 152
Ovriga rérelseintakter 1181 0
Summa rorelseintikter 513973 514 152
Rorelsekostnader
Driftskostnader <) -348 929 -753 402
Personalkostnader 4 -13 142 -13 142
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 56 -44 702 -44 702
Summa rorelsekostnader -406 773 -811 246
Rorelseresultat 107 200 -297 094
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 200 200
Réntekostnader och liknande resultatposter -19 658 -20 727
Summa finansiella poster -19 458 -20 527
Resultat efter finansiella poster 87742 -317 621
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt 87742 -317 621
Skatter 0 0
Arets resultat 87 742 -317 621
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Balansrédkning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 1306773 1336 988
Inventarier, verktyg och installationer 6 159 366 173 853
Summa materiella anlaggningstillgangar 1466 139 1510 841
Summa anlaggningstillgangar 1466 139 1510 841
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3337 4 889
Féruthetalda kostnader och upplupna intakter 5223 5287
Summa Kortfristiga fordringar 8 560 10176
Kassa och bank

Kassa och bank 477 774 355 852
Summa kassa och bank 477 774 355 852
Summa omsittningstillgangar 486 334 366 028
SUMMA TILLGANGAR 1952473 1876 869
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 40 350 40 350
Fond fastighetsunderhall 371458 357 458
Summa bundet eget kapital 411 808 397 808
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 292 782 624 403
Arets resultat 87 742 -317 621
Summa fritt eget kapital 380524 306 782
Summa eget kapital 792 332 704 590
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1070088 1082 216
Summa langfristiga skulder 1070088 1082 216
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 12 128 12128
Leverantorsskulder 20797 14 674
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 57 128 63 261
Summa kortfristiga skulder 90 053 90 063
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1952473 1876 869
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enli
Arsredovisning i mindre féretag.
Principerna &r oféréandrade jamfért med féregéende ar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras
Foljande avskrivningstider tillamp

ghet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
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pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Markanléggning 20
-Byggnadsinventarier 5
-Fjarrvarmeinstallation 10
-Relining 20
-Fénsterbyte 40
Not 2 Nettoomséttning
2019-12-31 2018-12-31
Manadsavgifter 493639 493 639
Garagehyror 18 600 18 600
Hyresférluster garage -3100 -1740
Bilplatshyror utan el 3600 3600
Oresutjamning 53 53
512792 514 152
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Not 3 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
El 151 666 161 504
Varme 21 353 19625
Vatten och avlopp 60 232 57 823
Renhallning, sophantering 16 764 16 465
Trappstadning inhyrd 6 921 7 164
Reparation och underhall 4413 3103
Ovriga driftskostnader 1635 0
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 15 878 14 326
Fastighetsforsakringar 16 564 15 561
Gemensam tv-anlaggning 5533 5524
Planerat underhall 0 406 243
Ovriga féreningskostnader 789 3561
Administrationskostnader 36 144 34 694
Extern revisionskostnhad 6 250 6 063
Bankkostnader 1742 1746
Ovriga frammande tjanster 3045 0
Summa 348929 753 402
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra ersiéttningar och sociala kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 10 000 10 000
Sociala kostnader 3142 3142
13142 13 142
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1735035 1735035
1735035 1735035
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -398 047 -367 832
-Arets avskrivning enligt plan -30215 -30 215
-428 262 -398 047
Redovisat varde vid arets slut 1306773 1 336 988
Bokfort varde byggnader 1287 959 1315487
Bokfért varde markanlaggningar 18 814 21501
1306773 1336 988
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 384 750 384 750
Vid arets slut 384 750 384 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -210 897 -196 410
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -14 487 -14 487
Vid arets slut -225 384 -210 897
Redovisat vérde vid arets slut 1569 366 173 853
Utgaende bokfort varde relining 159 366 173 853
159 366 173 853

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Loptid Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2022-12-01 2,04% 488 000 494 000
Stadshypotek 2022-12-01 1,73% 594 216 600 344

1082 216 1094 344
Varav kortfristig del 1 ar -12 128 -12 128
Kvarstaende langfristig del 1070 088 1082 216
Summa skulder langfristig del 1-5 ar -48 512 -48 512
Summa skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 1 021 576 1033704

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sédkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och dérmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 1487 600 1487 600
Varav i eget férvar 62 300 62 300
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Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
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2019-12-31 2018-12-31

Férutbetalda intékter 32243 28 255
Ovriga upplupna kostnader 24 885 35006
57 128 63 261

Not 9 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Inga stérre underhallsarbeten planerade.

Underskrifter

Katrineholm 2020- % ~/ ©

Aualis Yot Aheclshons

Annelie Stenstrém Michael Arkrans Andreas Rosén

Styrelseordférande

\})/\0\ IHCENSYE NWK/
Johanna Tuvesson Niklas Eriksson

Min revisionsberéttelse har [amnats den ,27/’% 2020.

Clas Pettersson
Cevisey
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Giddan
Org.nr 7418500-3071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gaddan for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Gdddan, Org.nr 7418500-3071
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Géddan for riakenskapsdret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Gdddan, Org.nr 7418500-3071
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhdllanden som dr védsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Vingéker den 25 mars 2020

QU

Clas Pettersson
Revisor
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