Styrelsen for

BRF Aspen 1 Katrinecholm

Org nr 718500-0465

far hdrmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 2020-01-01 -- 2020-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BRF Aspen i Katrineholm intygar att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstimmer med originalet, samt att resultat- och balansrékningen faststilits
pé ordinarie féreningsstdmma 2021-04-28.

Stamman beslot ocksa att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Katrineholm 2021-04-28

Jenny Henriksson
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &andamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus till medlemmarna upplata ldgenheter med bostadsrétt utan begrénsning i tiden.

Medlems ritt i foreningen pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsritt.

Styrelse, firmateckning, valberedning och revisorer

Foljande uppdrag har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-04-22 innehafts av:

Styrelse

Jenny Henriksson Ordf6rande
Maja Karlsson Sekreterare
Daniel Davidsson Ledamot
Axel Berglund Ledamot
Sofia Hjélmvall Ledamot
Sebastian Karlsson Suppleant
Valter Eklind Suppleant
Revisorer

Victoria Bilby Ordinarie
Borje Dahlgren Suppleant
Valberedning

Hampus Davidsson Ordinarie

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av styrelseledaméterna, tva i forening.

Styrelsen har sitt séte i Katrineholms kommun, S6dermanlands lén.

Ekonomisk forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har utforts av A-System AB, Katrineholm.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Aspen 11 uppfordes med borjan ar 1963 av AB Katrineholms Husbyggen.
Fastigheten &r beldgen i Katrineholms kommun och inrymmer 50 st ligenheter férdelade pa 1 rum
och kokvra (14 st), 2 rum och k&k (12 st), 3 rum och kék (20 st) samt 4 rum och kok (4 st).

I féreningens fastighet inryms 4dven en foreningslokal som disponeras av medlemmarna, samt 16 st
garage. Den totala bostadsytan uppgér till 3 063 m? och den totala lokalytan uppgar till 269 m2,

Foreningens medlemmar

Under rdkenskapsaret har tre 6verlatelser dgt rum. Féreningen hade vid rdkenskapsarets
utgéng 55 (55) medlemmar.

Styrelsens forvaltning

Styrelsen har under rikenskapséret, utdver ordinarie féreningsstimma 2020-04-22 haft sju
protokollforda styrelseméten.

Viisentliga hiindelser under riikenskapséiret

I syfte att minska energidtgéngen genomfrdes under varen ett omfattande isoleringsarbete pa véra
vindar. Férhoppningen &r dven att ligenheterna langst upp i véra hus ska atnjuta ett jamnare inom-
husklimat, sett §ver aret. Arbetet utfordes av Eniva AB och kostnaden uppgick till 194 385 kr.
Styrelsen foreslar att denna summa tas i ansprak ur fonden for yttre underhall.

Flera nya forrad i kéllarplan har iordningstillts under &ret och har ddrmed kunnat hyras ut till vara
medlemmar. De totalt nio kéllarforrdden har alla en kvadratmeterhyra pa tio kronor per manad, och
inbringar &rligen 9 552 kr till féreningens ekonomi.

Under december &tgérdades plattgdngen mellan bilparkeringen och trapphus 13 C. Ansamlingar
av vatten utgjorde under vinterhalvéret en stor halkrisk, ndgot vi nu hoppas slippa da plattgangen
hojts upp och ocksé fétt rétt lutning. Arbetet utfordes av Helmo Fastighetsservice AB, som dven
ansvarar for stidningen av vara trapphus och kéllargangar.

Ett av véara l4n hos S6rmlands Sparbank har nétt sin slutforfallodag under é&ret. For det nya lanet har
vi valt en réntebindningstid pé& fem ér, till en fast rénta p& 1,40 procent. Lanet har &dven flyttats Sver
till Handelsbanken. En komplett lane6versikt finns pa sidan 12 i slutet av denna rapport.

PQR Consult AB har under aret hjélpt oss att genomf6ra en obligatorisk energibesiktning av var
fastighet, nagot som hittills har pékallats med ett tioarsintervall.

Under aret har 16pande reparationer och underhall utforts till en kostnad av 273 853 (57 888) kr.
Kostnaden har belastat arets resultat.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiéttning 1667499 1660314 1665775 1660765 1661677
Resultat -35 088 103 688 112 001 113 001 143 608
Saldo Dispositionsfond 73 135 33560 7617 -78 691  -169 694
Saldo Fond for yttre underhall 994 972 930 859 844 801 818 108 765 503
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende resultatmedel:

dispositionsfond fore reservering till fond for yttre underhall 171 290
arets reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -98 155
73 135
arets resultat -35 088
arets foreslagna iansprakstagande ur fond for yttre underhall 194 385
232 432

disponeras s3 att:
till dispositionsfonden omfores 232432

Ovrigt

Styrelsen vill framftra ett stort tack till de personer som arbetat ideellt under aret. Detta arbete dr
ovérderligt for foreningen och dess medlemmar.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
2020-01-01 2019-01-01
Not -2020-12-31 -2019-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter 1 436 400 1 436 400
Ovriga rorelseintékter 2 231 099 223914
1 667 499 1660314

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -952 472 -1 024 745
Underhéllskostnader -273 853 -57 888
Skattekostnader -60 440 -60 440
Ovriga forvaltnings- och externa kostnader 4 -71 064 -51 677
Personalkostnader 5 -43 598 -42 070
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgangar -209 913 -215 879
-1 611 340 -1 452 699
Rérelseresultat 56 159 207 615

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande intékter 1079 1208
Réntekostnader och liknande kostnader -92 326 -105 135

-91 247 -103 927
Resultat efter finansiella poster -35 088 103 688

Arets resultat -35 088 103 688
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier och verktyg

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Féorutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5(13)

Not 2020-12-31 2019-12-31
6 6215 844 6411163
7 56 620 71214
6272 464 6482 377

2 800 2 800

2 800 2 800

6275264 6485177

29 659 10 599

8 81 603 98 575
111262 109 174

581131 605 084

692 393 714 258

6 967 657 7 199 435
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

6 (13)
2020-12-31  2019-12-31
363 000 363 000
994 972 930 859
1357972 1293 859
73135 33 560

-35 088 103 688

38 047 137 248
1396 019 1431 107
5018 646 5208 078
5018 646 5208 078
189 432 189 432

68 722 68 333
5048 5112

270 720

289 520 296 653
552 992 560 250
5571 638 5768 328
6 967 657 7199 435
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BALANSRAKNING

Not 2020-12-31 2019-12-31
Stillda séikerheter ‘
Fastighetsinteckningar 10 7 964 600 7 964 600
Ansvarsforbindelser Inga Inga
NOTER

Not 1 - Redovisningsprinciper
Samtliga belopp anges i kronor.

Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens
allmiinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m.m.
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden.
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NOTER

Not 1 - Redovisningsprinciper (forts)

Avskrivningar

8 (13)

Avskrivning sker linjdrt $ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivning redovisas som en

kostnad i resultatrdkningen.

Féljande nyttjandeperioder tillimpas for anldggningar och i fSrekommande fall dess komponenter.

Byggnader
Stomme och grund
Markisolering / fuktspérr
Elinstallationer

Stammar for uppvarmning inkl radiatorer
Stammar for vatten och avlopp

Yttertak

Lagenhetsdorrar

Fonster och balkongdorrar
Balkonger

Entrédorrar

Garagedorrar

Mark
Markanldggningar

Inventarier

Not 2 - Ovriga rorelseintikter
Intdkter Parkeringsplatser
Intdkter Garage

Intékter Lokaler

Intéikter Hushéllsel

Intdkter Kabel-TV

Intiikter Overlatelseavgifter
Ovriga rérelseintikter

100 ar
50 ar
50 ar
50 ar
50 ar
45 ar
45 ar
40 ar
40 ar
40 ar
40 ar

Avskrivs €j
50 ar
5-104r

2020 2019
33 680 34 780
62 438 62 346

7 982 5920
72 398 70 769
53 100 48 600

1500 1500

1 -1
231 099 223914
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NOTER

Not 3 - Driftskostnader
Fastighetsel

Virme

Vatten och avlopp
Stiddning

Sophéimtning
Snérdjning
Fastighetsforsakringspremier
Kabel-TV
Tradgérdsskotsel

Ovriga driftskostnader

Not 4 - Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Forbrukningsinventarier

Redovisningstjénster

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Not S - Personalkostnader
Styrelsearvoden som inte dr 16n
Erséttningar till revisor
Lagstadgade sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

9 (13)

2020 2019
131 601 131 633
412 649 440 174
160 104 184 194
55 500 53 700
47 166 49 704
9 469 20 958
61334 59 121
53228 52397
20 540 30 379
881 2 485
952 472 1024 745
2020 2019
211 449
41250 41250
2343 2 438

5 690 5 580
21570 1 960
71 064 51677
2020 2019
37950 30 800
900 900
4748 8 954

0 1416

43 598 42070
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NOTER

Not 6 - Byggnader och mark

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende balans

Arets utrangeringar

Arets nyanskaffningar

Utgéende balans

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende balans

Arets utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende balans

Utgaende restviirde byggnader

Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende balans
Utgéende balans

Utgaende restviirde mark

Markankiggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende balans
Utgéende balans

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende balans
Utgéende balans

Utgdende restviirde markanléiggningar

10 (13)
2020-12-31  2019-12-31
10 942 351 10 554 933
0 -60 082

0 447 500

10 942 351 10 942 351
-4763 188 -4 627 951
0 60 082

-195 319 -195 319
-4 958 507 4763 188
5983 844 6179 163
232 000 232 000
232 000 232 000
232 000 232 000
140 190 140 190
140 190 140 190
-140 190 -140 190
~140 190 ~140 190

0 0
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NOTER

Not 6 - Byggnader och mark (forts)
Taxeringsvirde byggnader, bostdder
Taxeringsvérde byggnader, lokaler
Taxeringsvérde mark

Not 7 - Inventarier och verktyg

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende balans
Utgéende balans

Ackumulerade avskrivningar
Ingédende balans

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende balans

Utgaende planenligt restviirde

Not 8 - Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Upplupna intikter for hushallsel

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 9 - Eget kapital Medlems-
insatser

Ingéende balans 363 000

Resultatdisposition

Arets iansprakstagande

Arets reservering

Arets resultat

Utgaende balans 363 000

Fond for yttre

underhall
930 859

-34 042
98 155

994 972

11 (13)

2020 2019

14 600 000 14 600 000
221 000 221 000

4 810 000 4 810 000
19 631 000 19631 000
2020-12-31 2019-12-31
170 768 170 768
170 768 170 768
-99 554 -78 994
-14 594 -20 560
-114 148 -99 554
56 620 71214
2020-12-31 2019-12-31
62 486 61 334

0 18 244

19117 18 997

81 603 98 575
Disposi- Arets
tionsfond resultat
33 560 103 688
103 688 -103 688

34 042
-98 155

-35 088

73135 -35 088
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NOTER

Not 10 - Skulder till kreditinstitut

Swedbank (5 ar, forfallodag 2020-10-30, réntesats 2,23 %)
Handelsbanken (5 &r, forfallodag 2022-03-01, réntesats 1,51 %)
Handelsbanken (5 ar, forfallodag 2023-09-30, réntesats 1,95 %)
Handelsbanken (5 ar, forfallodag 2024-09-30, rintesats 1,67 %)
Handelsbanken (5 ar, forfallodag 2025-10-30, rintesats 1,40 %)
Kortfristig del av langfristiga skulder

Not 11 - Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala och andra avgifter

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda intdkter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

12 (13)
2020-12-31  2019-12-31
0 1292 262

2306 250 2396 250
515 762 539 762
1093 804 1169 236
1292 262 0
-189 432 -189 432
5018 646 5208 078
2020-12-31  2019-12-31
35150 31700

10 384 8954
6281 8327

133 747 137 929
103 958 109 743
289 520 296 653
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REVISORSPATECKNING

Min revisionsberittelse har avgivits 2021-04- O&

Victoria Bilby,/I(evi -
L)O{



Revisionsberittelse fér BRF Aspen i Katrineholm

Jag har granskat rakenskaperna och styrelsens forvaltning for ar 2020.
Granskningen har genomférts enligt god revisionssed.

Under granskningen har inga iakttagelser gjorts som féranleder ndgon anmarkning.
Jag tillstyrker att:

- resultatrdkning och balansrékning faststélles
- styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for 2020 ars foérvaltning

Katrineholm 2021-04-06
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