Arsredovisning
for
Bostadsrattsforeningen Wasa Karlstad

769614-4653

Rikenskapsaret

2020



Bostadsrittstoreningen Wasa Karlstad 1(9)
Org.nr 769614-4653

Styrelsen for Bostadsrittstoreningen Wasa Karlstad far hirmed avge arsredovisning for riakenskapsaret
2020.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittstoreningen Wasa i Karlstad har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppldta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,
Upplitelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsldgenhet.

Fireningens fustighet

Foreningens fastighet Hugin 11 i Karlstads kommun bestdr av flerbostadshus med totalt 23 stycken
ligenheter. En ligenhet har varit uppliten som hyresritt men saldes 2018 och édr nu uppliten som
bostadsriitt. Fastigheten forvarvades 2006-08-15.

Den totala bostadsytan dr 1 602 kvm,

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos Liansforsikringar. Bostadsritsforsikring ingar.
Fareningen har sitt site i Karlstad.

Fastighetsforvaltning

Den tekniska forvaltningen, yttre skitsel med mera har foreningsmedlemmar ansvaret {or.

Till foljd av lagéndring for ekonomiska foreningar har nya stadgar upprittats och godkants av
bolagsverket.

Energideklaration har utforts och finns registrerad hos bolagsverket.

Medlemsinformation

Antal medlemmar:
Foreningen hade vid arets slut 23 medlemmar.

Styrelse:

Efter beslut pé farenmgens drsstiimma har styrelsen haft foljande sammansittning:
Anna Eriksson Ledamot Ordforande och Kassor
Sebastian Hogberg Ledamot Vice ordforande

Mattias Ardell Ledamot Sckreterare

Par Wahlén Ledamot

Johannes Linde Ledamot

Amanda Johansson Suppleant
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Féreningens firmateckning gors, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. Styrelsen
har under dret hallit fyra protokollférda sammanstriiden samt drsstimma. Utbetalt arvode till styrelsen
har under 2020 uppgiitt till 20 415 kronor. For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiikring tecknad hos
forsikringsbolaget Linsforsikringar Varmland.

Revisor:
Tore Zetterberg

Foreningens ekonomi

Fastighetslan:
Féreningens fastighetslan ar placerade till foljande villkor:

Réintesats  Bundet till Lanebelopp
Swedbank 1,32% 2022-04-25 5120 000 kr
Swedbank 1,23% 2021-03-25 5080 000 kr

Arsavgifter
Genomsnittlig drsavgift har under aret uppgitt till 704 kr per kvadratmeter.
Fastighetsskatt

Fastigheten har dsatts viirdear 1986 och bekattas med 0,3% av taxeringsviirdet i statlig fastighetsavgift.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1127 1084 1090 1121 1128
Resultat efter finansiella poster 176 332 =726 297 319

Soliditet (%) 48 47 42 39 38
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Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 8 395 000
Disposition av
foregaende
drs resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 8 395 000

Forslag till vinstdisposition

Fond for
yttre

underhill

374 902

300 000

674 902

Overlitelse-

insatser

2250

2250

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
avsittning till underhallstfond

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rikning Gverfores

Balanserat

resultat

219 636

31798

251 434

251 435
175 553
426 988

300000

0
126 988
426 988

Arets

resultat

331 798

-331 798
175 553
175 553

39

Totalt
9 323 586
0

175 553
9499139

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrakning Not

Rirelseintikter, lagerforindringar m. m.

Avgifter och hyror 1
Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetens driftskostnader 2
Ovriga externa kostnader

Arvoden och loner 3
Avskrivningar av anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

1127 238
0
1127 238

-547 201
-54 754
-63 227

-158 410

-823 592
303 646

-128 093

175 553

175 553

175 553

409)

2019-01-01
-2019-12-31

1 083 579
6 588
1090 167

-376 018
-24 955
-68 586

-158 410

-627 969
462 198

-130 400
331 798
331798

331 798

@
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

18 539 499

48
8515
8 563

1 339 436
1347 999

19 887 498
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2019-12-31

18 697 909

26
15279
15305

1 164 843
1180 148

19 878 057



Bostadsrittsforeningen Wasa Karlstad
Org.nr 769614-4653

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond tor yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

8397 250
674 902
9072 152

251 435
1775 553
426 988
9499 140

10 050 000

150 000
0

28 265
160 093
338 358

19 887 498
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2019-12-31

8397 250
374 902
8 772 152

219 636
331 798
551 434
9323 586

10 200 000

150 000
2717

30 696

[73 498
354 471

19 878 057
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgéingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Rérelsens huvudintikter, takturerade kostnader, sidointiikter samt intikiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

100 ar

Resultat efter finansiclla intdkter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (cget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter bostider

Not 2 Driftskostnader

Varor och material
Reparationfunderhall fastighet
El

Viirme

Vatten och avlopp
Renhdllning sophimtning
Fastighetstorsikring

Kabel TV kostnad

Fastighets skatt

2020

1127 245
1127 245

2020

28 831
187 147
20421
128 743
52913
31230
24 4472
33617
33 857
547 201

2019

1 083 583
1 083 583

2019

1 444
35877
37737
130 129
52923
30418
22 531
32812
32 148

376 019
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Not 3 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda

Fordelning styrelseledamdter per balansdag dr 1 kvinna och 4 min.

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Langftristiga skulder
Nedan framgar fordelning av lang(ristiga lin.

Langivare
Swedbank, 1,32% rinta
Swedbank, 1,23% riinta

2020

2020-12-31
20375 000
20 375 000
-1 677091

-158 410

-1 835501

18 539 499

2020-12-31

5120 000
5080 000
10 200 000

2019

2019-12-31

20375000
0
20375000

-1 518 681
-158 410
-1 677 091

18 697 909

2019-12-31

5190 000
5160 000
10 350 000
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 25801 25 643
Ovr upplupna kostnader 87 398 87025
113199 112 668

Not 7 Stiillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 13 500 000 13 500 000
13 500 000 13 500 000
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Revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Wasa Karlstad
Org.nr 769614-4653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Wasa Karlstad for
rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Wasa Karlstads finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstaimman faststéller resultatriakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Tag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhillande till Bostadsrittsforeningen Wasa Karlstad enligt god revisorssed 1 Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av toreningens formaga att
fortsatta verksamheten, Den upplyser, nédr sd dr lampligt, om {orhallanden som kan paverka tormégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller misstag, och att
limna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
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beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och iindamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre
an for en viisenthyg felaktighet som beror pa misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om [Greningens f6rmdaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, mdste jag irevisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modificra uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser bascras
pé de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innchéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éaterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Tag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iak(tagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Wasa Karlstad for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnitlel Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Bostadsrittsforeningen Wasa Karlstad
enligl god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
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forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
férsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
mnefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeligenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamol i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pi ndgot annat sitt handlat 1 strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om farslaget ir forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig siikerhet ér en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust mte édr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rilkenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande (Greningens vinst eller
forlust har jag granskat om f6rslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar,
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