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De uppdateras arligen. Du
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Vaxnas i Karlstad
Org nr 773200-1396
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med tva fastigheter i Karlstad, Ramen
1 och 2. Fastigheten bestar av 195 bostéder pa totalt 14 550 m2 i 29 trappuppgangar pad Karmgatan 59-
115 samt 9 lokaler pé totalt 350,2 m2. Foreningen har dven 195 st bilplatser och 91 garage.
Foreningens huvudsakliga andamal ar att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent
boende &t féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningar har HSBs normalstadgar 2011 version 5.

Féreningsstdmma mm: Ordinarie foreningsstimma holls den 3 juni 2020. Under verksamhetsaret har
12 st protokollforda styrelsemédten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags ordforande,
med Gvriga styrelseledaméter som suppleanter. Féreningen nirvarade inte vid HSB Varmlands
fullméktigemote.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Alf Thunell ordforande itur att avga
Anne Nilsson vice ordforande itur att avga
Irene Olsson sekreterare itur att avga
Kenneth Elofsson ledamot

Carina Bengtsson ledamot

Ronnie Frykstedt ledamot

Nils Bjorn ledamot utsedd av HSB Véarmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Alf Thunell, Anne Nilsson, Lars Wennberg och
Carina Bengtsson, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestétt av Gunnel Nilsson, Susanna Hasselrot och Marita Ohlsson.
Revisorer: Revisorer har varit Ingemar Rattfalt vald av féreningen samt en revisor utsedd av HSB

Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa férvaltningen av HSB Vérmland.
Fastighetsskotseln utfors av Rdums Maskin. Vicevird har Lars Wennberg varit under aret.
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Forsdkring: Foreningens fastighet har under verksamhetséret varit fullvardesforsikrad i Folksam dér
dven bostadsrittstilligg ingér.

Visentliga avtal: Foreningen har avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Viarmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Raums Maskin Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El och nit samt fjarrviarme
Karlstads Kommun Vatten
ComHem Tv
Securitas Bevakning
Folksam Fastighetsforsiakring
Telenor Bredband
Tidigare drs storre underhdll: Foreningen har tidigare utfort foljande stérre renoveringar:
Atgird Ar
Ombyggnad badrum 1999
Balkonger, fasad och sophus 2002-2003
Takomldggning 2011
Byte av ldgenhetsddrrar och passagesystem 2014
Fonsterbyte 2016
Byte av garageportar 2017
Stambyte kéllare 2020

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts.

Reparationer: Foljande storre oforutsedda reparationer har dgt rum under rdkenskapsaret:
Vattenskada ldgenhet 194, ca 60 000 kr

Underhall : Under verksamhetséret har storre underhéll/tillkommande utgifter utforts:
Avlopp hus 2-8

Nolstilla gardar

Tak isolering

Underhallsplan: Foreningen har en underhallsplan som dr uppréttad 2004-08-20 och som senast &r
uppdaterad 2020-11-05.

Kommande underhdll : 1 enlighet med upprittad underhéllsplan kommer framtida underhéllet av
fastigheten inom den nidrmaste 5 ars perioden besta av:

2021 ovk, ca 210 000 kr

2021 fuktlarm kok, ca 200 000 kr

2021 Fardigstélla avlopp hus 1, ca 500 000 kr

2022 Tviéttstugor, ca 300 000 kr

Enligt uppréttad underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2039 till en kostnad av 58 Mkr.
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Arsavgifier: Arsavgiften for bostiader uppgar i genomsnitt till 634 kr/m2 vilket ar oforéndrat jamfort
med tidigare ar. Styrelsen har beslutat om ofordndrade avgifter for 2021. Méanadsavgiften innefattar
saledes uppvarmning, vatten och bredbandsavgift. Utdver manadsavgiften tillkommer kostnad for
hushallsel som betalas av bostadsrattshavaren direkt till leverantoren.

Ldn: Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 25 753 894 kr. Under verksamhetséret har

foreningen amorterat 640 000 kr vilket kan ségas motsvarar en amorteringstakt pa 41 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 16 (23) bostadsriétter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 246 st varav rostberéttigade medlemmar 196 st varav HSB Varmland utgér en

medlem.

Flerarsoversikt (tkr)

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

18 mén

2020 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomsittning, tkr 9265 13 926 9272 9261
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 062 3281 2182 1320
Soliditet, % 40% 37% 30% 25%
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 634 634 634 634
Léneskuld/kvm totalyta bostad och lok 1728 1771 2037 2255
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 373 521 357 326
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 1 454 565 4074 508 9229517 3280 846
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 3280046 -3280 046
Avsittning framtida underhall enligt
plan 639 000 -639 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -195 445 195 445
Arets resultat 2061 545
Belopp vid
arets utging 1 454 565 4518063 12 066 009 2 061 545
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Resultatdisposition

Enligt stadgarna sa &r styrelsen sedan 2015 behdrigt organ vad géller beslut om avséttning och uttag
ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkédnda underhallsplanen. Detta innebir att arets
forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Till stimmans forfogande stér f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 12 510 364
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhéllskostnad 195 445
Avsittning till underhéllsfonden* -639 000
Arets resultat 2 061 545
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 14 128 354

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat dverfores i ny rakning 14 128 354

*) Avsittning till underhallsplan 6verensstimmer med upprittad underhallsplan.

Ytterligare upplysning vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2018-07-01
2020-12-31 2019-12-31
(18 mén)
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 9264 566 13926 491
Ovriga rorelseintikter Not 3 164 143 75 167
Summa rorelseintikter 9428 709 14 001 658
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 177 494 -7 177 342
Ovriga externa kostnader Not 5 -402 924 -584 757
Underhall enligt plan Not 6 -195 445 -503 937
Personalkostnader och arvoden Not 7 -382 968 -585 032
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -923 881 -1 351 554
Summa rorelsekostnader -7 082 712 -10 202 622
Rorelseresultat 2 345998 3799 036
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 6 486 1795
Réntekostnader och liknande resultatposter -290 938 -519 985
Summa finansiella poster -284 452 -518 190
Arets resultat 2 061 545 3280 846
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Balansrikning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9, 16
Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

2020-12-31

2019-12-31

42049 978 41116 410
1761 828 1915 164
663 491 1211675
44 475 297 44 243 249
500 500

500 500

44 475797 44 243 749
286 9415
29771 27960
382 848 368 017
412 905 405 392
1012 857 1006 372
1012 857 1006 372
1775 608
4199 423 2 988 889
4201 198 2989 497
5626 961 4 401 261
50 102 758 48 645010
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 454 565 1 454 565
Fond for yttre underhall 4518 063 4074 508
Summa bundet eget kapital 5972 628 5529073
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 066 809 9229517
Arets resultat 2 061 545 3 280 846
Summa fritt eget kapital 14 128 354 12 510 364
Summa eget kapital 20100 982 18 039 437
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 23 096 590 25 764 830
Summa langfristiga skulder 23 096 590 25764 830
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 657 304 629 328
Medlemmarnas inre fond Not 17 2391003 2267911
Leverantorsskulder 649 102 794 543
Aktuell skatteskuld Not 18 16 350 22 398
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 56248 30 685
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1135178 1 095 878
Summa kortfristiga skulder 6905 185 4 840 743
Summa skulder 30001 775 30 605 573
Summa eget kapital och skulder 50 102 758 48 645 010
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

En ny bedémning har gjorts under aret dar 18n med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som

kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens bedémning om I&nen kan antas
férlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véarde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddarmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,56% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 30 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 5- 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdllsplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvéardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.
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Noter
Not2 Nettoomsiattning 2020-01-01 2018-07-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 9219936 13 829 904
Hyresintikt lokaler 38244 57 366
Hyresintikt garage och bilplatser 309 724 483 796
Hyresintikt ovrigt 7200 11286
Arsavgift el 1 880 9702
Avsatt till inre fond -350 252 -525 378
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 34270 42 690
Ovriga fakturerade kostnader 3567 17 125
Ovriga primira intéikter och ersittningar frin boende och lokalhavare -3 0
9264 566 13 926 491
Forsédkringsersittning 164 143 75 167
164 143 75 167
Reparationer -649 715 -989 852
El -194 994 -276 450
Uppvérmning -1 418 502 -2 203 046
Vatten -372 296 -571 804
Renhallning -222 430 -321 375
Bevakningskostnader -6 173 -9 346
TV, bredband, iptelefoni -363 162 -544 946
Serviceavtal -84 723 -114 794
Fastighetsskotsel och lokalvérd -993 287 -1111784
Forsékringar -201 052 -245 010
Fastighetsskatt -281 395 -271 255
Ovriga driftskostnader -389 766 -517 681
-5 177 494 -7 177 342
Externt revisionsarvode -34 350 -21 053
Forvaltningskostnader -199 059 -294 043
Kostnader dverlételse och panter -48 425 -35322
Foreningsverksamhet -79 -64 462
Kontorsutrustning och -material -714 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -21 983 -18 590
Forbrukningsinventarier -2 189 -10 173
Medlemsavgifter HSB -85 875 -128 812
Stdmma och styrelse -10 250 -9 088
Kundférluster m m 0 -3214
-402 924 -584 757



5B HSB BRF VAXNAS | KARLSTAD
Org nr 773200-1396

HSB - dar mdjligheterna bor

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall lokaler 0 -97 900
Underhéll installationer -32794 -36 450
Underhéll huskropp utvandigt -55 355 -229 706
Underhall garage och bilplatser -107 296 0
Underhall 6vrigt 0 -139 881

-195 445 -503 937

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -177 979 -221 230
Loner for anstillda -9 375 0
Vicevérdsarvode -80 256 -120 384
Ovriga arvoden -29 150 -95 609
Ovriga personalkostnader -1 200 -1 800
Revisionsarvode -16 525 -41 313
Sociala avgifter -68 483 -104 696

-382 968 -585 032

Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader =746 378 -1 079 872
Markanldggningar -24 167 -36 251
Inventarier -153 336 -235 431
Summa avskrivningar -923 881 -1 351 554

10
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2020-12-31 2019-12-31

Not 9

Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2071

Ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 47197 400 47 197 400
Omklassificering 548 184 0
Arets investering byggnader 1155929 0
Ingéende anskaffningsvérde mark 15 006 400 15 006 400
Ingaende anskaffningsvarde markanldggningar 1725 000 1725 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 65632 913 63 928 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -21 631 137 -20 551 265
Arets avskrivningar byggnader =746 378 -1 079 872
Ingaende avskrivningar markanldggningar -1 181253 -1 145 002
Arets avskrivningar markanliggningar -24 167 -36 251
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 582 935 -22 812 390
Utgdende bokfort virde 42 049 978 41116 410
Bokforda virden byggnader 26 523 998 25566 263
Bokforda viarden mark 15 006 400 15 006 400
Bokforda virden markanldggningar 519 580 543 747
Fastighetsbeteckning: Ramen 1 och Ramen 2
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 2016 110 000 000 54 000 000 164 000 000 164 000 000
Lokaler 2016 274 000 0 274 000 274 000
110274 000 54 000 000 164 274 000 164 274 000

Stélld siakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 16

Not 10 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden 3 188 499 3 188 499
Utgaende anskaffningsvarden 3 188 499 3 188499
Ingaende avskrivningar -1273 335 -1 037 904
Arets avskrivningar -153 336 -235 431
Utgaende avskrivningar -1426 671 -1273 335
Utgaende bokfort virde 1761 828 1915164

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Ingéende virde pagaende nyanldggningar 1211675 0
Arets Investering 0 1211675
Omklassificering till Byggnader & Mark -548 184 0
Utgaende virde pagaende nyanldggningar 663 491 1211675

Ovriga virdepappersinnnehav

11

500

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

500

500

500
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring 240 322 201 052
Forutbetald kabel-TV och bredband 90 657 90 651
Forutbetald larm 51 869 48 499
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 27 815

382 848 368 017

Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

SBAB Brf-konto 1012 857

1006 372

1012 857

1006 372

Not 15 Bank

Swedbank 4196 825 2 985 683
Lamsforsakringar 2 487 2 487
Handelsbanken 111 111

4199 423 2 988 281

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2021-05-30 0,83% 2021-05-30 2 000 000 0
SBAB 2025-05-09 0,90% 2025-05-09 5300 000 200 000
Stadshypotek 2022-09-01 1,17% 2022-09-01 2999 391 95 796
Stadshypotek 2022-09-01 1,17% 2022-09-01 2669 211 37916
Stadshypotek 2024-06-30 1,05% 2024-06-30 7 100 000 200 000
Stadshypotek 2023-12-30 1,11% 2023-12-30 5 685292 123 592

25753 894 657 304
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 096 590
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 1,04%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2629 216
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 22 467 374
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och 4r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 35879 800 35 879 800
Summa stillda sikerheter 35879 800 35879 800

12
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Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 2267911 2131 234
Avsittning 350252 525378
Uttag -227 160 -388 701
2391003 2267911

Arets berdiknade skatteskuld 16 350 22 398
16 350 22 398

Personalens kiillskatt 56 248 30 685
56 248 30 685

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna léner och arvoden 16 525 40 838
Upplupna sociala avgifter 44 156 30629
Upplupen el, vatten, viirme, renhallning 241 157 256 697
Upplupna rdntekostnader 2827 11778
Upplupen revision 22100 20 000
Upplupen fastighetsforvaltning 11 442 0
Upplupen reparation och underhall 40 956 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 756 015 7350936

1135178 1095878

Karlstad ,Lfi 2021 )
/ﬁ oy B il 62?%(1[; ﬁf’e’»{/{&?/”//fm
Alf Thunell [}

Anne Nilsson Carina Bengtssop

’ A9
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Tire CEIM— ynd WAL
Irene Olsson Kenneth Elofsson
%(’ pAAA ? %

“Ronnie Frykstedf

Var revisionsberittelse har avgivits 2021-0?-0}

S .

Ingemar Rattfalt Urban Johansson
Revisor vald av foreningsstdmman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberatielse

Til foreningsst&mman i HSB bostadsrétisforening Vaxnas | Karstad, org.nr. 773200-1396

Rapport om &rsredovisningen

Uttaianden

Vi har utfiit en revision av &rsredovisningen fir HSB
Bostadsritisforening Vaxnas | Karlstad for &r 2020,

Enlig var uppfatining har &rsredovisningan uppréttats i enlighat
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avsesndan
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aref anligt
arsiedovisningslagen, Fovaliningsberéttalsen ar forenlig mad
&rsredovisningens dwiga defar,

Vi tillstyrker darfor aft foreningsstimman faststiller
resultat-gkningan och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalenden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Ravisoremas ansvar enligi denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den aukforiserado revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar,

Vi & oberosnde | firhAllande il féreningen enligt god ravisorssed i
Sverlge. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitf yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser alt de revisionshevis vi har inhamtat &r tilkBickliga och
&ndaméalsenliga som grund f&r vira uttalandsn,

Annan Information dn drsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information &n
arsredovisningen, Det #ir styrelsen som har ensvaret for denna
andra information. Fore den formella arsredovignirgen presenteras
annzan Information i form av Bostadsrattskallen.

Vart uttalands avseende &rsredovisningen omfatter infe denna
Information och vi gor Inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

| samband med var revision av &rsradovisningen & det vart ansvar
aft lasa den information sem identifieras ovan och dverviga cm
informationan i vasentlig utstrickning &r oftrenlig med
arsradovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vl i Gvrigt Inhémtat undar revisionen samt beddmear cm
informationen | dvrigt verkar innehalla véisentliga felakfigheter.

Om vi, baserat pa det arbate som har ulfarts avseende denna
information, drar slutsatsen aff den andra informationen innehéller
an vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga alt rapportera detta. Vi har
inget afi rapportera i det avseendet.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och attden ger en rattvisande bild anligt
Arsredovistingslagen. Siyrelsen ansvarar aven for den intema
koniroll som de hed@mer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsan for
beddmningen av féreningens forméga att forisatta verksamheten.
De upplyser, nér s r tilampligt, om forhallanden som kan

paverka férmagan att fortsatta verksamheten och atf anvanda
antaganclet om forlsatt drift. Antagandst om fortsatt crift tiltimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphora mad
varksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ tl att géra
ndgot av detta.

Den puktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisicnen enligt International Standards on Auditing
(IGA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! & att uppné en
rimlig grad av sakethet om huruvida arsredovisningen som helhet
ints innehdller ndgra vasentliga felaktighater, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att #mna en
revisicnsbaréttelsa som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet
ar en hog grad av sékerhet men &r ingen garanti fér at! en revision
som ufiirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige aliid kommer
att upptécka en vésentlig felektighet om en s&dan finns,
Felaktighater kan uppsté pa grund av oegentligheter oller missteg
och anses vara vasentliga om de enskilt elter tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &-sredovisningen.

Som del av en revision enligt 13A anvander jag prolessionelli

omddme cch har en professionelt skeptisk instélining under hela

revisionen, Dessutom;

- Identifierar och beddmer jag fiskerna for visentiga
" felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&

oegeniligheter eller misstag, utformar och utiér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och Inhémtar revisionshevis som & Ullr8ckliga och
#ndaméalsenliga for att utgra en grund for mina
uttalanden. Risken for attinte uppticka en vésendlig
fetaklighat till fdlid av oegentligheter &r higre &n fbren
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oageniligheter kan innefalta agerande | maskopi,
forfalskning, avsikiligs utelémnanden, felaktig
information eller &sidosattande av infem kontrol,

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har befydelse 6 min revision for
att utforma granskningsatgardar som ar lAmpliga med
hansyn fill omstandighelerna, man inte for att uttala mig
om effaktivitaten i den interna kontrollen,

- utvirderar jag Bmpligheten | de redovisningsprinciper
som anvénds och rimlighaten i styrelsens
uppskatiningar | redovisningen och tlilkérande
upplysningar,

- drarjag en slutsats om [Amplighaten i ait styrelson
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredavisningen. Jag drar ocks an slutsats, med
grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det




finns nagen vasentlig osakerhelsfakior som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft det finns en
vasentlig osékerhetsfakior, maste jag i
revisicnsheréttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaklorn eller, om sadana upplysningar ar
ctillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de ravisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érarcdovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelsema pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utiort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionzsed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och st&lining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av érsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Vaxnas | Karlstad fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andzmalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningan
av foreningens angelégenheter. Detla innefattar bland annat att
fortiipande haddma foreningens ekonomiska situation ach att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfarvaliningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
ultalande om ansvarsfrihet, ar alt inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedbma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- féretagit ngon atgard eller giort sig skyldig till nagon
férsummelse sem kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot fdreningen, eller

- p&nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget Zr forenligt
med bostadsréitslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
{ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsraitslagen.

Som en cel av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns prafessionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omréden ach
forhallanden som &r vasentliga for

verksamhefen och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihat
Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Karlstad den 1 !Z/ 2021

Urban Johansson Ingemap Ratifalt
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utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visat foreningens samtliga intdkter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvént forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska
till foreningsstimman foresld hur arets resultat samt ovrigt fritt

eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhélls-

fond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgangar bestar av anldggningstillgdngar
(t ex fastigheter, inventarier) samt omséattningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskdtsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingdr i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsdtgérder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatridkningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrékningen och kostnads-

fors over tillgdngens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréiknad livslingd fordelas anskaffnings-

kostnaden 6ver flera ar.

Anléaggningstillgdngar
Ar de tillgngar som ir anskaffade for lingvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt

dn ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i rdtt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran férhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansriakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i
takt med att planerade underhallsatgdrder genomfors.

OBS!! Yttre fond 4r en bokféringsméssig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pé tillgangssidan..

Stillda sdkerheter
Avser den sidkerhet som lamnats for erhallna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvéindande av dverskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.



EGNA ANTECKNINGAR



