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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Vaxnas i Karlstad

Denna arsredovisning dr framstilld av HSB Virmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrittforeningens
styrelse.

HSB Virmland dr en kooperativ organisation som 4gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen f6r vara kirn-
virderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsrittsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjénster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Vaxnas i Karlstad
Org nr 773200-1396
2018-07-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Karlstad far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2018-07-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BENAR 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med tva fastigheter i Karlstad, Ramen
1 och 2. Fastigheten bestér av 195 bostéder pa totalt 14 550 m2 i 29 trappuppgéangar pa Karmgatan 59-
115 samt 9 lokaler pa totalt 350,2 m2. Foreningen har dven 195 st bilplatser och 91 garage.
Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i féreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent
boende at féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningar har HSBs normalstadgar 2011 version 5.

Foreningsstimma mm: Ordinarie foreningsstimma holls den 5 december 2018. En extra stimma
holls den 27 februari 2019 dir man antog nya stadgar fran brutet rakenskapsar till helt kalenderar.
Detta innebir att detta rikenskapsar dr forlangt till 18 manader. Under verksamhetsaret har 18 st
protokollférda styrelseméten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utségs ordférande, med
ovriga styrelseledaméter som suppleanter. Foreningen nérvarade vid HSB Viarmlands
fullmiktigemote.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

John Arne von Essen ordforande itur att avgd
Kjell Hillsten vice ordférande

Alf Thunell sekreterare

Anne Nilsson vice sekreterare

Carina Bengtsson ledamot i tur att avga
Gunnar Akerberg ledamot i tur att avga
Christer Svahn ledamot utsedd av HSB Virmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av John Arne von Essen, Kjell Hillsten, Lars
Wennberg och Carina Bengtsson, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Gunnel Nilsson. Marita Ohlsson och Irene Olsson.

Revisorer: Revisorer har varit Ingemar Rattfilt med Anders Sund som suppleant, valda av foreningen
samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Viarmland.
Fastighetsskotseln utfordes av Viarmlands Fastighetsservice tom 18-08-31 och dérefter av Raums
Maskin. Vicevird har Lars Wennberg varit under aret.
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Forsdkring: Foreningens fastighet har under verksamhetsaret varit fullviardesforsikrad i Protector
Forsikring ASA dir dven bostadsrittstilldgg ingar. Fran 2020-01-01 &r fastigheterna forsékrade hos
Folksam.

Viisentliga avtal: Foreningen har avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Virmlands fastighetsservice (t.o.m. 18-08-31) Fastighetsskotsel
Réums Maskin (fr.o.m. 18-09-01) Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El och nit samt fjarrvirme
Karlstads Kommun Vatten
ComHem Tv
Securitas Bevakning
Protector Forsikring ASA tom 2019-12-31 Fastighetsforsikring
Folksam from 2020-01-01 Fastighetsforsdkring
Telenor Bredband
Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgird Ar
Ombyggnad badrum 1999
Balkonger, fasad och sophus 2002-2003
Takomldggning 2011
Byte av lagenhetsdorrar och passagesystem 2014
Fonsterbyte 2016
Byte av garageportar 2017

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesikining: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-10-09.

Reparationer: Foljande storre oforutsedda reparationer har dgt rum under rikenskapsaret:
Askskada 98 tkr (forsdkringsersittning 75 tkr)

Underhall : Under verksamhetsaret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Stambyte i killare (horisontella ror) i 6 hus, 1,2 mkr. Ej helt klart 191231 varfor de upptas
som pagaende arbete.

Fasadtvitt husgavlar.

Byte av nitstingsel och stolpar 125 tkr.

Underhallsplan: Foreningen har en underhéllsplan som dr upprattad 2004-08-20 och som senast &r
uppdaterad 2019-11-19.

Kommande underhdll : 1 enlighet med upprittad underhallsplan kommer framtida underhéllet av
fastigheten inom den nédrmaste 5 ars perioden besta av:

Under 2020: Stambyte horisontellt i resterande 2 hus, 1000 tkr. Energibesparingar genom
takisolering 800 tkr med mdilighet till 50% energibidrag.

Enligt upprittad underhéllsplan skall stambyte genomforas ar 2039 till en kostnad av 58 Mkr.
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Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 634 kr/m2 vilket ir oforindrat jamfort
med tidigare ar. Styrelsen har beslutat om oftréndrade avgifter for 2020. Manadsavgiften innefattar
saledes uppviarmning, vatten och bredbandsavgift. Utover manadsavgiften tillkommer kostnad for
hushallsel som betalas av bostadsrittshavaren direkt till leverantoren.

Lan: Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 26 394 158 kr. Under verksamhetsaret har
foreningen amorterat 3 944 tkr, varav 3 000 tkr som extra amortering. Avtalad amorteringstakt dr 629
tkr/ar de ndrmsta 5 aren.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 23 (15) bostadsritter 6verlatits. Vid rikenskapsarets utgang var
medlemsantalet 241 st varav rostberittigade medlemmar 196 st varav HSB Virmland utgor en
medlem.

Flerarsoversikt (tkr)

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning.

18 man

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomsittning, tkr 13 926 9272 9261 9237
Resultat efter finansiella poster, tkr 3281 2182 1320 2221
Soliditet, % 37% 30% 25% 21%
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 634 634 634 631
Léneskuld/kvm totalyta bostad och lok 1771 2 037 2255 2300
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 521 357 326 385
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 1 454 565 3 655 945 7465780 2182300
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 2182300 -2 182300
Avsittning framtida underhall enligt
plan 922 500 -922 500
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -503 937 503 937
Arets resultat 3280 846
Belopp vid
arets utgang 1 454 565 4074 508 9229517 3280 846
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Resultatdisposition

Enligt stadgarna sa dr styrelsen sedan 2015 behorigt organ vad giller beslut om avsittning och uttag
ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkinda underhallsplanen. Detta innebér att arets
forandring av vttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma &r som det avser.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 9 648 080
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 503 937
Avsittning till underhéllsfonden* -922 500
Arets resultat 3280 846
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 12 510 364

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat dverfores i ny rikning 12 510 364

*) Avsittning till underhéllsplan 6verensstimmer med upprittad underhéllsplan.

Ytterligare upplysning vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter.
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2017-07-01
2018-06-30

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 13 926 491 9271 585
Ovriga rorelseintikter Not 3 75 167 16 829
Summa rorelseintakter 14 001 658 9288 414
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -7 177 342 -4 862 587
Ovriga externa kostnader Not 5 -584 757 -335 465
Underhall enligt plan Not 6 -503 937 -187 250
Personalkostnader och arvoden Not 7 -585 032 -435 365
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 8 -1 351 554 -901 041
Summa rorelsekostnader -10 202 622 -6 721707
Rorelseresultat 3799 036 2566 706
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 1795 4602
Rintekostnader och liknande resultatposter -519 985 -389 008
Summa finansiella poster -518 190 -384 406
Arets resultat 3280 846 2182 300
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

2019-12-31

2018-06-30

41116 410 42232 533
1211675 0
1915 164 2 150 595

44 243 249 44 383 128

500 500

500 500

44 243749 44 383 628
9415 3557
27960 7965

368 017 292 802
405 392 304 324
1006 372 1002 707
1006 372 1002 707
608 2593

2 988 889 3317423
2989 497 3320016
4 401 261 4 627 047
48 645 010 49 010 675
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2018-06-30

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

1 454 565 1 454 565
4074 508 3655945
5529073 5110510
9229517 7465 780
3280 846 2 182 300
12 510 364 9 648 081
18 039 437 14 758 591
25 764 830 29 708 822
25764 830 29 708 822
629 328 629 328
2267911 2131234
794 543 684 768
22 398 22 813

30 685 45 407
1095 878 1029 713
4840 743 4543 263
30 605 573 34 252 085
48 645 010 49 010 675
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 3r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,53 % av
anskaffningsvardet. Ursprunglig byggnad skrivs av enligt en rak 100-arig plan.

Markanliaaninaar skrivs av linidrt. Avskrivninastiden Ar 30 3r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 5-20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprdkstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastiahetsskatt for lokaler ar 1 % av taxerinasvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.
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Not2 Nettoomsattning 2018-07-01 2017-07-01
2019-12-31 2018-06-30

18 man
Arsavgifter bostider 13 829 904 9219936
Hyresintikt lokaler 57 366 38 244
Hyresintikt garage och bilplatser 483796 325 064
Hyresintikt 6vrigt 11286 8400
Arsavgift konsumtionsavgift el 9702 3085
Avsatt till inre fond -525 378 -350 253
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 42 690 27111
Ovriga fakturerade kostnader 17 125 0
Ovriga priméra intiéikter och ersittningar frdn boende och lokalhavare 0 -2
13 926 491 9 271 585

Not3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringsersittning 75 167 16 829
75 167 16 829
Reparationer -989 852 -557 090
El -276 450 -214 395
Uppvirmning -2203 046 -1 630400
Vatten -571 804 -382 646
Renhillning -321 375 -219 760
Bevakningskostnader -458 473 -272 883
TV, bredband, iptelefoni -544 946 -363 240
Serviceavtal -114 794 -5250
Fastighetsskotsel och lokalvard -1111784 -800 509
Forsdkringar -245 010 -135 699
Fastighetsskatt -271 255 -262 855
Ovriga driftskostnader -68 554 -17 861
-7177 342 -4 862 587
Externt revisionsarvode -21 053 677
Forvaltningskostnader -294 043 -164 117
Kostnader 6verlatelse och panter -35322 -33612
Foreningsverksamhet -64 462 0
Kontorsutrustning och -material 0 -12 317
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -18 590 -18 744
Forbrukningsinventarier -10 173 -15748
Medlemsavgifter HSB -128 812 -85 875
Stdmma och styrelse -9 088 =732
Arrende, hyra, leasing 0 -2991
Kundftrluster m m -3214 -2 006
-584 757 -335 465
Underhall lokaler -97 900 0
Underhall installationer -36 450 0
Underhall huskropp -229 706 -187 250
Underhall 6vrigt -139 881 0
-503 937 -187 250
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Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstilld personal

Arvode till styrelsen -221 230 -148 330
Vicevirdsarvode -120 384 -84 944
Ovriga arvoden -95 609 -83 935
Ovriga personalkostnader -1 800 -17 314
Revisionsarvode -41 313 -16 525
Sociala avgifter -104 696 -81 750
Utbildning 0 -2 567
-585 032 -435 365
Not 8 Avskrivningar

Byggnader -1 079 872 -719 915
Markanldggningar -36 251 -24 167
Inventarier -235431 -156 959
-1351554 -901 041
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-06-30

Viirdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2071

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 47 197 400 47 197 400
Ingaende anskaffningsvirde mark 15 006 400 15 006 400
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 1725 000 1725 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 63 928 800 63 928 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -20 551 265 -19 831 350
Arets avskrivningar byggnader -1 079 872 -719 915
Ingdende avskrivningar markanldggningar -1 145 002 -1 120 835
Arets avskrivningar markanliggningar -36 251 -24 167
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 812 390 -21 696 267
Utgaende bokfort viirde 41 116 410 42 232 533
Bokforda virden byggnader 25 566 263 26 646 135
Bokforda vdrden mark 15 006 400 15 006 400
Bokforda virden markanldggningar 543 747 579 998
Fastighetsbeteckning: Ramen 1 och Ramen 2

Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 2016 110 000 000 54 000 000 164 000 000 145 000 000
Lokaler 2016 274 000 274 000 214 000

110 274 000 54 000 000 164 274 000 145 214 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Arets Investering 1211675 0
Utgaende virde pagaende nyanlaggningar 1211 675 0

Pagaende nyanlidggningar avser stambyte i kéllare som planeras vara klart 2020.

Not 11 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 3 188 499 3 188 499
Utgaende anskaffningsvirden 3188 499 3188499
Ingaende avskrivningar -1 037904 -880 945
Arets avskrivningar -235 431 -156 959
Utgaende avskrivningar -1273 335 -1 037 904

Utgaende bokfort virde 1915164 2150 595
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Not 12 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Ovriga virdepappersinnnehav 500 500
500 500

Forutbetald forsikring 201 052 75 347
Forutbetald kabel-TV och bredband 90 651 90 626
Forutbetald administration 0 36 457
Forutbetald larm 48 499 0
Upplupna rénteintakter 0 1 896
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 27 815 88 477
368 017 292 802

SBAB Brf-konto 1006 372 1002 707
1006 372 1002 707

Swedbank 2986 291 3314 825
Liansforsakringar 2487 2487
Handelsbanken 111 111
2 988 889 3317 423

Nésta ars

Laneinstitut Rénteéndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2020-06-01 1,47% 2020-06-01 7482 960 172 024
Stadshypotek 2022-09-01 1,17% 2022-09-01 3095 187 95 796
Stadshypotek 2022-09-01 1,17% 2022-09-01 2707 127 37916
Stadshypotek 2024-06-30 1,05% 2024-06-30 7 300 000 200 000
Stadshypotek 2023-12-30 1,10% 2023-12-30 5 808 884 123 592
26 394 158 629 328

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25764 830
Genomsnittsriantan vid arets utgang 1,21%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2517312
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 23247518

Foreningen har ett 1an pa 7 483 tkr som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som
kortfristigt, men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning 35 879 800 35 879 800
Summa stillda sikerheter 35 879 800 35 879 800
Ingdende virde 2131234 2150 393
Avsittning 525378 350253
Uttag -388 701 -369 413
2267911 2131234

Arets beriknade skatteskuld 22 398 22 813
22 398 22 813



HSB BRF VAXNAS | KARLSTAD
Org nr 773200-1396

HSB - dir mbjlighetarna bor

Not19 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 30 685 26 547
Arbetsgivaravgifter 0 18 860
30 685 45 407

Not20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden 40 838 138 170
Upplupna sociala avgifter 30629 43413
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 256 697 56 208
Upplupna rantekostnader 11778 12553
Upplupen revision 20 000 14710
Forutbetalda arsavgifter och hyror 735 936 764 658

1 095878 1029713
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Revisionsberttelse

Tt freningsstamman | HSB Bostadsrittsfraning Vaxnds i Karlstad, org.nr. 773200-1388

Rapport om &rsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovigningen fir HSB
Bostadsritisférening Véxnas | Karlstad far ret
2018-07-01-2018-12-31,

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprittats | enfighet
mad drsredovisningsiagen och ger en | alle visentiiga avseendan
réttvisande bild av #reningens finansiella stélining per den 34
december 2019 och av dess finansiella resultat fir Aret enfigt
Arsredovisningslagen. Forvalningsberaftelsen ar forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar,

Vi tilstyricer dérfor att iﬁreniztgsétémman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grind for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Svarige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed baskiivs nérmare | avsnitten
Den suktoriserade ravisoms ansvar och Den freningsvelda
18YISOMS ansvar,

Vi & cberoende | firh¥ande till freningan enligt god revisorssed i
Sverige. Den aukioriserade revisorn har fuligiort sitt vrkesatiska
angvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat &r tHrickliga och
andamélseniiga som grund far vara uttalanden,

Upplysning av slirskild belydeise

Utan att det paverkar véra ultalanden ovan vill vi fasta
uppimarksamhet pé klassificering av fireningans skulder &l
kreditinafitut | rsredovisningen. Foreningen har I8n som
klassificerats som langfristiga men forfaller inom et Ar frén
balansdagen och som damed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret #ir ait arsredovisningen
uppréttas och aft den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den inferma
kontrol som de bedOmer & nbdvandig for aft uppratts en
arsredovisning som inte innekaller ndgra visentiga felsktigheter,
vara sig dessa beror pé vegentligheter aller pa misstag.

Vid uppratiandet av disredovisningen ansvarar styrefsen for
beddmningen av féreningens férmaga att foriséita verksamheten.
De upplyser, nér 53 &r tillampligt, om fBrhallanden som kan
paverka formdgan att forisétta verksamheden och aft anvinda
antagandet om forisatt drift, Antagandet om fortsalt drift tiampas
dock inte om styrelsen aveer att lividera fireningen, upphdra med
verksamhsien effer inte har naget realistiskt alternativ tl ait géra
négot av detta.

Den aukioriserate revisomns ansvar

Jag har ulfirt revisionen eniigh International Standards an Auditing
{15A} uch god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnden
fimlig grad av sikerhet om huruvida draredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pé cegentlighater siior p& missiag, och 2tt Bmna en
revisionsberatieise som innehaller vara uttalanden. Rimiig sikerhet
&r en 1y grad av sékerhet, men & ingen garanti for 2t en rovision

som ulférs enligt18A och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felakligheter kan uppsta pé grund av osgentigheter eller misstag
och anses vara vasentiiga om de enskilt sller tillsammans rimligan
kan férv@ntas paverka de skonomiska beshd som anvindars faltar
med grund | Srsredovishingen.

Som dal av en revision saligh 1A anvéinder Jag professionalit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

«  identifierar och badGmer fag rskema fr vasentliga
felaktigheter I dreredovieningen, vare sig dessa beror pa
oagentligheter eller pa misstag, utformar och utor
granskningsaigrder bland annat utifrén dessa risker och
inhamfar revisionsbevis som &r tiirdckliga och
dndamilseniiga for aft utgbra en grund for mina utalanden.
Risken fr att inte uppticka en visentlig felaklighet $ill 656 av
oegentiigheter ar hbgre an for en vasenilig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsildliga utelamnanden,
Telaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en first3else av der del av freningens
interna kontrall som har betydelse fir min revision for att
ufforma granshningsatgérder sem & lamaliga med hansyn il
omsténdigheferna, men inte fiir att uttala mig om
effekiiviteten | den interna kontrollen.

s ubviirdarar iag fAmpligheten { de redovisningsprinciper som
anvénds ock rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
radovisningen och tifhdrande upplysningar.

e drar jag en siutsats om iampligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vic uppréttandet av
Arsradovisningen. Jag drar ocks en shitsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osikerheisfaktor som avser sadana handeiser eller
firhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fireningens flrmage att forfsatta verksambeten. Om jag drar
shitsateen aft det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste
iag Frevisionsberditelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningama | draredovisningen om den vasenfliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplvsningar ar
ofiflrdekligs, modifiera uttalandet om Srsredovisningen. Mina
slufsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtes fram
ill datumat for revisionsberattelsen. Dock kan framdida
fiéndelser eller farhallanden géra att en firening inte lingre
kan forfsdtta verksampeten.”

o utvBrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehalled | Arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen Aterger de underigyands
transaktionema och handelsemna pa elt sat som ger en
ritivisande bild.

Jag maste informera styrefsen om bland annat revisionans

planerade amfattning och inriktning samt idpunkten fir den. Jag
midste ocked informara om betydelseludia isktiagelser under



revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening
Vaxnas i Karlstad for &r 2018-07-01--2019-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi @r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamaisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och firvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av

foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme ach
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisoms professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi g&r igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller farlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den<c” fj(' 2020

[Au//;;/e’/ meem 1 ff’
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Urban Johansson Ingemar Rattfalt

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under riken-

skapsaret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt vrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgangar bestar av anldggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsittningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestéar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvérmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingér i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgirder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och kostnads-

fors over tillgangens livslingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden 6ver flera ar.

Anlédggningstillgangar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for 1ingvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allmédnhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansriakning-
en. Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgérder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmissig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pa tillgdngssidan..

Stillda sédkerheter
Avser den sikerhet som ldmnats f6r erhallna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



