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ARSREDOVISNING 2017/2018
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Denna arsredovisning dr framstilld av HSB Virmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrittforeningens
styrelse.

HSB Virmland dr en kooperativ organisation som 4gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kirn-
virderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsrittsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjénster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Vaxnas i Karlstad
Org nr 773200-1396
2017-07-01 - 2018-06-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Karlstad far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2017-07-01 — 2018-06-30. Arsredovisningen ir upprittad enligt BENAR 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med tva fastigheter i Karlstad, Ramen
1 och 2. Fastigheten bestér av 195 bostéder pa totalt 14 550 m2 i 29 trappuppgéangar pa Karmgatan 59-
115 samt 9 lokaler pa totalt 281,5 m2. Foreningen har dven 195 st bilplatser och 91 garage.
Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i féreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent
boende at féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningar har HSBs normalstadgar 2011.

Foreningsstimma mm: Ordinarie foreningsstimma holls den 7 december 2017. Under
verksamhetsaret har 11 st protokollforda styrelsemédten hallits. Till representanter i HSB:s fullmiktige
utsags ordforande, med 6vriga styrelseledaméter som suppleanter. Féreningen nérvarade vid HSB
Virmlands fullmiktigemote. En extra foreningsstdimma holls den 15 maj 2018 dér nya stadgar antogs
i andra ldsningen.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

John Arne von Essen ordforande

Kjell Hillsten vice ordférande i tur att avgd
Alf Thunell sekreterare i tur att avga
Anne Nilsson vice sekreterare i tur att avga
Carina Bengtsson ledamot

Gunnar Akerberg ledamot

Christer Svahn ledamot utsedd av HSB Virmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av John Arne von Essen, Kjell Hillsten, Lars
Wennberg och Carina Bengtsson, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Gunnel Nilsson, Marita Ohlsson och Irene Olsson.
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Revisorer: Revisorer har varit Gunilla Rosén med Anders Sund som suppleant, valda av féreningen
samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Viarmland.
Fastighetsskotseln utfors av Virmlands Fastighetsservice. Vicevérd har Lars Wennberg varit under

aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i Protector Forsikring ASA dér dven
bostadsrittstillige ingar.

Viisentliga avtal: Foreningen har avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Virmlands fastighetsservice (t.o.m. 18-08-31) Fastighetsskotsel
Raums Maskin (fr.o.m. 18-09-01) Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El och nit samt fjarrvirme
Karlstads Kommun Vatten
ComHem Tv
Securitas Bevakning
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsikring
Bredbandsbolaget Bredband
Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgﬁrd A_r
Ombyggnad badrum 1999
Balkonger, fasad och sophus 2002-2003
Takomlidggning 2011
Byte av lagenhetsdorrar och passagesystem 2014
Fonsterbyte 2016
Byte av garageportar 2017

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesikining: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2018-04-23.

Reparationer: Under éret har reparationer av vattenskador genomforts till en kostnad av 140 266 kronor.

Underhall: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Underhallsspolning av koksavlopp till en kostnad av 187 250 kronor.

Underhalisplan: Foreningen har en underhallsplan som &r upprittad 2004-08-20 och som senast dr
uppdaterad 2018-04-23.

Under 2019 kommer byte av nitstingsel och stolpar att ske.

Enligt upprittad underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2039.
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Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 634 kr/m2. Styrelsen har under aret
beslutat att 1ata medlemmarnas bredbandsavgift ingé i arsavgiften utan extra hojning. Styrelsen har
beslutat om oforidndrade avgifter for 2018/2019. Manadsavgiften innefattar saledes uppvérmning,
vatten och bredbandsavgift. Utdver manadsavgiften tillkommer kostnad for hushéllsel som betalas av
bostadsrittshavaren direkt till leverantéren.Under aret har féreningen patagit sig kostnaden for
medlemmarnas grundavgift for bredband (125 kr/mén) utan att hoja manadsavgiften, vilket motsvarar
en arlig kostnad pa 293 tkr.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 30 338 150 kr. Under aret har féreningen
amorterat 3 242 tkr, varav 2570 tkr som extra amortering. Avtalad amorteringstakt dr 629 tkr/ar de
ndrmsta 5 aren.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 15 (17) bostadsritter verlatits. Vid rikenskapsérets utgang var
medlemsantalet 242 st varav rostberittigade medlemmar 196 st varav HSB Virmland utgor en

Flerarsoversikt (tkr)

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Nettoomsittning, tkr 9272 9261 9237 9 040
Resultat efter finansiella poster, tkr 2182 1320 2221 -2 446
Soliditet, % 30% 25% 21% 24%
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 634 634 631 618
Laneskuld/kvm totalyta bostad och lok 2037 2255 2 300 1 660
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 357 326 385 390
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 1 454 565 2 729 445 7071788 1320492
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 1320492 -1320492
Extra avsittning framtida underhall
enligt stimmobeslut 750 000 -750 000
Avsittning framtida underhall enligt
plan 363 750 -363 750
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -187 250 187 250
Arets resultat 2182 300
Belopp vid
arets utgang 1 454 565 3 655945 7465780 2182 300
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Resultatdisposition

Enligt stadgarna sa &r styrelsen sedan 2015 behorigt organ vad géller beslut om avsittning och uttag
ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkénda underhallsplanen. Detta innebir att arets
forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 7 642 280
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 187 250
Avsiittning till underhallsfonden* -363 750
Arets resultat 2 182 300
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 9 648 080

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat dverfores i ny rikning 9 648 080

*) Arets avsittning till underhallsfonden motsvarar 25 kr per kvadratmeter bostadsyta.

Ytterligare upplysning vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintéakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
9271585 9261 460
16 829 4309

9 288 414 9265769
-4 862 587 -4 376 544
-335 465 -482 040
-187 250 -1266 677
-435 365 -470 342
-901 041 -901 041
-6 721 708 -7 496 643
2566 706 1769 126
4 602 33

-389 008 -448 667
-384 406 -448 634
2182 300 1320 492
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Balansrakning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14
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2018-06-30 2017-06-30
42 232 533 42976 615
2 150 595 2307 554
44 383 128 45 284 169
500 500

500 500

44 383 628 45 284 669
3557 7126

7965 9 145

292 802 133 344

304 324 149 615
1002 707 1 000 000
1002 707 1000 000
2593 56
3317423 3132308
3320016 3132364

4 627 047 4281979
49 010 675 49 566 648
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18
Not 19
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2018-06-30 2017-06-30
1 454 565 1 454 565

3 655 945 2729 445
5110510 4184010
7465 780 7071788

2 182 300 1320 492

9 648 080 8392 280
14 758 590 12 576 290
29 708 822 32907 814
29 708 822 32907 814
629 328 672274
2131234 2150393
684 768 496 963

22 813 22769

45 407 71239
1029713 668 906
4543 263 4082 543
34 252 085 36 990 357
49 010 675 49 566 648



PSR HSB BRF VAXNAS | KARLSTAD
ey Org nr 773200-1396

HSB - dér mijligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

En omklassificering har gjorts mellan kostnadsslagen drift- och 6vriga externa kostnader fér innevarande ar likval
for jamforelsearet.

7003 Tkr av féreningens |an l6per ut under 2018. Styrelsen bedémer att lanen ar av langsiktig karaktar och redovisas
darfor som langfristiga per 2018-06-30 forutom den del som kommer amorteras under ar 2018 som redovisas
som kortfristiga.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,53% av
anskaffningsvardet. Ursprunglig byggnad skrivs av enligt en rak 100-arig plan.

Markanléggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden ar 10-20 &r. Avskrivning sker med 20% pd
anckaffninaskostnaden:

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 5-20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprdkstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ér 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.
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Noter
Arsavgifter bostider 9222 136 9223 854
Hyresintikt lokaler 38 244 49 248
Hyresintikt garage och bilplatser 325 064 343 964
Hyresintdkt 6vrigt 6 200 0
Arsavgift konsumtionsavgift el 3085 0
Avsatt till inre fond -350 253 -356 355
Hyresbortfall Ovrigt 0 -27 654
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 27 111 23353
Oresavrundning 2 0
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 0 5050
9 271 585 9 261 460
Ovriga intiikter 16 829 4309
16 829 4309
Reparationer -557 090 -411 625
El -214 395 -203 647
Uppvirmning -1 630400 -1599 570
Vatten -382 646 -352 992
Renhallning -219 760 -212 189
Bevakningskostnader -272 883 -196 090
TV, bredband, iptelefoni -363 240 -70 026
Serviceavtal -5 250 -4252
Fastighetsskotsel och lokalvard -800 509 =737 243
Forsikringar -135 699 -119 520
Fastighetsskatt -262 855 -258 565
Ovriga driftskostnader -17 861 -210 825
-4 862 587 -4 376 544
Externt revisionsarvode 677 -1 126
Forvaltningskostnader -164 117 -245 235
Kostnader 6verlatelse och panter -33 612 -18 938
Kontorsutrustning och -material -16 309 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -18 744 -130 641
Forbrukningsinventarier -14 747 -226
Medlemsavgifter HSB -85 875 -85 874
Stamma och styrelse =732 0
Arrende, hyra, leasing 0 0
Kundférluster m m -2 006 0
-335 465 -482 040
Underhall huskropp utvindigt -187 250 -1 017 489
Underhall mark och utemiljo 0 -249 188
-187 250 -1 266 677
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Not 7 Personalkostnader

[\ [o] X:]

Foreningen har ingen anstilld personal

Arvode till styrelsen
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Utbildning

Avskrivningar
Byggnader
Markanldggningar
Inventarier
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-148 330 -154 375
-84 944 -80 256
-83 935 -119 700
-17 314 -32753
-16 525 -16 525
-81 750 -66 733

-2 567 0

-435 365 -470 342

-719 915 -719 915
-24 167 -24 167

-156 959 -156 959

-901 041 -901 041
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Not 9 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnader

Ingéende anskaffningsvirde mark

Ingéende anskaffningsvirde markanliggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanldggningar

Arets avskrivningar markanliggningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde
Bokforda virden byggnader

Bokforda virden mark
Bokforda virden markanldggningar

HSB BRF VAXNAS | KARLSTAD
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2018-06-30 2017-06-30

2071

47 197 400 43 288 330
0 3909 070
15 006 400 15 006 400
1725 000 1725 000
63 928 800 63 928 800
-19 831 350 -19 111 435
-719 915 -719 915
-1 120 835 -1 096 668
-24 167 -24 167
-21 696 267 -20 952 185
42232533 42 976 615
26 646 135 27 366 050
15 006 400 15 006 400
579 998 604 165

Mark Totalt Foreg. ar

43 000 000 145 000 000 145 000 000
214 000 214 000

Fastighetsbeteckning: Ramen 1, Ramen 2
Taxeringsvirde Virdear Byggnad
Bostidder smahus
Bostidder hyreshus 2016 102 000 000
Lokaler 214 000

102 214 000

11

43 000 000 145 214 000 145 214 000
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Not 10 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden 3188499 3188499
Arets investeringar 0

Arets forsiljning, utrangering 0

Utgéende anskaffningsvirden 3188499 3188499
Ingdende avskrivningar -880 945 -723 986
Arets avskrivningar -156 959 -156 959
Arets forsiljning, utrangering

Utgaende avskrivningar -1 037 904 -880 945
Utgaende bokfort virde 2150 595 2307 554

Not 11  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Forutbetald forsdkring 75 347 60 352
Forutbetald kabel-TV och bredband 90 626 17 489
Forutbetald administration 36 457 0
Upplupna rénteintikter 1 896 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 88 477 55503
292 802 133 344

Not 13 Kortfristiga placeringar Réntesats
SBAB Brf-konto 1002 707 1 000 000
1002 707 1 000 000
Swedbank 3314825 3129610
Lansforsakringar 2487 2487
Handelsbanken 111 211
3317 423 3132308
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,18% 2019-06-30 9 600 000 200 000
Stadshypotek 1,47% 2020-06-01 7740 996 172 024
Stadshypotek 0,97% 2018-08-31 4238 881 95 796
Stadshypotek 0,96% 2018-08-31 2764 001 37916
Stadshypotek 1,10% 2019-12-30 5994 272 123 592
30 338 150 629 328
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 708 822
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,19%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 2517312
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 27 191 510
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 35 879 800 35 879 800
Summa stillda sékerheter 35879 800 35879 800

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde
Avsiittning
Uttag

2150393 2005313
350253 356 355
-384 663 -211 275
2131234 2150 393

Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld

Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter

13

22 813

22769

22 813 221769

Not 18  Ovriga kortfristiga skulder

26 547 71239
18 860
45 407 71239
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Not19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, vérme, renhéllning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda drsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Karstad Z 1o H 1 018
V‘m Arne Von Essen Kjell Hillsten

ot o WWM

Anne Nilsson Carina Bengtsson
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Vir revisionsberittelse har avgivits 2018- // - /3
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Gunilla Rosén I

Revisor vald av féreningsstdimman oRewsm Svenge AB
Revisor utyedd av HSB Riksférbund

14

138 170 53166
43413
56208 11 667
12 553 15 140
14710 14 350
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0 61 768
1029713 668 906
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Vaxnas i Karlstad, org.nr. 773200-1396

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vaxnas i
Karlstad for ar 2017-07-01 = 2018-06-30.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorenas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har [an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga aft fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppn4 en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen her upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Véaxnas i Karlstad for
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmirkning

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi informera om att
styrelsen i sin forvaltning har brustit avseende att skatter och avgifter
vid ett flertal tilifallen under rékenskapsaret inte har betalats i ratt fid.
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSEN: Den del
av arsredovisningen som i text férklarar
verksamheten kallas férvaltningsberattelse.
Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar
med notférteckning, som i siffror visar
verksamheten. Av notférteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.
Forvaltningsberattelsen talar om
verksamhetens art och inriktning t.ex
beskriver fastigheten, utfért underhall under
aret, avgifter, agarférhallanden, d.v.s antalet
medlemmar med eventuella féréandringar
under aret samt vilka som haft uppdrag i
féreningen. Aven vasentliga handelser i
ovrigt under rakenskapsaret och efter dess
utgang fram till dess fdérvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga
ekonomiska férhallanden som ej framgar av
resultat- och balansrikningen. Aven
férvantad framtida utveckling belyses kort i
férvaltnings-beréttelsen.
Forvaltningsberattelsen ska &ven innehalla
styrelsens forslag till féreningsstdmman om
hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN: Visar vilka
intakter och kostnader féreningen har haft
under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening galler det inte att
fa sa stort dverskott som mojligt, utan istallet
att anpassa intékterna till kostnaderna. Med
andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas
uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstdmman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur
resultatet (6verskott eller eventuellt
underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR: Har redovisas arets
kostnad fér nyttjandet av féreningens
anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en
anlaggningstillgang férdelas pa tillgangens
beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den
totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier
som foreningen ager.

JAMFORELSESTORANDE POSTER:
Antingen intakter eller kostnader som inte ar
en del av den normala arliga verksamheten,
t. ex nedskrivning av fastighetens vérde,
ranteeftergifter och laneeftergifter.

BALANSRAKNINGEN: Visar féreningens
tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa
finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sadsom
byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels
omséttningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P& skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital,
insatser och upplatelseavgifter, och fritt eget
kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (dispositionsfond och
balanserat resultat).

Nya redovisningsregler medfér att &ven
Fond fér yttre underhall numera maste
redovisas som bundet eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR: Tillgangar
som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste
anlaggningstiligangen &r féreningens
fastighet med mark och byggnader.



OMSATTNINGSTILLGANGAR: Andra
tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omséttningstillgangar kan i allménhet
omvandlas till kontanter inom ett &r. Hit hor
bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

KASSA OCH BANK: Kontanter och
banktillgodohavanden som snabbt kan
omvandlas till pengar.

SKULDER: Langfristiga skulder &r skulder
till kreditinstitut som bostadsréattsféreningen
ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta
enligt sarskild amorteringsplan, t.ex
fastighetslan.

Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar,
t.ex leverantdrsskulder. Numera redovisas
aven Fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL: Enligt stadgarna fér de flesta
bostadsrattsféreningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan fér féreningens hus.
| enlighet med denna plan ska arliga
avsattningar goras till en fond fér yttre
underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga underhallet av féreningens hus.
Genom nya redovisningsregler sker numera
inte avsattning till yttre underhallsfond éver
resultatrékningen utan genom
vinstdisposition, se styrelsens férslag i
férvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar &ven om
bostadsrattsféreningen ska avsatta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallning, inre
fond, utvisar den sammanlagda behallningen
fér samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

STALLDA PANTER: Avser i féreningens fall
de sdkerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lAmnats
som sakerhet till kreditgivare for t.ex erhéllna
lan.

ANSVARSFORBINDELSER: Ataganden for
féreningen som inte redovisas som skuld
eller avsattning. Kan vara
borgensférbindelser eller avtalsenligt
atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET: Bostadsrattsféreningens
formaga att betala sina kortfristiga skulder
(t.ex vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jAmféra
bostadsrattsféreningens likvida tillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna stérre an de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.
Tacks aven fonderna in ar likviditeten god.



