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ARSREDOVISNING 2018

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Varpen Norrstrand i Karlstad far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari — 31 december, 2018.

Forvaltningsberdittelse

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen grundades 1945. Foreningens nuvarande stadgar faststdlldes 2006.

Fakta om foreningens fastighet

Fastighetsbeteckningen dr Revisorn 18 och beldgen 1 Karlstad. Fastigheten ar fullforsdkrad
genom Linsforsékringar. Ansvarsforsikring for styrelsen ingér. Fastighetens byggéar dr 1945
och bestér av 1 flerbostadshus. Byggnadens totalyta &r 1 682 kvadratmeter, varav 1 467
kvadratmeter utgor bostadsyta och 215 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsritt, lokaler med hyresrétt och 26
parkeringsplatser med motorvarmaruttag. Tva av parkeringsplatserna dr avsedda for gister.

Styrelsen

Mattias Nystrom ordforande Vald till ordinarie foreningsstimma 2019
Tomas Karlsson vice ordforande Vald till ordinarie foreningsstimma 2019
Emil Johansson sekreterare Vald till ordinarie féreningsstimma 2020
William Odby ledamot Vald till ordinarie féreningsstimma 2020
Edvin Knutsson ledamot Vald till ordinarie foreningsstimma 2020

Firman tecknas av tva ledaméter 1 forening.

Moten

Ordinarie foreningsstimma holls den 17 maj 2018. Styrelsen har haft 4 protokollférda
sammantriden under 2018.

Revisorer
Nina Agergard ordinarie
Birgitta Svensson ordinarie

Valberedning

Malin Eriksson
Jonathan Eng
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Verksamheten

Vasentliga handelser under aret

e En stiddag arrangerades pa véren samt en pa hosten.

Liagenhetsoverlatelser
Under aret har inga ldgenhetsoverlatelser skett.

Planerade aktiviteter 2019

e Stdddagar, en pa varen och en pa hdsten
e Renoveringar enligt underhallsplan

Ovrig information

Lusthus

Lusthuset som finns 1 foreningens tradgéard ar 6ppet for alla medlemmar i féreningen.
Léagenhetsnyckeln anvinds till 1aset.

Huvudnyckel

Det finns en huvudnyckel till samtliga ldgenhetsdorrar. Mot en avgift pd 300 kr kan
foreningens medlemmar fa hjilp med denna om de l&ser sig ute. Styrelsen kan da kontaktas.
Till sjutillhallarlasen finns ingen huvudnyckel.

Inre fond

Till varje ldgenhet hor en inre reparationsfond. En summa pa 50 kr avsétts varje ménad till
denna fond. For att f4 ut pengar ur fonden maste kvitton 1dmnas till styrelsen (postlada finns i
B-ingangen, ldgg i kvitto och skriv namn och ldgenhet sé betalas beloppet ut till er). Tapeter,
farg, ny kyl/spis med mera dr saker man kan 4 ta ut pengar till. For att fa reda pa saldot till
inre fond kontaktas kassoren.

Overnattningslokal

Det finns en bokningsbar dvernattningslokal i kdllaren dir besokare till féreningens
medlemmar kan 6vernatta. Bokning av 6vernattningslokalen och handhavande av nycklar till
lokalen skots av styrelsen.

Tidigare renoveringar

Installation av portkodslas 2013
Ommalning av trapphus 2013
Byte av killarfonster 2011
Ny tvittmaskin 1 tvéttstuga 2010
Ny cirkulationspump installerad 2009
Torkanldggning 2007
Sophus (togs 1 drift 2008) 2007
Bredband fran Bredbandsbolaget 2004
Klinker 1 tvéttstuga och torkrum 2004

Nytt yttertak 2002
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Byte av balkonger 1997
Nya entrédorrar till 1dgenheterna 1995
Byte samtliga elledningar/proppskép 1992
Renovering badrum 1992
Byte stammar/vattenledningar 1992
Nya fonster 1990
Nya entrédorrar till trapphus 1989
Ekonomin

Kostnader och intdkter

Avgifter och hyror under 2018 gav 1 014 200 kr i bruttointidkter. Harifran avgér avsittning
med 17 400 kr till inre fond. Av nettoomséttningen 996 800 kr utgdr arsavgiften 88 %,
hyresintikter 10 % och parkering 2 %.

Rorelsens kostnader uppgar till 864 633 kr och fordelar sig pé drift och underhdll 61 %,
fastighetsskatt/-avgift 6 %, 6vriga kostnader 9 %, personalkostnader 11 %, avskrivningar

13 %. De finansiella posterna utgors av ranteintékter 0 kr och réntekostnader for fastighetslén
24 939 kr.

Tillgangar och skulder

Foreningens anldggningstillgangar uppgar till 2 988 721 kr och omséttningstillgangarna till

1 011 279 kr, tillsammans 4 000 000 kr. Bland anldggningstillgangarna representerar
byggnaderna ett bokfort virde av 2 992 770 kr. Laneskulden dr 2 345 125 kr. Lénen har
amorterats med 66 500 kr. De likvida medlen uppgar vid bokslutet till 814 198 kr, vilket ar en
Okning fran 2017 med 137 784 kr.

Fonderingar

Fonden for inre underhall uppgér vid bokslutet till 162 516 kr.
Fonden for yttre underhall uppgar vid bokslutet till 924 276 kr.
Det balanserade resultatet uppgér vid bokslutet till -209 223 kr.

Nyckeltal

Kassalikviditet inklusive outnyttjad kontokredit, definierad som
omsattningstillgangar/kortfristiga skulder, uppgar till 231 % (183 %). Kassalikviditeten &r ett
matt pa den kortsiktiga betalningsformégan.

Resultat
Arets resultat uppgar till 124 628 kr (vinst).
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Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 139 305 kr
Arets resultat 124 627 kr
Summa 263 932 kr
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att:

Avsittning till fond f6r yttre underhall enligt underhallsplan 25 kr
Uttag ur fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -118 125 kr
I ny rdkning avsétts 382 032 kr
Summa 263 932 kr

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdakning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror

RORELSENS KOSTNADER
Drift och underhall fastigheten
Fastighetsskatt/-avgift

Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

1

QB WUl N

2018 2017
1014 200 1009 851
-524 156 -513 099
-48 600 -47 940
-77 566 -73 947
-96 648 -91 432
-117 663 -117 663
-864 633 -844 081
149 567 165770
0 8

-24 939 -26 473
-24 939 -26 465
124 628 139 305
124 628 139 305
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BALANSRAKNING

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Deposition Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
KASSA OCH BANK
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
BUNDET EGET KAPITAL
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna léner

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
POSTER INOM LINJEN
STALLDA PANTER

Fastighetsinteckningar

ANSVARSFORBINDELSER

Not

17

10,16

11

12

12
13
14

15

2018-12-31 2017-12-31
2986321 3103984
0 0
2986321 3103984
2400 2400
2400 2400
2988721 3106 384
47081 45 834
47 081 45834
150 000 150 000
814198 676414
1011279 872 248
4000000 3978632
25850 25850
924276 1057 251
950126 1083101
209223 -63 057
124 627 139 305
333850 76 248
1283976 1159 349
2345125 2411625
0 0
51 842 88748
162516 145116
3112 5322
0 0
153 429 168472
370899 407 658
4000000 3978632
4663000 4663000
Inga Inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Avskrivningar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och

berdknad nyttjandeperiod.
Avskrivningar pa byggnader gors med 2 %.
Avskrivning pa inventarier gors med 20 %.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Foreningen tillampar, fran och med riakenskapsaret 2008, Bokforingsndmndens allmdnna rad BFNAR 2003:4
rorande medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar, vilket innebar att fond
for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital. Avsattningar och ianspraktagande av fond for yttre

underhall sker genom resultatdisposition.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

NOT 1

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Parkering
Faktureringsavgifter
Paminnelseavgifter ej moms
Ovriga intdkter

NOT 2

KOSTNADER DRIFT OCH UNDERHALL FASTIGHETEN
El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Sophantering

Snordjning

Reparation och underhall av fastigheten, 16pande
Reparation och underhall av fastigheten, enligt underhallsplan
Fastighetsskotsel och forvaltning
Forbrukningsinventarier

Programvaror

Forbrukningsmaterial

NOT 3

OVRIGA KOSTNADER
Kontorsmateriel
Bredband

Kabelteve

2018 2017
886 920 886 920
102 960 102 360

24200 20 400
120 120

0 50

0 1
1014200 1009 851
2018 2017
24 589 24 232
237 552 234 247
99 273 85 882
40 184 38951
13617 16 364
64 821 50281
0 0
43382 56 152
- 6990

738 -
524 156 513 099

2018 2017

1204 1679

3540 3540

35962 35396
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Porto

Foretagsforsakringar

Sjalvrisker vid skada

Ovrigt

Bankkostnader

Medlemsavgift SBC

Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

NOT 4
PERSONALKOSTNADER
Arvoden till fértroendevalda
Styrelsearvode
Revisorsarvode

Extra arbeten
Loner extra arbeten
Ersattningar stiddagar m m

Sociala kostnader enligt lag
Avgifter till Fora

Summa personalkostnader
NOT 5
FASTIGHETSSKATT/-AVGIFT
Fastighetsskatt/-avgift

Underlag for fastighetsavgift, hyreshus bostader
Underlag for fastighetsskatt, hyreshus lokaler

Fastighetsskatt/-avgift rattning

Fastighetsbeteckningen ar Revisorn 18 och ar beldgen i Karlstad kommun.

Taxeringsvarde: 14 280 000 kr

NOT 6

RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Ranteintikter fran bank

Ranteintdkter fran kortfristiga fodringar

Ranteintikter fran Skatteverket

NOT 7

RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader till kreditinstitut

Kreditavgifter

NOT 8

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar

0 65
24630 23 660
0 0
3985 2822
2125 2125
4660 4660
0 0
1460 0
77 566 73947
2018 2017
61500 64 000
2000 2000
63500 66 000
0 1875
9000 1950
9000 3825
23420 21607
728 0
96 648 91432
Skattesats Skatt/avgift
0,3 % 40110
1,0 % 8 490
48 600

2018 2017
0 0

0 6

0 2

0 8
2018 2017
24939 26 465
24939 26 465
2018 2017
6033211 6033211
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Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6033211 6033211
Ingdende avskrivningar -2929 227 -2811 564
Arets avskrivningar -117 663 -117 663
Utgadende ackumulerade avskrivningar -3046 890 -2929 227
Utgaende planenligt restvarde 2986 321 3103984
Varav byggnader 3777 629 3777 629
Varav mark 150 000 150 000
Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 143415 143 415
Arets anskaffningar - -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 143 415 143 415
Ingdende avskrivningar -143415 -143415
Arets avskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -143 415 -143 415
Utgaende planenligt restviarde inventarier 0 0
Specifikation byggnader och mark
Anskaftnings- Arets Ackumulerade Bokiortvarde Bokiortvarde
Benidmning, anskaffat ar virde avskrivningar avskrivningar 2018-12-31 2017-12-31
Fastigheter 5560673 111213 2977008 2583665 2694878
Sophus, 2007-08 322538 6450 69 882 259105 259105
Mark 150 000 150 000 150 000
6033 211 117 663 3046890 2992770 3103983
NOT 9
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2018 2017
Forutbetalda kostnader
Bredband 885 885
Forsakringar 18921 18 323
Comhem 9185 8990
Skattekonto 15 59
Bostadsratterna 4760 4660
Riksbyggen 13 315 12917
47 081 45 834
NOT 17
KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2018 2017
Affarslokalen 150 000 150 000
150 000 150 000
NOT 10
KASSA OCH BANK 2018 2017
Swedbank penningmarknadskonto 814 198 676 414
814 198 676 414
NOT 11
EGET KAPITAL
Fond for yttre Balanserat
Insatser underhall resultat Arets resultat
Ingdende balans 2018-01-01 25850 1057 251 -63 057 -139 305
Resultatdisposition enligt stimmobeslut -132 975 272 280 139 305
Arets resultat 124 627
Utgdende balans 2018-12-31 25850 924 276 209 223 124 627

10
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NOT 12
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Langivare Rintesats  Bindningstid Rintedndring

Swedbank Hypotek 0,985% 3 manader 2018-01-15
Swedbank Hypotek 0,894 % 3 manader 2018-01-28

Varav langfristig del av skuld till kreditinstitut
Varav Kkortfristig del av skuld till kreditinstitut

NOT 13
LEVERANTORSSKULDER
Karlstads Energi AB (fjarrviarme)
SUEZ

Riksbyggen

Vedugnen

Bostadsratterna

Karlstads Energi AB (El)
Karlstads Energi AB (Renhéllning)
Karlstads kommun

Kylmekano

Office depa

Byggfolket

Comhem

Bredbandsbolaget

Fora Kreditfaktura

NOT 14

OVRIGA SKULDER
Fastighetsskatt/-avgift
Beraknad fastighetsskatt/-avgift

NOT 15

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Forskottsbetalda avgifter lagenheter
Forskottsbetalda avgifter lokaler
Forskottsbetalda avgifter parkeringsplatser
Personalens kallskatt

Réntor pé 1an

Avrakning sociala avgifter Skatteverket
Loneskulder

Berdknade upplupna sociala avgifter enligt lag
Revisionsarvode

Styrelsearvode

Andra ovriga kortf skulder

SUEZ

El

Fjarrvarme

Renhéllning

Riksbyggen

NOT 16
KONTOKREDIT
Beviljat belopp pa outnyttjad kontokredit

2018 2017
1800000 1800000
545125 611625
2345125 2411625
2345125 2478125
0 0
2345125 2478125
2018 2017
0 19 844
0 1308
17 149 20330
0 1074
4760 4660
2197 2684
0 4759
0 11817
27736 0
0 922
0 11 560
0 8990
0 885
0 -85
51842 88 748
2018 2017
-93428 -42 618
96 540 47 940
3112 5322
2018 2017
52379 65878
2515 7 065
1075 1500
11026 9600
4 658 4534
2917 -330
0 1875
9897 11898
2000 4000
20650 22400
5304 -
1624 1683
2702 3053
33613 35316
0 -
3069 -
153 429 168 472
2018 2017
150 000 150 000
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Karlstadden / 2019

Mattias Nystrom Wilhem Odby

Emil Johansson

Tomas Karlsson Edvin Knutsson

Var revisionsberittelse har lamnats den  / 2018

Birgitta Svensson Nina Agergard
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