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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Valhall i Karlstad
Orgnr 716411-1929
2019-01-01 - 2098-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen #r upprittad enligt BENAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Valhall 1, som

stod fardigstilld ar 1984. Fastigheten bestar av 9 bostider pa totalt 603 m’ pa Langgatan 38 samt en lokal pa
98,5m2. Foreningen har dven 2 st bilplatser. Foreningens huvudsakliga dandamal &r att i foreningens hus
upplata bostadsldagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Normalstadgar, version 5.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 28 maj 2019. Under verksamhetsaret
har 3 st protokollforda styrelsemoten hallits.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Thomas Svensson ordférande

Lena Ericsson ledamot

Birgitta Svensson ledamot

John Arne von Essen utsedd av HSB Viarmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Thomas Svensson, John Arne von Essen, Lena Ericsson
och Birgitta Svensson, tva i forening.

Revisorer: Foreningen har ingen foreningsvald revisor rikenskaperna revideras av en revisor
utsedd av HSB Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitridds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Virmland.
Fastighetsskotseln utfors av HSB Vidrmland. Vicevird har Thomas Svensson och Birgitta Svensson varit
under aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet har under verksamhetsaret varit fullvdrdesforsékrad i Protector
Forsikring ASA dir dven bostadsrittstilligg ingar. Fran 2020-01-01 r fastigheterna forsikrade hos
Folksam.
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Viisentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstiaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och nit samt fjidrrvirme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Protector tom 191231 Fastighetsforsédkring
Folksam from 2020-01-01 Fastighetsforsdkring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

o

Atgird Ar
Byte av ldgenhetsdorrar 2017

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besikming: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har inte utforts.
Reparationer: Inga storre oforutsedda reparationer har dgt rum under aret.

Underhall: Under aret har inga storre underhall/tillkommande utgifter utforts.

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprittad HSB Virmland och
reviderades senast 2018-08-31.

Enligt upprittad underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2035 till en kostnad av 2 064 Tkr.

Kommande underhdall: 1enlighet med upprittad underhallsplan har foreningen inget storre
underhall de ndrmsa aren.

firsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitt till 803 kr/m2 of6réindrat jamfort med foregaende

ar' Styrelsen har beslutat att hoja avgiften och hyran med 2 % fran 2020-01-01 for ldgenheter och lokaler.
Manadsavgiften innefattar vatten och uppvarmning. Utover manadsavgiften tillkommer kostnad for
hushallsel som betalas av bostadsrittshavaren direkt till leverantoren.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 2 007 023 kr. Under aret har foreningen
amorterat 75 864 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 26 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 3 (1) bostadsritter overlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var
medlemsantalet 14 st varav rostberittigade medlemmar 10 st varav HSB Virmland utgor en
medlem.
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor
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Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 530 528 517 518
Resultat efter finansiella poster, tkr 83 37 114 -84
Soliditet, % 36% 34% 32% 29%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 803 803 787 787
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 2 861 2969 3077 3185
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 407 467 353 686
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 231999 840 076 14 434 37350
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 37350 -37 350
Avsittning framtida underhall enligt
plan 130 000 -130 000
Arets resultat 83 402
Belopp vid
arets utgang 231999 970 076 -78 217 83402
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad giller beslut om avsittning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkinda underhallsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 51784
Avsiittning till underhallsfonden* -130 000
Arets resultat 83 402
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 5186

Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 5186

*) Avsittning till underhallsfonden 6verensstammer inte med upprittad underhallsplan.
Avsittningsbehovet enligt underhallsplanen uppgar till 490 000 kr 6verstiger darmed det fria egna
kapitalet. Avsittning har av denna anledning gjorts med hinsyn till det fria egna kapitalets storlek.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 529 754 527 953
Summa rorelseintakter 529 754 527 953
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -235 444 -284 544
Ovriga externa kostnader Not 4 -63 661 -65 744
Personalkostnader och arvode Not 5 -50 257 -43 256
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -71218 -71 218
Summa roérelsekostnader -420 580 -464 762
Rorelseresultat 109 174 63 191
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -25772 -25 841
Summa finansiella poster -25772 -25 841
Resultat efter finansiella poster 83402 37 350
Arets resultat 83 402 37 350
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 2 583 883 2616 787
Inventarier och installationer Not 8 0 38314
Summa materiella anliiggningstillgangar 2 583 883 2 655 101
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 2 584 383 2 655 601

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 1163 0
Ovriga fordringar Not 10 1407 1353
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 7 036 7 692
Summa kortfristiga fordringar 9 606 9 045

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 725 394 638 195
Summa kassa och bank 725 394 638 195
Summa omsaéttningstillgangar 735 000 647 240
Summa tillgangar 3319383 3302 841
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2019-12-31

2018-12-31

231 999 231999

970 076 840 076

1202 075 1072075

78216 14 434

83 402 37350

5186 51784

1207 261 1123859

Not 13 1931 159 2007 023
1931159 2007023

75 864 75 864

21 888 23 487

917 487

Not 14 714 714
Not 15 81580 71 407
180 963 171959

2112122 2178 982

3319 383 3302 841



HSB BRF VALHALL | KARLSTAD
Orgnr 716411-1929

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bedoms vara 70 ar.

Kvarvarande livsldngd pa fastigheten &r 35 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,5 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 2 014 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 484 020 484 020
Hyresintikt lokaler 35076 36276
Hyresintdkt garage och bilplatser 3216 3216
Overléatelse- och pantforskrivningsavgifter 7442 3641
Ovriga fakturerade kostnader 0 800
529754 527 953
Not 3  Driftskostnader
Reparationer -19 757 =71 045
El -14 603 -10 682
Uppvéarmning -71 001 -75 921
Vatten -12 996 -16 497
Renhallning -12 035 -12 037
TV, bredband, iptelefoni -9 330 -6 893
Serviceavtal -8 124 -7785
Fastighetsskotsel och lokalvard -59 668 -57 262
Forsédkringar -6 546 -6 272
Fastighetsskatt -14 183 -13753
Ovriga driftskostnader -7 200 -6 398
-235 444 -284 544

Specifikation till periodiskt underhall

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -11 375 -14 275
Forvaltningskostnader -35 690 -38 597
Kostnader 6verlatelse och panter -9 521 -4 239
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -250 -313
Forbrukningsinventarier 0 -1495
Medlemsavgifter HSB -6 825 -6 825

-63 661 -65744

Not5 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -9700 -6 900
Vicevirdsarvode -28 572 -28 572
Sociala avgifter -11 985 -7 784

-50 257 -43 256

Not 6 Avskrivhingar

Byggnader -71 218 -65 744
Installationer 0 -5474

271218 271218
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Not7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 4413272 4413272
Omklassificering 54736 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 250 000 250 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4718 008 4663 272
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -1 360 485 -1294 741
Omklassificering -16 422 0
Arets avskrivningar byggnader -71218 -65 744
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1448 125 -1 360 485
Nedskrivning byggnader -686 000 -686 000
Utgaende bokfort viirde 2 583 883 2616 787
Bokforda virden byggnader 2333 883 2366787
Bokforda virden mark 250 000 250 000
Fastighetsbeteckning: Valhall 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1984 5200 000 4095 000 9295 000 7 113 000
Lokaler 1984 179 000 0 179 000 172 000

5379 000 4 095 000 9 474 000 7 285 000

Not 8 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificering
Utgéende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Omklassificering
Utgédende avskrivningar

Utgaende bokfort viirde

54736 54736

-54 736 0
0 54736

-16 422 -10 948
0 -5 474

16 422 0

0 -16 422

0 38 314

Not9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

1407

1353

1407

1353

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-TV och bredband

7036 6 546
0 1146
7036 7 692
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Not 12 Kassa och bank

Kassa 1 000 1000
Swedbank 724 394 637 195
725 394 638 195

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Néasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2021-10-30 1,27% 2021-10-30 1755760 66 672
Stadshypotek 2022-10-30 1,06% 2022-10-30 251 263 9192
2007 023 75 864
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1931 159
Genomsnittsrantan vid arets utgdng 1,24%
Amorteringar inom 2-5 4r berdknas uppg2 till 303 456
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 1627703
Stéllda sékerheter
Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 3 105 000 3105 000
Summa stiillda sikerheter 3105 000 3105 000
Personalens killskatt 714 714
714 714
Upplupna arvoden 2300 4 500
Upplupna sociala avgifter 1318 0
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 11 940 11 634
Upplupna rintekostnader 2240 4109
Upplupen revision 11375 11150
Forutbetalda arsavgifter och hyror 46 543 40014
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5864 0
81 580 71 407
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Min revisionsberattelse har avgivits 2020-;’)} -2.4/

Urban Johansson

Aktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberittelse

Till fireningsstémman | HSB bostadsréitsforening Valhall i Karstad, org.nr 716414-1928

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Jag har utfér en revision av Srsredovisningen fér HSB
bostadsrattsfBrening Valhall | Karlstad for &r 2019,

Enfigt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enfighst
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentiga avsesnden
ittvisande bild av fireningens finansialia stélining per den 31
december 2019 och av dess finansielia resultat fr drat enligt
arsredovisningstagen. Férvaliningsberitielsen & forenlig med
&rsredovisningens Gvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att fireningsstamman fasisiBller
resuitatrkniagen cch balansrakningen for foreningen.

Gruny fér yitalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{I3A) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmara | avsnitiel Revisorns ansvar, Jag &r
oheroende | frhllande {# freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | durigt fullgiont mitt yrkesetiska ansvar enfigt
dessa krav.

Jag anser att da revisionsbevis fag har inhaimiat &r tllrickiiga och
éndarmalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansver

Def &r styrelsen som har ansvaret for alt Srsredovisaingen
uppratias och att den ger en rattvisande hild enligt
arsradovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fir den interna
kontroll som de bedBmer &r nbdviindig for atf upprita en
Argredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare siy dessa baror pa oegentligheter eller pa missiagl.

Vid uporattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedimningen av féreningens firmaga att forisatta verksamheten,
De upplyser, nar s& ar tllamaligt, om Srhdllanden som ken
paveria frmagan att fortsatta verksarheten och att envénda
antagandet om fortsatf diift, Artagendet om fortsatt drift §llampas
dock inte om beslut har fattats om aft avveckla verksamhaten.

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsradovisningen som helhet inte Innehéller nigra vasentiiga
felakligheter, vare sig dessa baror p& oegentiighetar eller pé
misstag, och a#t lamna en revisionsherBitelse som innehéaller mina
utiglanden. Rimlig sékerhel ir en hig grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att an revision som utfirs anligt 184 och god
revisionssed | Svetigs allid kommer alt upplacka en vasentig
falaktighet om an sadan finns. Felakligheter kan uppstd pa geund
av cegeniligheter eller misstay och anses vara visentligs om de
enskilt efier filsammans rimligen kan frvanias paverka de
ekoromiska besiut som anvandars fattar med grund i
Arsradovisningen,

Som del av en revisicn enligt ISA anvinder jag professionelit
omdime ooch hat en professioneli skeplisk instafining under heta
revisionen. Dessuton:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p2
vegentligheter elier p& misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker ach
intéimtar revisionsbevis som & tillrfokligs och
&ndamalsenliga for att utgra en grund &r mina ullalanden,
Risken fr aft inte upptacka en vasentllg felaktighet il fiid av
cegentligheder & hogre an &r en vasentlig felakfighet som
beror pd misstag, eftersom vegenfligheter kan innefatia
agerande | maskopi, forfalskning, svsikiliga uteldmnanden,
felaktig Information eller asidosattande av infem kontrofl,

o skaffar jag mig en forstielse av den dei av fireningens
interna koniroll som har hetydelse for min revision for aft
utforma granskningsitgarder 2om dr iampliga med Kansyn il
omsézndighsterna, men inte for aft uttala mig om
gffektiviteter i den inferna kontrolien.

»  utvarderar jag \Bmplighaten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningas |
redovisningen och tilkGrande upplysningar,

= drar jag en slutsats om [dmpigheten | atf styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
Zrsredovisningen. Jag drar ocksd en sluisats, med grund i de
inhamtade revisionshavisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser shdana handalser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens firmaga aft forlsatta varksamheter, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentiic osakarhatsfakior, méste
|39 revisionsberittelsen fasts uppmirksamhetan pé
upplysningarna i arsredovisningan om den vasentliga
osakerhetsfakiom eller, om sidana upplysningar &r
ofifirackisa, modiffiers uitalandet om drsradovisningen, Mina
slutsatser baseras pd de ravisionsbevis som inhdmtas fram
ill datumet #r revisionsberatislsen. Dock kan framtica
handalser eller Birthallanden gora ati en frening inte langre
kan forisatta verksamhaten,

s ulviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | drsredovisningen, déribland upplysningama,
och om rsredevisningen dterger de underliggande
fransakiipnerna och hndelserna pd eft s&tt som geren
rativisande bild.

Jag maste informera styralsen om biaad annat revisionens

planerade omfatining och inkining samt tidpundtan ®r den. Jag
mists ocks informera om betydalsefulla iakitagelser under



revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsréttsforening
Valhall i Karlstad for ar 2019 samt av fdrslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

®  foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
fdranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag

till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r farenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god ravisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den 21 / 3 2020

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Utsedd av HSB Riksforbund



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under riken-

skapsaret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt vrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgangar bestar av anldggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsittningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestéar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvérmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingér i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgirder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och kostnads-

fors over tillgangens livslingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden 6ver flera ar.

Anlédggningstillgangar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for 1ingvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allmédnhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansriakning-
en. Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgérder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmissig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pa tillgdngssidan..

Stillda sédkerheter
Avser den sikerhet som ldmnats f6r erhallna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



