442057-09

Forslag till nya

STADGAR

for Bostadsrittsféreningen Uttern i Karlstad
organisationsnummer 773200-1388
Attkantsgatan 3a 652 20 Karlstad

OM FORENINGEN
1 § Namn, #ndamal och siite
2 § Medlemskap och 6verlitelse
3 § Medlemskapsprévning - juridisk person
4 § Medlemskapsprévning - fysisk person
5 § Bos#ttningskrav
6 § Andelsiigande
7 § Insats, drsavgift och upplatelseavgift
8 § Arsavgiftens berikning
9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift
10 § Ovriga avgifter
11 § Dr6jsmél med betalning

FORENINGSSTAMMA
12 § Féreningsstimma
13 § Motioner
14 § Extra foreningsstiimma
15 § Dagordning
16 § Kallelse
17 § Rastritt
18 § Ombud och bitride
19 § Rostning
20 § Jav
21 § Over- och underskott
22 § Valberedning
23 § Stimmans protokoll

STYRELSE OCH REVISION
24 § Styrelsens sammans#ttning
25 § Konstituering
26 § Styrelsens protokoll
27 § Beslutforhet och réstning
28 § Beslut i vissa fragor
29 § Firmateckning
30 § Styrelsens ligganden
31 § Utdrag ur ligenhetsforteckning
32 § Rikenskapsar
33 § Revisorernas sammansitining
34 § Avgivande av revisionsberiittelse

) BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrattshavarens ansvar

36 § Ytterligare installationer

37 § Brand- och vattenledningsskador
38 § Komplement

39 § Felanmélan

40 § Gemensam upprustning

41 § Vanvird

42 § Tillbyggnad

43 § Ombyggnad

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
44 § Anvéandning av bostadsritten
45 § Sundhet, ordning och gott skick
46 § Tilltradesritt
47 § Andrahandsuthymning
48 § Inneboende

FORVERKANDE
49 § Firverkandegrunder
50 § Hinder for forverkande
51 § Ersittning vid uppsigning
52 § Tvangsforsiljning

OVRIGT
53 § Meddelanden
54 § Framtida underhéll
55 § Uppldsning, likvidation mm
56 § Tolkning
57 § Stadgedindring

Registrerades av Bolagsverket 2009-12-03

Ve Ao



OM FORENINGEN

1 § Namn, dndamél och site
Foreningens namn &r Bostadsrittsféreningen
Uttern i Karlstad

Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostédder fr permanent boende samt lokaler &t
medlemmama for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i fSreningen pé grund av s&dan upplitelse
kallas bostadsrtt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sédte | Karlstads kommun

2 § Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare fir utdva bostadsratten och flytta in i
ligenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen, Férvirvaren ska anséka om
medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsanstkan ska fogas styrkt kopia pd
dverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare ach siljare och innehalla uppgift om den
lagenhet som Sverlételsen avser samt pris,
Motsvarande giller vid byte och giva. Om
gverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
dverlatelsen ogiltig. Vid upplételse erhélls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen &dr skyldig att senast inom en ménad fran det
att anstkan om medlemskap kom in till foreningen,
préva frigan om medlemskap. Féreningen kan komma
att begdira en kreditupplysning avseende sokanden. En
medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska
anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon fir std kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet fir viigras intréide i freningen ven
om nedan angivna fSrutsittmingar for medlemskap 4r
uppfyllda. En juridisk person som #r medlem i
foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
Sverlatelse firvirva yiterligare bostadsritt till en
bostadslégenhet. Kommun och landsting far ej vigras
medlemskap.

4 § Medlemskapsprdvning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som Gvertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsriitt
har dvergatt till fir inte vdgras medlemskap i
foreningen om fireningen skiligen bor godta
forviérvaren som bostadsrétishavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfirg,
nationalitet eller etniskt ursprung, religion, &vertygelse
eller sexuell Jaggning.
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En overlételse 4r ogiltig, om den som en bostadsritt
Svergitt till vigras medlemskap | féreningen. S#rskilda
regler giller vid exekutiv forsdljning eller vid
tvangsforsiljning.

5 § Bosétiningskrav

Om det kan antas att férvirvaren for egen del inte
permanent ska bosétta sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen ritt att véigra medlemskap.

6 § Andelsidgande

Den som har forvdrvat en andel i bostadsriitt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller
sidana sambor pi vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i férekommande fall
upplitelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av freningsstdmma.

8 § Arsavgiftens beriikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
furhdllande till ligenheternas andelstal. Beslut om
#ndring av grund for andelstalsberskning ska fattas av
foreningsstimma. Om beslutet medfdr rubbning av det
inbérdes forhéllandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjirdedelar av de réstande pa
stimman gatt med pa beslutet.

Fér ligenheter som efter upplételsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara forhgjd med hégst 2 % av
vid varje tillfille géllande prisbasbelopp, motsvarande
géller for ligenhet med fransk balkong, altan pa mark
eller uteplats dock med ett paslag pd hdgst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
ersiittning for taxebundna kostnader sdsom viirme,
varmvatten, renhélining, konsumtionsvatien, elektrisk
strdm, TV, bredband och telefoni ska erliggas efter
forbrukning, area eller per lagenhet.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift
Overlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften fir uppga till
hégst 2,5 % och pantséittningsavgiften till htigst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och
pantsédttningsavgift betalas av pantséittaren.

10 § Ovriga avgifter

Féreningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
dtgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsmél med betalning

Arsavgiften ska betalas p4 det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro elter bankgiro. Om inte &rsavgiften eller
&vriga forpliktelser betalas i ritt tid far freningen ta ut
dr8jsmélsrinta enligt réntelagen pé det obetalda
beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker



samt pdminnelseavgift enligt frordningen om
ersittning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstdmma

Ordinarie féreningsstimma ska hillas arligen tidigast
den 1 september och senast fore decembers manads
utgang.

13 § Motioner

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anméla detta senast den 1 augusti
eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat,

14 § Extra fSreningsstimma

Extra fSreningsstdmma ska hillas nér styrelsen finner
skl till det. Sadan foreningsstdmma ska dven héllas
nér det f3r uppgivet dndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

15 § Dagordning

P& ordinarie foreningsstimma ska forckomma:
Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av
protokoliftrare

5. Val av tvi justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av rostlingd
8
9
1
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. Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Fdredragning av revisorns berittelse
0. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och
revisorer fir nistkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmilt drende
18. Avslutande

P4 extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden fir vilken stdmman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pd stimman. Beslut
far inte fattas i andra #renden &n de som angivits i
kallelsen.

Senast tvé veckor fore ordinarie stimma och en vecka
fsre extra stimma ska kallelsen utfirdas, dock tidigast
fyra veckor fore stimman. Kallelsen ska utfirdas till
samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlem

uppgivit annan adress ska kallelsen istéllet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig
plats inom foreningens hus eller publiceras pa hemsida.

17 § Rostritt

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksd endast en r&st. Ristrétt har
endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far uttva sin réstritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och géller hgst ett
ar fran utfirdandet. Ombud far inte foretrdda mer &n
tvl (2) medlemmar. P féreningsstdmma far medlem
medftra higst ett bitrdde. Bitridets uppgift 4r att vara
medlemmen behjilplig.

Ombud och bitréde fir endast vara:

* annan medlem

* medlemmens make/maka, registrerad pariner eller
sambo

foréldrar

syskon

barn

annan nirstende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

* god man

Ar medlem en juridisk person fir denne féretridas av
legal stillfdretridare.

19 § Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer dn hilften av de avgivna risterna eller vid lika
ristetal den mening som stimmans ordf$rande bitréder.
Blankrdst 4r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest rster. Vid
lika rdstetal avgtrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet férriittas.

Stammoordférande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomfiras. Vid personval
ska dock sluten omristming alltid genomftras pa
begéran av rdstberfittigad.

For vissa beslut krdvs sérskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrittslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rista i

fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse frén skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i friga har eit visentligt
intresse som kan strida mot foreningens



21 § Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rilkning. Om forenings-
stimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till
lagenheternas 4rsavgifter for det senaste rékenskaps-
aret.

22 § Valberedning :

Vid ordinarie freningsstimma fir valberedning utses
5t tiden fram till och med nésta ordinarie férenings-
stdmma. Valberedningens uppgift #r att ldmna forslag
till samtliga personval samt arvode.

23 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll fras av den som

stimmans ordftrande dartill utsett. [ fraga om

protokollets innehall géller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2, att stimmans beslut ska fras in i protokollet

3. att om omr8stning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas

tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestdr av minst tre och hgst sju ledaméter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen véljs av foreningsstimman for tiden fram till
och med nista ordinarie féreningsstimma.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven
viljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som #r bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregiende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda. ’

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokol! fdras som
justeras av ordftranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska firvaras pd
betryggande sitt och foras i nummerfSljd. Styrelsens
protokoll #ir tillgingliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutférhet och rostning

Styrelsen 4r beslutfér nir antalet nirvarande ledaméter
vid sammantridet Sverstiger hilften av samtliga
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ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for
vilken mer 4n hilften av de ndrvarande réstat eller vid
lika rostetal den mening som ordfSranden bitrider. Fér
giltigt beslut kriivs enhillighet nir for beslutforhet
minsta antalet ledamdter 4r ndrvarande. Suppleanter
tjanstgér i den ordning som ordférande bestimmer om
inte annat bestdmts av foreningsstdmma eller framgdr
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig forindring av fireningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems
bostadsritt foriandras ska samtycke frén medlem
inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till &ndringen, blir beslutet #nd3 giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gitt med pd
beslutet och det dessutom har godkiints av hyres-
ndmnden.

29 § Firmateckning
Féreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledaméter i forening,.

30 § Styrelsens Aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

= att svara for fireningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

* att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeligenheter genom att avldmna Arsredovisning
som ska innehélla bertttelse om verksamheten
under aret (fSrvaltningsberittelse) samt redogra
f5r foreningens intékter och kostnader under &ret
(resultatrikning) och for dess stéllning vid
rikenskapsérets utging (balansrikning)

* att senast en ménad fore ordinarie fSrenings-
stamma till revisorerna-avlimna rsredovisningen

* att senast en vecka fiire ordinarie foreningsstimma
halla drsredovisningen och revisionsberiittelsen
tillgénglig

e alt fora medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har riitt att behandla i forteckningama
ingdende personuppgifter pé sétt som avses i
personuppgiftslagen

31 § Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsréttshavare har ritt att p4 begiran fa utdrag ur
lagenhetsf8rteckningen avseende sin bostadsriitt.

32 § Rékenskapsar
Foreningens rikenskapsar 15per mellan den 1 juli och
den trettionde juni,

33 § Revisorernas sammanséttning
Foreningsstimma ska viilja minst en och hogst tvé
revisorer med hgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie
foreningsstimma fram till och med nista ordinarie
foreningsstdimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i foreningen. Minst en revisor skall vara
auktoriserad eller godk#nd revisor.

34 § Avgivande av revisionsberittelse



Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tva veckor fBre foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hilla det
inre av ligenheten i gott skick. Detta géller &ven mark,
forrid, garage och andra lagenhetskomplement som
kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhdll och

reparationer av bland annat:

»  ytbeliggning pa rummens alla véiggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbelidggningen pd ett fackmanna-
miissigt sétt

= icke biirande innervaggar

» glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfOnster
med tillhdrande beslag, handtag, lisanordning,
vidringsfilter och titningslister samt all malning
forutom utvindig malning och kittning

* till ytterdorr horande beslag, gangjém, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och lds inklusive
nycklar; bostadsrattshavare svarar éven for all
malning med undantag for milning av ytterddrrens
utsida; motsvarade géller for balkong- eller
altandrr

* innerddrrar och sdkerhetsgrindar

* lister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast fér mélning

«+ elektrisk golvvirme, som bostadsréttshavaren
firsett ligenheten med

« eldstader, dock inte tillhtrande rokgéngar

s varmvattenberedare
ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r
atkomliga inne i ligenheten och betjénar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet

+ undercentral (sikringsskép) och dérifrdn utgéende
¢l- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

s ventiler och luftinslipp, dock endast maining

* brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC

svarar bostadsritishavaren dirutdver bland annat &ven

for:

» till vigg eller golv hdrande fuktisolerande skikt

« inredning och belysningsarmaturer

¢ vitvaror och sanitetsporslin

* golvbrunn med tillhdrande kldmring till den del det

#r &tkomligt fran ldgenheten

rensning av golvbrunn och vattenlis

s tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

* kranar och avstingningsventiler

 ventilationsfldkt

e elektrisk handdukstork
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I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrétts-

havaren for all inredning och utrusining sasom bland

annat:

® vitvaror

s koksfldkt

¢ rensning av vattenlds

o diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

= kranar och avstingningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
mélning.

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
ligenheten som installerats av bostadsréttshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsréttslagen.

38 § Komplement

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsréttshavaren endast for
renhdllning och sndskottning. Om lagenheten &r
utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se
till att avrinning for dagvatten inte hindras.

39 § Felanmailan

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till freningen
anmala fel och brister i sddan ligenhetsutrustming som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrétislagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Féreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsitgird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fr
lagenhetens skick i sddan utstriickning att annans
siikerhet #ventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom har foreningen,
efter rittelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen p2
bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Tillbyggnad

Anordningar sisom markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far
monteras p4 husets utsida endast efter styrelsens
skriftliga godkénnande. Bostadsrittshavaren svarar for
skatsel och underhall av sddana anordningar. Om det
behdvs for husets underhall eller fir att fullgdra
myndighetsbeslut &r bostadsritishavaren skyldig att,
efter uppmaning frin styrelsen, demontera anordningar.



43 § Ombyggnad

Bostadsrittshavaren far foreta foréndringar i

ldgenheten. F5ljande atgérder far dock inte fdretas utan

styrelsens tillstdnd;

1. ingrepp i bérande konstruktion,

2. #ndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig forandring av ldgenheten

Styrelsen far endast vigra tillstind om &tgérden &r till

phtaglig skada eller oligenhet for foreningen eller

annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att

erforderliga myndighetstillstind erhélls. Férindringar

ska alltid utfdras pa ett fackmannaméssigt stt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsrétten
Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ldgenheten ftr
nigot annat #indamal &n det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevérd
betydelse fur féreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen,

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren &r skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ritta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta giller ven for den som hor till
hushallet, géstar bostadsriittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rékning.

Hér till ldgenheten mark, forréd, garage eller annat
ldgenhetskomplement ska bostadsréttshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick #ven i frga om sidant
utrymme,

Ohyra fér inte foras in i ligenheten.

46 § Tilltrddesrétt
Foretriidare for foreningen har rétt att fi komma in i
lagenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora

arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsriittshavaren inte Jimnar fiireningen
tilltrdde till lgenheten, nir féreningen har ritt till det,
kan styrelsen anska om s#rskild handriickning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsuthyming

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra
hand till annan f5r sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsritts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anstka om
samtycke till upplitelsen. I ansékan ska skilet till
upplételsen anges, vilken tid den ska pagd samt till vem
ligenheten ska upplatas. Tillstdnd ska ldmnas om
bostadsréittshavaren har beaktansviérda skil for
upplételsen och féreningen inte har nagon befogad
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anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan
overprévas av hyresndmnden.

48 § Inneboende
Bostadsrittshavare far inte inrymma utomst&ende

personer i lagenheten, om det kan medféra men fér
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE
49 § Forverkandegrunder

Nyttjander#tten till en ligenhet som innehas med

bostadsritt kan fSrverkas och freningen siledes bli

berittigad att siga upp bostadsréttshavaren till

avflytining i bland annat foljande fall:

1. bostadsrittshavaren driyjer med att betala drsavgift

2. ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

3. bostadsritishavaren inrymmer utomstiende
personer till men fir férening eller annan medlem

4. ldgenheten anviinds f8r annat Aindamal #n vad den
4r avsedd fr och avvikelsen #r av visentlig
betydelse fr féreningen eller nigon medlem

5. bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet 4r
villande till att det finns chyra i l4genheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drijsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

7. bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till
ligenheten och inte kan visa giltig urséikt for detta

8. bostadsrittshavaren inte fullgsr annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgtrs

9. ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken till en inte oviisentlig del ingér i
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsrittslagen regler ska foreningen i
vissa fall uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse
innan fSreningen har ritt siiga upp bostadsritten. Sker
réttelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frén
bostadsrétten.

51 § Erséttning vid uppsigning
Om f6reningen siger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har foreningen rétt till skadestand.

52 § Tvangsforsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ldgenheten till
foljd av uppstigning kan bostadsriitren komma att
tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen.



OVRIGT

53 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus
eller pd hemsida eller genom e-post eller utdelning,

54 § Framtida underhal]

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall &rligen avs#ttas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om fbreningen har uppriittat underhallsplan skall
avsittning till fonden géras enligt planen.

55 § Upplésning, likvidation mm.

Om freningen uppldses ska behallna tillgingar tillfalla
medlemmama i férhallande till ligenheternas insatser.

56 § Tolkning

Fér frigor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska freningar och
annan lagstifining. Féreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

57 § Stadgeéndring

Foreningens stadgar kan éndras om samtliga
réstberiittigade 4r ense om det. Beslutet d@r dven giltigt
om det fattats av tva pd varandra f8ljande forenings-
stdimmor och minst hélften av de ristande pé forsta
stdimman gitt med pa beslutet, respektive minst tvé
tredjedelar p& den andra stimman. Bostadsrittslagen
kan i vissa situationer féreskriva htgre majoritetskrav.

SBC/2008-10-06

Ovanstaende stadgar har antagits vid tvé pa varandra fljande stimmor

den 19 Oktober 2009
och
den 20 Oktober 2009
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OM FORENINGEN

1 § Namn, dndamaél och site
Féreningens namn #r Bostadsrittsfdreningen
Uttern i Karlstad

Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostiider for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems rift i fSreningen pé grund av sidan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Karlstads kommun

2 § Medlemskap och dverlitelse

En ny innehavare far utdva bostadsrétten och flytta in i
ligenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Fdrvirvaren ska ansdka om
medlemskap i freningen pé stt styrelsen bestdmmer.
Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pd
Sverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kdpare och shljare och innehalla uppgift om den
ligenhet som Sverldtelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte och gdva. Om
dverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven 4r
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhdlls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen &r skyldig att senast inom en ménad frin det
att anstkan om medlemskap kom in till foreningen,
préva frigan om medlemskap. Féreningen kan komma
att begtira en kreditupplysning avseende s6kanden. En
medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska
anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon far std kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person som forvérvat bostadsréitt till en
bostadsléigenhet far vigras intréide i foreningen tiven
om nedan angivna férutsittmingar for medlemskap 4r
uppfyllda. En juridisk person som &r medlem i
foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
Sverlatelse fdrviirva ytterligare bostadsritt till en
bostadsligenhet. Kommun och landsting far ej véigras
medlemskap.

4 § Medlemskapsprdvning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som évertar
bostadsritt i fSreningens hus. Den som en bostadsriitt
har dvergatt till fir inte vigras medlemskap i
féreningen om féreningen skiligen bér godta
forvirvaren som bostadsréttshavare.

Medlemskap fir inte viigras pd grund av ras, hudfirg,
nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse
eller sexuell laggning.
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En dverldtelse 4r ogiltig, om den som en bostadsr#itt
dvergétt till vigras medlemskap i féreningen. Sarskilda
regler giller vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsiljning.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att fSrvirvaren for egen del inte
permanent ska bosétta sig i bostadsrittsligenheten har
freningen ritt att vigra medlemskap.

6 § Andelsigande

Den som har forvirvat en andel | bostadsritt far viigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pi vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, drsavgift och upplitelseavgift
Insats, arsavgift och i fSrekommande fall
upplitelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av fSreningsstdmma.

8 § Arsavgiftens beriikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhillande till ligenheternas andelstal. Beslut om
#ndring av grund for andelstalsberéikning ska fattas av
foreningsstimma. Om beslutet medfdr rubbning av det
inbdrdes forhillandet meilan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjirdedelar av de rostande pé
stdimman gétt med pd beslutet.

For ligenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far &rsavgiften vara forhdjd med hogst 2 % av
vid varje tillfille géllande prisbasbelopp, motsvarande
géller for lagenhet med fransk balkong, altan pa mark
eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingiende
ersitining for taxebundna kostnader sdsom virme,
varmvatten, renhilining, konsumtionsvatten, elektrisk
strdm, TV, bredband och telefoni ska erliggas efter
férbrukning, area eller per ligenhet.

9 § Overlatelse- och pantséttingsavgift
Overlételseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften fir uppgé till
hégst 2,5 % och pantséttningsavgiften till htigst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlitelseavgift betalas av forviéirvaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgirder som féreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfatining.

11 § Dréjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte &rsavgiften eller
dvriga forpliktelser betalas i ritt tid far foreningen ta ut
dr8jsmalsriinta enligt réntelagen pé det obetalda
beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker



samt padminnelseavgift enligt férordningen om
ersittning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska héllas &rligen tidigast
den 1 september och senast fére decembers ménads
utging.

13 § Motioner

Medlem som nskar 4 ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anméla detta senast den 1 augusti
eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

14 § Extra freningsstimma

Extra foreningsstdmma ska hillas nér styrelsen finner
skl till det. Sddan fBreningsstimma ska dven héllas
nér det f3r uppgivet #ndamdl skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberittigade.

15 § Dagordning

P2 ordinarie féreningsstimma ska férekomma:
Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmdlan av stimmoordforandens val av
protokoliforare

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av rostlangd
8
9
1
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. Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Féredragning av revisorns berittelse
0. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrékning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Friga om ansvarsfrihet fir styrelseledamdterna
13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och
revisorer f3r nidstkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmilt drende
18. Avslutande

P3 extra fSreningsstimma ska utver punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden for vilken stdmman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pd stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden 4n de som angivits i
kallelsen.

Senast tvd veckor fore ordinarie stimma och en vecka
fre extra stdimma ska kallelsen utfirdas, dock tidigast
fyra veckor fore stimman. Kallelsen ska utfirdas till
samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlem

uppgivit annan adress ska kallelsen istéllet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslés pa lamplig
plats inom freningens hus eller publiceras p& hemsida.

17 § Rostritt

Vid fdreningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar
flera ldgenheter har ocksi endast en rst. Rstritt har
endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

18 § Ombud och bitrade

Medlem fér utéva sin réstritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmalten ska uppvisas i original och géller hdgst ett
&r frin utfirdandet. Ombud far inte foretrdda mer &n
tva (2) medlemmar. P3 féreningsstimma far medlem
medftira hdgst ett bitride. Bitriidets uppgift ér att vara
medlemmen behjilplig.

Ombud och bitrdde fir endast vara:

¢ annan medlem

* medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

féraldrar

syskon

bam

annan n#rstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

¢ god man

Ar medlem en juridisk person fir denne fSretridas av
legal stéllfdretrddare.

19 § Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna eiler vid lika
réstetal den mening som stimmans ordfdrande bitrider.
Blankrbst dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest rister. Vid
lika rdstetal avgbrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stdmmoordférande eller fireningsstimma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomfbras. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomfbras pa
begdran av rdstberfttigad.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrittslagen.

20 § Jav

En medlem fir inte sjélv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse frin skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i frAga har eit visentligt
intresse som kan strida mot fSreningens



21 § Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppstd i féreningens
verksambhet ska balanseras i ny riikning. Om forenings-
stimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till
lagenheternas arsavgifter for det senaste rikenskaps-
aret.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie férenings-
stimma. Valberedningens uppgift #r att iémna forslag
till samtliga personval samt arvode.

23 § Stdmmans protokoll

Vid foreningsstiimma ska protokoll fras av den som

stimmans ordftirande dértill utsett. I friga om

protokollets innehdll géller:

1. att réstlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas

tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska firvaras

pé betryggande siitt,

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledaméter
med hgst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstdmman for tiden fram till
och med nista ordinarie freningsstimma.

Till ledamot eller suppleant kan fSrutom medlem &ven
viiljas person som tillhér medlemmens familjehushéll
och som #r bosatt i foreningens hus. Stdmma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foreghende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionirer om inte fSreningsstimma beslutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréiden ska protokol! fdras som
justeras av ordfSranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande s#tt och fras i nummerfsljd. Styrelsens
protokoll #r tillgingliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning
Styrelsen #r beslutfor nér antalet nirvarande ledamaéter
vid sammantridet Sverstiger halften av samtliga
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ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for
vilken mer 4in hilften av de ndrvarande ristat eller vid
lika rdstetal den mening som ordfSranden bitréder. For
giltigt beslut krivs enhallighet nir for beslutférhet
minsta antalet ledamdter r nirvarande. Suppleanter
tj@nstgdr i den ordning som ordfdrande bestimmer om
inte annat bestdmts av foreningsstimma eller framgér
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig fordndring av freningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems
bostadsratt friindras ska samtycke frin medlem
inhimtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till indringen, blir beslutet @nda giltigt om
minst tvd tredjedelar av de rostande har gitt med pa
beslutet och det dessutom har godkints av hyres-
nidmnden.

29 § Firmateckning
Féreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tvd ledamdter i forening.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

= art svara for fireningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

* att avge redovisning for forvaltming av foreningens
angeldgenheter genom att avlidmna drsredovisning
som ska innehdlla berittelse om verksamheten
under &ret (fSrvaltningsberiittelse) samt redogfra
fir foreningens intdkter och kostnader under dret
(resultatrikning) och for dess stéillning vid
rakenskapsérets utgng (balansrakning)

e att senast en ménad fdre ordinarie forenings-
stimma till revisorerna avlimna &rsredovisningen

* ait senast en vecka fire ordinarie foreningsstdmma
halla arsredovisningen och revisionsberiittelsen
tillginglig

e att fora medlems- och ligenhetsfdrteckning;
foreningen har rétt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter p sitt som avses i
personuppgiftslagen

31 § Utdrag ur ligenhetsfdrteckning
Bostadsrittshavare har riitt att p4 begiran fa utdrag ur
lagenhetsfdrteckningen avseende sin bostadsriitt.

32 § Rékenskapsar
Foreningens rikenskapsér 16per mellan den 1 juli och
den trettionde juni.

33 § Revisorernas sammanséttning
Fireningsstimma ska vilja minst en och hogst tvd
revisorer med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie
foreningsstdimma fram till och med n#sta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behéver inte vara
medlemmar i féreningen. Minst en revisor skall vara
auktoriserad eller godkénd revisor.

34 § Avgivande av revisionsberittelse



Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tvd veckor fre fireningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla det
inre av ligenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
forrad, garage och andra ligenhetskomplement som
kan ingh i upplitelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda f5r underhall och

reparationer av bland annat:

* ytbelaggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbeldggningen pd ett fackmanna-
missigt shtt

e icke birande innerviggar

» glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfénster
med tillhdrande beslag, handtag, lasanordning,
vadringsfilter och tétningsiister samt all mélning
fsrutom utvindig mélning och kitining

* till ytterdorr horande beslag, gingjam, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och s inklusive
nycklar; bostadsréttshavare svarar dven for all
milning med undantag for mélning av ytterddrrens
utsida; motsvarade giller for balkong- eller
altanddrr

*» innerddrrar och sdkerhetsgrindar

s [lister, foder och stuckaturer

s elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for malning

s elektrisk golvvirme, som bostadsréttshavaren
frsett ligenheten med

« eldstider, dock inte tillhérande rokgéngar

¢ vyarmvattenberedare

e ledningar fir vatten och avlopp till de delar dessa &r
atkomliga inne i ligenheten och betjéinar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

« undercentral (sikringsskép) och dérifrdn utgéende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinsldpp, dock endast méining

* Dbrandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC

svarar bostadsriittshavaren dirutdver bland annat &ven

for:

s till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

s inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin

» golvbrunn med tillhdrande kldmring till den del det

#r tkomligt fran lagenheten

rensning av golvbrunn och vattenlés

e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar p# vattenledning

¢ kranar och avstingningsventiler

e ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

A

I k8k eller motsvarande utrymme svarar bostadsrétts-

havaren for all inredning och utrustning sasom bland

annat;

¢ vitvaror

¢ koksfldkt

* rensning av vattenlds

s diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

e kranar och avstingningsventiler; I fraga om
gasledningar svarar bostadsréttshavaren endast for
mélning.

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar 4ven for alla installationer i
lsgenheten som installerats av bostadsrattshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

Fdr reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

38 § Komplement

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsrittshavaren endast for
renhéllning och snéskotining. Om lagenheten &r
utrustad med takterrass ska bostadsrétishavaren dven se
till att avrinning for dagvatten inte hindras.

39 § Felanmélan

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till féreningen
anmila fel och brister i sadan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsréttslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Féreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsitgird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

4] § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar siit ansvar for
ligenhetens skick i sadan utstrickning att annans
silkerhet Hventyras eller att det finns risk for
omfattande skador p4 annans egendom har freningen,
efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Tillbyggnad

Anordningar sisom markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far
monteras p husets utsida endast efter styrelsens
skriftliga godkinnande. Bostadsrittshavaren svarar for
skotsel och underhdll av sidana anordningar. Om det
behovs for husets underhall eller fr att fullgéra
myndighetsbeslut #r bostadsrittshavaren skyldig att,
efter uppmaning frén styrelsen, demontera anordningar.



43 § Ombyggnad

Bostadsriittshavaren far foreta fordndringar i

ldgenheten. Faljande atgarder far dock inte firetas utan

styrelsens tillstdnd:

1. ingrepp i biarande konstruktion,

2. &ndring av befintlig ledning for avliopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig foréndring av ligenheten

Styrelsen fir endast vigra tillstind om atgérden &r till

pitaglig skada eller olagenhet for foreningen eller

annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar fr att

erforderliga myndighetstillstind erhdlls. Forindringar

ska alltid utfras pd ett fackmannaméssigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anviéindning av bostadsrétten
Bostadsritishavaren fér inte anvinda ldgenheten for
nigot annat indamal 4n det avsedda. Freningen far
dock endast beropa avvikelser som #r av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsriittshavaren dr skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt rétta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta giller Bven for den som hér till
hushallet, giistar bostadsriittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rdkning.

Hér till ligenheten mark, forrad, garage eller annat
ligenhetskomplement ska bostadsréttshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick #ven i friga om sadant
utrymme,

Ohyra fér inte foras in i ldgenheten.

46 § Tilltrédesratt

Fdretridare f5r foreningen har ritt att fA komma in i
lagenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som fSreningen svarar fr eller har rét att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen
tilltrdde till ligenheten, nir féreningen har ritt till det,
kan styrelsen anska om sirskild handriickning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsuthyming

En bostadsritishavare far upplita sin ldgenhet i andra
hand tifl annan fér sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsréitts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anstka om
samtycke till upplitelsen. I ansdkan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
ldgenheten ska upplatas. Tillstdnd ska ldmnas om
bostadsréttshavaren har beaktansvirda skl fr
upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
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anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan
overprovas av hyresndmnden.

48 § Inneboende
Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstéende

personer i ldgenheten, om det kan medftra men fér
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE
49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en 1igenhet som innehas med

bostadsritt kan férverkas och féreningen siledes bli

beréttigad att séiga upp bostadsrétishavaren till

avflyttning i bland annat f5ljande fall:

1. bostadsréttshavaren drjer med att betala drsavgift

2. ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men fir férening eller annan medlem

4. ldgenheten anvinds for annat #ndamal 4n vad den
#r avsedd for och avvikelsen 4r av vésentlig
betydelse f3r féreningen eller nigon medlem

5. bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet 4r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i l4genheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sirskilda
ordningsregler som fBreningen meddelar

7. bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till
ligenheten och inte kan visa giltig ursékt for detta

8. bostadsriittshavaren inte fullgsr annan skyldighet
och det miste anses vara av synnerlig vikt for
fireningen att skyldigheten fullgérs

9. ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for
n#ringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingér i
brottsligt forfarande eller for tillfélliga sexuella
forbindelser mot ersittning

50 § Hinder for férverkande

Nyttjanderiitten #r inte firverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrittslagen regler ska foreningen i
vissa fall uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse
innan foreningen har ritt siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frén
bostadsritten.

51 § Ersattning vid uppsigning
Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till
avflyttning har fdreningen rétt till skadestand.

52 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till
o1jd av uppsigning kan bostadsrétten komma att
tvéngsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen.



OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i féreningens hus
eller p& hemsida eller genom e-post eller utdelning,.

54 § Framtida underhall

Inom freningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Om fbreningen har upprittat underhélisplan skall
avsittning till fonden goras enligt planen.

55 § Upplésning, likvidation mm.

Om freningen upplises ska behallna tillgingar tillfalla
medlemmarna i fSrhéllande till ligenheternas insatser.

56 § Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

57 § Stadge#dndring

Foreningens stadgar kan 4ndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet 4r dven giltigt
om det fattats av tvd pd varandra fljande forenings-
stdimmor och minst hiilften av de rostande pa forsta
stdimman gitt med pa beslutet, respektive minst tva
tredjedelar pé den andra stimman. Bostadsrittslagen
kan i vissa situationer freskriva higre majoritetskrav.,
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Ovanstiende stadgar har antagits vid tva pa varandra f5ljande stimmor

den 19 Oktober 2009

och

den 20 Oktober 2009
Karlstad 20 Oktober 2009

Bostadsrittsforeningen Uttern i Karlstad
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