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Styrelsen for BRF Uttern i Karlstad far

Forvaltningsberattelse . """

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsréttsforeningen registerades 1963. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1967-12-05 och nuvarande stadgar
registrerades 2009-12-03.

Féreningen har sitt sdte i Karlstads kommun.

Arets resultat #r béttre 4n foregdende ar. Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende &r beroende
p att inga underhallsatgarder har gjorts under detta rikenskapséret. Féreningen har inga ridntekostnaderna dé de har
betalat av sina fastighetslan.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 966% till 1195%.

I resultatet ingér avskrivningar med 95 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 525 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 147 m?, vilket motsvarar 7 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Uttern 18 i Karlstads Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 33 ldgenheter

samt tva uthyrningslokaler uppforda. Det finns ocksa en foreninglokal. Byggnaderna &r uppforda 1963. Fastigheternas
adress #r Attkantsgatan 3, 3A och 5 i Karlstad.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Frén och med 2017-10-01 ingér det bredband frén Com Hem AB i arsavgiften.

Liigenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5rok Summa
6 9 15 3 0 0 33
Antal hyresrétter:0 Antal lokaler:3 Antal garage:7 Antal P-platser: 22

Foreningen hyr dven
ut 2 parkeringsytor




X Riksb
\Plcoremen

Total tomtarea: 2520 m?
Total bostadsarea: 2 043 m?
Total lokalarea: 373 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 211,5m?

Arets taxeringsvérde 30361 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 22 822 000 kr

Foreningens viisentliga lokalavtal

Hyresgist Verksamhet/lokaltyp  Yta m?
Karlstads Kommun Kontor 147
Alipour Sataar Frisor 64

Intikter fran lokalhyror utgor ca 16,83 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Tekniks forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
ComHem AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 61 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvéinds ocks for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avstittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 190 tkr (77 ki/m?).
Den 4rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden. o€
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Nya ldgenhetsdorrar och
Underhéll 2016/2017 postboxar
Underhéll 2016/2017 Elinstallationer

Malning av trapphus, kéllare och
Underhéll 2016/2017 garageportar

Ombyggnad av lokal till
Underhall 2017/2018 foreningslokal
Underhall 2017/2018 Ny torktumlare
Underhall 2017/2018 Bergvirme
Underhéll 2017/2018 Elinstallationer
Underhéll 2018/2019 Nya sdkerhetsdorrar i kéllaren
Underhéll 2018/2019 Elinstallationer

Installation av ny
Underhall 2018/2019 sikerhetskamera

Installation av ny
Underhéll 2018/2019 cirkulationspump

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per Stjernlof Ordférande
Susanna Henriksson Sekreterare
Stefan Fagerholm Ledamot
Emil Karlstrém Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stefan Olsson Suppleant
Robin Andersson Suppleant

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Fortroendevald
Ove Eriksson revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kim Hellqvist

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin. 1€
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Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 40 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 39 personer.

Foreningens arsavgift indrades 2015-07-01 dé den stnktes med 5% och den stinktes &ven 2019-07-01 med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrade drsavgiften.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 419 kr/m?/ar.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 7 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga 41 bostadsriitter placerade (foregéende &r 41 st).

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020/2019 2019/2018 2018/2017 2017/2016 2016/2015
Nettoomséttning 1224 1248 - 1251 1269 1256
Resultat efter finansiella poster 431 274 250 -323 513
Arets resultat 431 274 250 -323 513
Resultat exklusive avskrivningar 525 369 344 -228 608
Resultat exklusive avskrivning men 335

inklusive avsittning till underhallsfonden 183 158 -748 438
Avsiittning till underhéllsfond ki/m? 79 77 77 215 70
Balansomslutning 3658 3233 2975 2 671 3025
Soliditet 93% 92% 92% 92% 92%
Likviditet 1195% 965% 775% 784% 788%
Avgifts- och hyresbortfall 0 0 0,11% 0 0
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 419 441 441 441 441
Driftkostnader, kr/m? 216 287 293 558 211
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 216 188 205 201 177
Rinta, kr/m? 0 0 0 0 0
Underhaéllsfond, ki/m? 229 151 172 184 326
Lan, kr/m? 0 0 0 0 0
Skuldkvot 0 0 0 0 0

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. "
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhlls-| Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 136 385 0 0 364365 2203349 274734
Extra reservering for
underhall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl.
arsstdmmobeslut 274734 274734
Reservering underhallsfond 190 000 -190 000
Ianspraktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat 430 551
Vid arets slut 136 385 0 0 554 365 2288 083 430 551
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 2478 083
Arets resultat 430 551
Arets fondavsittning enligt stadgarna -190 000
Summa 2718 634
Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstdimman:
Att balansera i ny rikning i kr 2718 634

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

143
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1210372 1234 648
Ovriga rorelseintikter Not 3 14 119 13 974
Summa rorelseintiikter 1224 491 1248 622
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -522 454 -692 407
Ovriga externa kostnader Not 5 -91204 -81 399
Personalkostnader Not 6 -90 624 -109 528
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -94 586 -94 508
Summa rorelsekostnader -798 868 -977 843
Rorelseresultat 425 622 270779
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter ~ Not 8 4928 3 955
Summa finansiella poster 4928 3955
Resultat efter finansiella poster 430 551 274 734
Arets resultat 430 551 274734
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 686 211 780 797
Summa materiella anliiggningstillgingar 686 211 780 797
Summa anléiggningstillgdngar 686 211 780 797
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 61 121
Ovriga fordringar Not 11 54 117 47292
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 117 572 95 929
Summa kortfristiga fordringar 171 750 143 342
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 800 140 2308 379
Summa kassa och bank 2 800 140 2 308 379
Summa omséttningstillgangar 2 971 890 2 451 721
Summa tillgangar 3658101 3232 518?€
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 385 136 385

Fond for yttre underhéll 554 365 364 365

Summa bundet eget kapital 690 750 500 750

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2288083 2203 349

Arets resultat 430 551 274 734

Summa fritt eget kapital 2718 634 2 478 083

Summa eget kapital 3409 383 2978 833
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder Not 14 75 650 127 511

Ovriga skulder Not 15 13292 23463

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 159 775 102 711

Summa kortfristiga skulder 248 718 253 685

Summa eget kapital och skulder 3658101 3232518 %

10
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader - Linjar 80
Standarforbittringar Linjédr 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.v ¢

11
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostéder 855 648 900 732
Hyror, lokaler 203 648 199 742
Hyror, garage 42 732 42 732
Hyror, p-platser 108 344 91 442
Summa nettoomséttning 1210 372 1234 648

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 11403 13 091
Fakturerade kostnader 360 360
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 3
Ovriga rorelseintékter 2358 520
Summa ovriga rorelseintédkter 14119 13 974

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall 0 -238 094
Reparationer -60 943 -11 320
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -68 767 -60 341
Forsakringspremier -21 348 -20914
Kabel- och digital-TV -63 240 -62 985
Obligatoriska besiktningar -53 999 -8 875
Snd- och halkbek4mpning -3 611 -14 453
Forbrukningsinventarier -689 -2 187
Vatten -50 598 -47 403
Fastighetsel -92 836 -86 463
Uppvirmning -22 832 -39 214
Sophantering och atervinning -30 125 -28 958
Forvaltningsarvode drift -53 466 =71 199
Summa driftkostnader -522 454 -692 407?6

12
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration , Riksbyggen -50 524 -48 974
IT-kostnader, Telenor -1 800 -1792
Arvode, yrkesrevisorer KPMG -9013 -10 625
Ovriga forvaltningskostnader -1525 -537
Kreditupplysningar -675 -450
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -11 876 -12 191
Kontorsmateriel -862 0
Medlems- och foreningsavgifter Fastighetsdgarna -5130 -5 030
Konsultarvoden -8 000 0
Bankkostnader Swedbank -1 800 -1 800
Summa ovriga externa kostnader -91 204 -81 399
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lén -14 954 -24 064
Styrelsearvoden -8 041 -7 905
Sammantréddesarvoden -11 825 -10230
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -39 102 -38 165
Ovriga kostnadsersittningar -69 -5 459
Pensionskostnader =310 -519
Sociala kostnader -16 324 -23 186
Summa personalkostnader -90 624 -109 528
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -31 584 -31 595
Avskrivning Om- och tillbyggnader -63 002 -62 913
Summa av- och nedskrivningar av materiella -94 586 -94 508
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintédkter fran bankkonton 4917 3944
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 11 11
Summa dvriga rianteintékter och liknande resultatposter 4928 3 955%

13
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 2518 826 2 518 826
Mark 171 000 171 000
Standardforbéttringar 1081 534 1081 534
Summa anskaffningsvérde 3771 360 3771 360
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 990 609 -1959 014
Standardforbattringar -999 954 -937 041
Summa ingéende ackumulerade avskrivningar -2990 563 -2 896 055
Arets avskrivningar
Byggnader -31 595 -31 595
Standardforbéttringar -62 913 -62 913
Summa &rets avskrivningar -94 508 -94 508
Summa utgéende ackumulerade avskrivningar -3 085 071 -2 990 563
Restvirde enligt plan vid arets slut 686 289 780 797
Taxeringsvérden
Bostéder 28 200 000 21200000
Lokaler 2161000 1622 000
Totalt taxeringsvérde 30 361 000 22 822 000
varav byggnader 16 996 000 15 248 000
varav mark 13 365 000 7 574 000
Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 61 121
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 61 121V€

14
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Not 11 Ovriga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 32 630 34 347
Skattekonto 21487 12 945
Summa 6vriga fordringar 54 117 47 292
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 19 604 17 428
Forutbetalt férvaltningsarvode 64 535 62 265
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 834 15786
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 450 450
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 149 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 117 572 95 929
Not 13 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel, Swedbank 1285 884 250215
Transaktionskonto Swedbank 213 240 761 599
Bankmedel, SBAB 1301016 1296 564
Summa kassa och bank 2800 140 2308 379
Not 14 Leverantorsskulder
2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 75 650 127 511
Summa leverantérsskulder 75 650 127 511
Not 15 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Skuld for moms -1305 10 655
Skuld sociala avgifter och skatter 13 037 11248
Avrdkning hyror och avgifter 1560 1560
Summa ovriga skulder 13 292 23 463??

15
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 27311 0
Upplupna elkostnader 3863 3770
Upplupna vidrmekostnader 907 2315
Upplupna kostnader for renhallning 2456 2 997
Foérutbetalda hyresintékter och arsavgifter 125 239 93 629
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 159 775 102 711
Not Stillda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30

Fastighetsinteckningar

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéillning,‘e

intréffat.

16



<
Richyesen

Styrelsens underskrifter

/ow//sv/ﬂ/ 0020~ 09-0F

Ort och datum

%%W

Per Stjernlof Susanna Henriksson |

Z U Fepetd

Emil Karlstrom Stefan Fagerholm 4

Var c@uigionchecakkelse haf \amwnaks LOZD-0a-19

%JW Luyon O W é}’l\\ﬁ%’&.—\

Pontus Ericsson Ove Eriksson
KPMG Foreningsvald revisor
Auktoriserad revisor

17



REVISIONSDeralielse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Uttern i Karlstad, org. nr 773200-1388

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Uttern i Karlstad for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen. Den andra informationen bestar av allménna uppgifter om brf, en ordlista samt

nyckeltal for féreningen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och évervéga om informat-
jonen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under
revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla véasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
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omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-

tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.?E

1(2)



Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Uttern i Karlstad for rakenskapséaret
2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé& nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad 2020-09-29

KPMG AB

Pockiy Zresion

Pontus Ericsson Ove Eriksson

Auktoriserad revisor
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anléggningstillgdngen &@r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning
Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.

aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.

Brinsletilligget fordelas efter vatje ldgenhets storlek eller annan l&mplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4 en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren l&mnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringstigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan stga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter & intékter som foreningen #nnu inte f&tt in pengar for, t ex rénta p4 ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjtinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
farutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortftistiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande tver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stdtre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 8ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen é,

d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en frening har 14g soliditet r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stillda sdkerheter ,
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l4mnats som sikerhet for erhillna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmatnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avs#ttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatridkning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréittsfrenings rinteintékter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten, Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
l4genhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Fér smahus galler istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna,

Underhallsplan

Underhal] utfort enligt underhélisplanen bensimns som planerat underhdll. Reparationer avser [6pande underhdll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhalisplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett majligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det #r ostkert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocks4 ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p& grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 522 454 692 407
Ovriga externa kostnader 91204 81399
Personalkostnader 90 624 109 528
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 94 586 94 508
anldggningstillgdngar

Finansiella poster -4 928 -3 955
Summa kostnader 793 940 973 887

176 900,00
I Gvriga kostnader

522 454,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2019 2018
Fastighetsskotsel utgift for materialinkop 845 300
Stéd, utgift for materialink6p 0 1150
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 33782 69 749
Inre skétsel/stdd grund 18 840 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 8875
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 53999 0
Sno- och halkbekémpning 3611 14 453
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 939 0
Rep installationer utg for kopta tj 0 701
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 2234 0
Rep install utg for kopta tj Vérme 22 539 7339
Rep install utg for kopta tj Ventilation 6 564 3280
Rep install utg for kipta tj El 2 045 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 26 622 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 148 569
UH installationer utg for kopta tj 0 6715
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 7 825
UH installationer utg for kopta tj El 0 74 986
Fastighetsel 92 836 86 463
Uppvéirmning 22 832 39214
Vatten 50598 47 403
Sophémtning 30125 28 958
Fastighetsforsikring 21 348 20914
Digitala tjéinster (Bredband, TV etc) 63 240 62 985
Fastighetsskatt 68 767 60 341
Forbrukningsinventarier 689 2187
Sumina driftkostnader 522 454 692 407

265 120,00
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22832,00

30 125,00

60 943,00

[ Sophantering och atervinning
W uppvarmning
B El

I vatten
I Gvriga kostnader
I Reperationer



Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

2020-06-30 2019-06-30

BOA 2 043 kr/kvm

Belopp i kr 2019 2018
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 31

Fastighetsel 45

Fastighetsforsikring 10

Fastighetsskatt 34

Fastighetsskotsel utgift for materialink6p 0

Forbrukningsinventarier 0

Hyra container 0

Inre skotsel/stdd grund 9

Obligatorisk ventilationskontroll OVK 26

Obligatoriska besiktningskostnader 0

Rep garage o p-plats utg for kopta tj 13

Rep gem utry utg for képta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for képta tj
Rep huskropp utg for kopta tj Dbrrar & Portar
Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for képta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for képta tj Varme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kipta tj

Rep p-plats utg for kopta tj

Sné- och halkbekéimpning

Sophémtning

Statuskontroll

Stid, utgift for materialinktp

Systematiskt brandskyddsarbete

UH gem utrym utg for kbpta tj Tvittutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kipta tj
UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj El

UH installationer utg for kipta tj Lassystem
UH installationer utg for képta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Virme

UH lokaler utg for kopta tj

Uppvérmning

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund

Ovriga kostnader for rep och UH

Ovriga utgifter for kopta tjénster

Summa driftkostnader
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. /frsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F U tte rn I Ka rl Sta d for BRF Uttern i Karlstad i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bide langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara diirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Rikshb en
www.riksbyggen.se ~ Rumn 7‘,? Lgé? Lot
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