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Arsredovisning for rikenskapséret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- tilldggsupplysningar
- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Férvaltningsberiittelse

Féreningen har till &indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Hyttan 15 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus med 24
ldgenheter.

Den totala boytan &r 2 189 kvm.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa. Bostadsrattsforsikring ingér.

Servitut

Dagvattenledning Officialservitut: Férméan
Vatten- och spillvatten Officialservitut: F6rman
Tryckledning Officialservitut: Last
Bursprak Officialservitut: Last

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gérs, i enlighet med foreningens stadgar, med
ett belopp om minst 20 kr/kvm légenhetsyta. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten. For 2014 foreslés ingen reservering till yttre fond pd grund av balaserat underskott.

Fastighetens lingsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt dkade kostnader kommande ar i form av
hdjda réntor m m kan balanseras med hgjda ménadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har tecknat ett avtal med Varmlands Fastighetsservice om teknisk forvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 28 medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgéng upplatna. Under aret har tva dverlatelser
skett.

Gemensamma lokaler
I fastigheten finns det en dvernattningsligenhet i bottenvaningen som medlemmarna kan hyra.

Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.
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Verksamhet under dret som gitt och efter rikenskapsarets utging

Foreningens arsredovisning uppréttas numera enligt BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, de si kallade K2-reglerna. Som en foljd av detta har foreningens princip
vad géller avskrivning pa byggnad éndrats. Avskrivningar gors numera med ca 1% av
anskaffningsvirdet, vilket leder till att fsreningen redovisar en forlust. Foreningens kassafléde dr
dock fortsatt positivt di amorteringarna ligger kvar pé en ligre niva.

Under éret har foreningens styrelse tréffat en slutlig uppgorelse med Nordea om att l6sa de SWAP-
avtal som tecknades 2007. Detta innebar en slutlig kostnad pa 1 696 000 kr vilket 4r den storsta
orsaken till &rets underskott. Samtidigt som SWAP-avtalen lostes lades &ven lanen om och ett nytt
lan p& 2 000 000 kr upptogs. Réntesatserna blev betydligt lagre &n tidigare ar.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2014-03-19 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning:

Tomas Bergqvist Ledamot Ordférande
Lena Jensen Ledamot Vice ordférande
Maud Béckstrand Pettersson Ledamot Sekreterare

Leif Spangen Ledamot

Barbro Helliker Suppleant

Siv Stalnacke Suppleant

Vid stimman avgick Anita Bertrandsson ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret hallit fem protokollférda sammantriden.

Arvode till styrelsen har under aret ej utgétt.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg-Hansa,

Revisorer
Urban Johansson Ordinarie
Henrik Johansson Suppleant

Valberedning

Mikael Johansson Sammankallande
Bo Lundgren

Ulf Helliker

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1999-02-16.
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Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetslén dr placerade till féljande villkor:

Rénte- Bundet Lénebelopp Amortering

sats till  2014-12-31 ar 2015

Nordea 1,571% 2018-02-28 12 000 000 0
Nordea 2,35% 2019-06-28 8 000 000 0
Nordea 1,931% 2019-06-28 1 850 000 300 000

Med befintliga ldns amorteringstakt beriiknas den totala laneskulden uppgé till 20 350 000 kr om
fem ar,

Arsavgifter
Arsavgifterna séinks med 7% for 2015. Ny genomsnittlig arsavgift ca 789 kr/kvm. Budget for 2015

visar pé ett resultat efter réntekostnader pa 84 000 kr.

Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har virdedr 1999. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till
1 217 kr per bostadslagenhet, dock hdgst 0,3% av taxeringsvérdet.

Inkomstskatt
Eftersom foreningen har ackumulerade underskottsavdrag betalar foreningen for niirvarande inte
néagon inkomstskatt.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vinerforvaltning AB.

Flerarsjimforelse

(alla belopp i tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning tkr 1872 1929 1 823 1763 1 745
Resultat efter finansiella poster tkr -1 546 -232 -34 -130 -62
Balansomslutning tkr 36122 36 098 36 498 36 701 36 964

Soliditet i % (andel eget kapital) % 38,8 43,1 433 43,1 43,2
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Forslag till behandling av resultat

Till foreningsstimmans férfogande stér foljande resultat:

Arets resultat -1 545 691
Balanserad vinst 444 522
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -1 101 169

Styrelsen foreslar att resultatet behandlas sa
att 1 ny rakning &verfors -1 101 169

-1 101 169

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt
noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 1

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga driftskostnader 2
Avskrivningar 8,4

Summa rirelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat frin finansiella investeringar

Rénteintikter

Réntekostnader for fastighetslan 5

Summa resultat frin finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

2014

1 872 002

1 872 002

-676 984
~315 225

-992 209

879 793

5477
-2 430 961

-2 425484

-1 545 691

-1 545 691
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2013

1928 558

1928 558

-907 865
-135 225

-1 043 090

885 468

12672
-1 129 648

-1 116 976
-231 508

-231 508
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Balansrikning
Tillgangar
Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgngar
Byggnader

Mark
Inventarier

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

2014-12-31

29 580 000
5100 000

34 680 000
34 680 000

11993
68 747
80 740

1361176

1441916

36 121916
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2013-12-31

29 880 000
5100 000
15225

34 995 225
34 995 225

12 056
59 52)
71577

1031534
1103 111

36 098 336
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Foreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda séikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2014-12-31

14 791 000
329 408

15120408

444 522
-1 545 691

14 019 239

21 850 000

21 850 000

98 550
154 127
232677

36 121 916

23 000 000

Inga
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2013-12-31

14 791 000
495 315

15286 315

510123
-231 508

15564 930

20210 000

20210000

83 498
239908

323 406

36 098 336

23 000 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed
(bokforingsndmndens allm#nna rad) samt med K2-reglerna for mindre ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Tilldmpande principer ar forandrade i jdmforelse med féregéende Ar.

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintéikter skattefria till den
del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte 4r hinférliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas Gver balansrdkningen genom att den
ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing frin balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan pd ca 100 &r. Avskrivning har 4ndrats under
aret eftersom det har gjorts en ny bedomning av féreningens byggnads resterande livslingd.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vérdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Avskrivningar enligt plan ér berdknade pa tillgingarnas ursprungliga anskaffningsvirden och
baseras pé tillgangarnas bedémda livslangd. F6ljande avskrivningssatser har anvints:

Inventarier 20%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter
Ovriga intdkter
Hyra 6vernattningsldgenhet

Summa

Not 2 Ovriga driftskostnader

Fstighetsskotsel, bolag
Ventilation

Reparation och underhall
Hiss

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsforsikring
Brandlarm

Kabel-TV
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Revision

Ekonomisk forvaltning
Ovriga administrationskostnader

Summa

2014-12-31
1 857 252
14 750

1 872 002

2014-12-31

84 396
13 376
7538
22 060
32 963
238 231
35117
22 562
27 359
10 251
82 484
26 774
27 362
8375
30 248
7 889

676 985
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2013-12-31
1857252
58 806

12 500

1928 558

2013-12-31

69 722

225907
18 790
44 870

249 119
41123
23.373
25 845
10 071
84 210
26 620
43 515

8125
30000
6 575

907 865

‘)
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Not 3 Byggnader

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 4 Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

2014-12-31

31 500 000

31500 000
-1 620 000

-300 000
-1920 000

29 580 000

18 800 000
4501 000

23 301 000

2014-12-31

194 262

194 262

-179 037
-15225

-194 262
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2013-12-31

31500 000

31 500 000

-1 500 000
-120 000

-1 620 000

29 880 000

18 800 000
4501 000

23301 000

2013-12-31

194 262

194 262
-163 812
-15225

-179 037
15225
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Not 5 Riintekostnader

Réntekostnader pé fastighetslan

Rintekostnader SWAP
Summa
Not 6 Eget kapital

Eget kapital 2013-12-31
Disposition av foregéende ars
resultat

Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Reservering till yttre fond, frivillig
lanspraktagande av yttre fond, enl
beslut av styrelsen
Iansprdktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstdmman
Arets resultat

Eget kapital 2014-12-31

S 0213

Tomas Bergqvist
Ordférande

Maud Bickstrand Pettersson
Sekreterare
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Bavbro Hellilecr
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I gk ot 71!',— Mand Bathstn] [olfersson

Lena Jensenm

Vice ordforande
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% gen/
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2014-12-31 2013-12-31

459 150 528 675

1971 811 600 973

2430961 1129 648

Insats- Fond for yttre  Balanserad Arets
kapital underhall vinst resultat

14 791 000 495 315 510123 -231 508
- - -231 508 231 508

- 60 000 -60 000 -

- -225 907 225907 -

- - - -1 545 691

14 791 000 329 408 444 522 -1 545 691
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Min revisionsberittelse har lamnats ZO4 - QL. / ?'
Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse
Till éreningsstamman  Bostadsrattsforeningen Utsikten i Karlstad, orgnr 769602-6199

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsratisfdreningen Utsikten i Karlstad f6r ar 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig fér att uppratia en rsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enlig! International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver all jag [ljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisicnsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utfras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentiiga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta fér hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamélsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inh&mtal &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina utialanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stallning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &r férenlig med ars-
redovisningens évriga delar,

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resuliat-
rakningen och balansrakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfrt en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller fdrlust samt styrelsens forvaitning fr Bostadsréttsféreningen
Utsikten i Karlstad for & 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslagel till dispositioner
belréffande foreningens vinst eller frlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvallningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r at! med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision, Jag har utfrt revisionen enligt god
revisicnssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsans férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskal om fGrslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag uttver
min revision av-arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om
négon styrelseledamot &r ersatiningsskyldig mot fareningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden,
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
firslagel i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsarei.

Karlstdd den 19/2 - 2015

Urban Johansson
Aukloriserad revisor



