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HSB Bostadsrattsforening Uret i Karlstad
Org nr 773200-1677
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sdte 1 Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet 1 Karlstad,Uret 6,
som stod fardigstdlld ar 1939. Fastigheten bestar av 13 bostidder pa totalt 566 m2 1 2 trappuppgangar
pa Lignellsgatan 13 samt en lokal pa 198 m2. Foreningen har dven 8 st bilplatser. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga &ndamaél &r att 1
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsrattsforeningar, version 5.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 8 juni 2020. Under verksamhetséret
har 3 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullméaktige utsags styrelsen
Foreningen nérvarade inte vid HSB Virmlands fullméktigemdote.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Greta Aurell ordforande
Linnea Persson vice ordforande
Lennart Steen utsedd av HSB Viarmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Greta Aurell, Linnea Persson, Lennart Steen och
Thomas Pedersen, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Thomas Pedersen.

Revisorer: Revisorer har varit Ann-Cathrin Karlsson, vald av foreningen samt en revisor utsedd av
HSB Riksforbund.
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Férvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland
som dven skoter delar av fastighetsskotseln sasom skdtsel och underhéll av driftssystem,
trappstddning och snordjning. Foreningen sjédlva skoter stadning av 6vriga gemensamma utrymmen
samt skotsel av tradgarden. Intern forvaltare/vicevard har Thomas Pedersen varit fram till sep,
dérefter Carina Carlsson, bada pa HSB Véarmland.

Forsdkring: Foreningens fastighet har under aret varit fullvardesforsdkrad hos Folksam déar
bostadsrittstilligg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel och forvaltare
Karlstad Energi El och ndt samt fjarrvirme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Folksam gm Soderberg Partner Fastighetsforsdkring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande stérre renoveringar:

Atgird Ar
Rotrenovering 1987
Balkonger 2003

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-09-22.

Reparationer: Under aret har inga storre oforutsedda reparationer forekommit.

Underhall: Under éret har foljande storre underhall/tillkommande utgifter utforts
Asfaltering, kostnad ca 200 000 kr
Byte belysning i kidllare och trapphus, kostnad ca 49 000 kr.

Framtida underhall:

OVK, ar 2021 kostnad 46 000 kr samt byte lassystem, ar 2022, kostnad 35 000 kr
Finansieras enligt berdkning med egna medel.
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Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r uppréttad HSB Varmland och
reviderades senast 2020-09-22.

Enligt upprittad underhéllsplan skall stambyte genomforas ar 2027 till en kostnad av 4 248 tkr i
2020 ars penningvérde.

Arsavgifier: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 967 kr/m2 och #r en dkning med 2%
mot foregdende dr. Styrelsen har beslutat om oforéndrade avgifterna for lagenheter for ar 2021.
Manadsavgiften innefattar kostnad for uppvarmning.

Ldn: Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 2 722 264 kr. Under aret har féreningen
amorterat 29 696 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 92 ar.

Foreningen har givit anstand till lokalinnehavaren med tre ménaders avgifter som planeras att
regleras under varen 2021 1 enlighet med upprittad betalningsplan. Detta da de till en borjan
betalade dubbla hyror for tva lokaler och foreningen vill behalla dem som bostadsrittshavare i
lokalen.

Medlemsinformation
Under verksamhetséret har 0 (1) bostadsratter overlétits. Vid rdkenskapsérets utgdng var

medlemsantalet 20 st varav rostberdttigade medlemmar 14 st varav HSB Viarmland utgor en
medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgéng
framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 806 791 777 775
Resultat efter finansiella poster, tkr -86 177 183 -169
Soliditet, % 38% 40% 38% 33%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 967 948 948 948
Léneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 3563 3602 3 641 3680
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 826 497 454 882
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Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgirt undernall resuitat resuitat
Belopp vid
arets ingdng 31945 122 990 1544 124 59292 176 866
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 176 866 -176 866
Avsittning framtida underhall enligt
plan exklusive stammar 194 200 -194 200
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 248 678 248 678
Arets resultat -85 834
Belopp vid
arets utgang 31945 122 990 1 489 646 290 635 -85 834

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkinda underhéllsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 236 157
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 248 678
Avsittning till underhallsfonden enligt plan exklusive stammar* -194 200
Arets resultat -85 834
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 204 801
Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat overfores i ny rikning 204 801

* Avsittning till underhéllsfonden 6verensstimmer med upprittad underhallsplan exklusive stammar

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansridkning med tillhoérande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 805518 791 287
Summa rorelseintakter 805 518 791 287
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -609 830 -361 935
Ovriga externa kostnader Not 4 -135 060 -105 566
Personalkostnader och arvoden Not 5 -20 896 -18 139
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -90 318 -90 318
Summa rorelsekostnader -856 105 -575 958
Rorelseresultat -50 587 215 329
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -35 247 -38 463
Summa finansiella poster -35247 -38 463
Resultat efter finansiella poster -85 834 176 866
Resultat fére skatt -85 834 176 866
Arets resultat -85 834 176 866
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7, 12 3293 622 3383 940
Summa materiella anliggningstillgangar 3293 622 3383 940
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 3294122 3384 440

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 56 469 0
Ovriga fordringar Not 9 277 277
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 10 243 9 407
Summa kortfristiga fordringar 66 989 9 684
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1558971 1450 232
Summa kassa och bank 1558971 1450 232
Summa omsattningstillgangar 1625960 1459 916
Summa tillgangar 4920 082 4 844 356
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2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

154 935 154 935

1 489 646 1544 124

1 644 581 1 699 059

290 635 59292

-85 834 176 866

204 801 236 157

1 849 382 1935216

Not 12 0 2722 264
0 2722264

2722 264 29 696

25213 29 284

3631 3067

Not 13 9 882 9 882
Not 14 309 710 114 947
3070 700 186 876

3070700 2909 140

4920 082 4 844 356
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 72 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 39 ar. Avskrivningsprocenten blir dé 3,33 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Lan, langfristiga resp kortfristiga

En ny beddmning har gjorts under aret dir 1dn med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddmning om lanen kan antas
forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppgaende till 2 621 tkr (2 621 tkr).
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Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 547 188 536 436
Arsavgifter lokaler 233 496 228 912
Arsavgiftsbortfall lokaler -7 620 -7 620
Hyresintékt garage och bilplatser 8598 8 341
Hyresintékt dvrigt 22200 22427
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 1 656 2791
Ovriga primira intékter och erséttningar frén boende och lokalhavare 0 0
805518 791 287
Reparationer -28 377 -29 435
El -21 255 -20 324
Uppvarmning -96 379 -109 766
Vatten -18 785 -11 797
Renhallning -17 477 -17 133
TV, bredband, iptelefoni -9 996 -9 802
Fastighetsskotsel och lokalvard -118 816 -114 074
Forsakringar -6 908 -6 517
Fastighetsskatt -36 037 -35 361
Periodiskt underhall -248 678 0
Ovriga driftskostnader -7123 -7726
-609 830 -361 935

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll huskropp utvindigt -48 750 0
Underhéll mark och utemiljo -199 928 0
-248 678 0
Externt revisionsarvode -8 759 -8 200
Forvaltningskostnader -89 721 -83 465
Kostnader dverlatelse och panter -1462 -2 400
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -551 -426
Konsulter -21 000 0
Medlemsavgifter HSB -8 950 -8 950
Stdmma och styrelse -4 617 -2 125
-135 060 -105 566

Not5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -14 700 -12 400
Revisionsarvode -1 250 -1 250
Sociala avgifter -4 946 -4 489
-20 896 -18 139

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -90 318 -90 318
Summa avskrivningar -90 318 -90 318
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Not 7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 5346 223 5346 223
Ingaende anskaffningsvéarde mark 31050 31050
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 5377273 5377273
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -1 993 333 -1903 015
Arets avskrivningar byggnader -90 318 -90 318
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 083 651 -1 993 333
Utgaende bokfort virde 3293 622 3383 940
Bokforda viarden byggnader 3262572 3352 890
Bokforda virden mark 31 050 31 050
Fastighetsbeteckning: Uret 6
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1987 4 586 000 2124 000 6710 000 6710 000
Lokaler 1325 000 421 000 1746 000 1746 000

5911 000 2545 000 8456 000 8456 000

Stalld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not8  Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not9  Ovriga fordringar
Skattekonto 277 277
277 277

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring 7717 6908
Forutbetald kabel-TV och bredband 2526 2 499
10 243 9407

Not 11 Kassa och bank
Swedbank 1558971 1450 232
1558 971 1450 232
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,50% 2021-02-15 541254 6116
Stadshypotek 1,25% 2021-06-01 2 181010 23 580
2722264 29 696
Genomsnittsrintan vid drets utgang 1,38%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 118 784
Om fem ér beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2573 784
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllis for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckning 3679 000 3679 000
varav 1 eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 3 679 000 3679 000

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmars inre fond 9 882 9 882
9 882 9 882

Upplupna I6ner och arvoden 15350 11250
Upplupna sociala avgifter 4558 3535
Upplupen el, vatten, varme, renhéallning 15 339 18 500
Upplupna réntekostnader 3079 2939
Upplupen revision 8584 8200
Upplupen fastighetsforvaltning 0 9637
Upplupen underhall mark 199 928 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 62 872 60 886
309 710 114 947

—

.;;:\' N
Lennart Steen Linnea Persson

Var revisionsberittelse har avgivits 2021 U/ -{r){ y
7, 5 o

Ann-Cathrin Karlsson Urban Johansson
Revisor vald av foreningsstdmman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksforbund




Revisionsberittalse

Till fgreningsstamman | HSB Bostadsratisfrening Ureti Karstad,
orgr 77320044677

Rappert om arsredovisningsn

Yttatanden

Yihar utfirt en revision av drsredovisningen fér+sB
BostadsratisTorening Ureti Kanlstad for 4r 2020,

Enligt véar uppfatining her drsredovisningen upprattats { enlighet
med arsredovisningslagen och goren i sffa viisentliga
avssenden ritivisande bild av reningens fnansielta stalining
per den 3t december 2020 och av dess finansislla resaltat ©or
aret enligt &rsredovisningslagen. Farvalningsberatfelsen r
forenfig med rsredovisningens bviiga delar.

Vi tillstyrker dirir att Breningsstimemar faststaller
resultatrikningen och balansrdkningen fir fBreningan.

Grunsd fr uttafaden

Wi har utfart revislonen enlig god revisionssed i Sverige,
Reviseremas ansvar enligt denna sed beskdvs nérmare i
avsritten Den aukiorserede revisoms ansvar oth Den
Breningsvalds revisoms ansvar.

Viar oberaende i forhaliande tl freningen enligh god
revisorssed | Sverige. Den auktoriserade revisom har fufigjedt
sift yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vianser atl de revisionsbevis vi kar inhiindat ar tirckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara ultalanden.

Annan information dn éestedovizaingen

Dietta dekument innehéller &ven annan information fin
#rsredovisningen. Det &r styrelsen som her ansvaret fr denna
andra Information, Fore den formella &rsredovisningen
presantaras annan information { form av Bustadsrittskolien.

Viért uttalande avseende drsredovisningen omfatiar inte denna
infermation ach vi gir nget uttalande med bestyrkande
avseends denna andra mformation.

I samband med var revision av &rsredovisningen &r det virt
ansvar alt Kisa den bformation som identifieras ovan ach
Bverviiga om informationen i visentiig atsirackning ar sfsrendig
med drsredovisningen, Vid denna genomging beaklar vi sven
den kunskap vi i Bvrigt inhératat under revisionen samé
bedtimar om informationen i dvrigh verkar innahalla visentiiga
felaktigheter,

Om vi, baserst pé det arbele sem her Wforts avseende denna
information, drar slutsatsen alt den andra informationen
innehdller en vésentlig fefaktighet, & vi skyldiga attrapportera
detts. Vi har inget aft rapportera | det avseendet.

Styreisens ansvat

Diet &r styrelsen som har ansvaret Br att arsredovisningen
uppratias och att den ger en téiltvisande bild eniigt
drsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den infoma
kentroll som de hedBmer #r niidulindig fir aff upprétta on
#rsredovisning som inte Innehéler ndgra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster efler
misstag.

Vid uppréftandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedémningen av fireningens Mrmaga att fortsiitta
varksamheien. De uppiyser, nér sa 4r illampligt, om
firhallanden som kan paverka firmAgan ait forfsitta
verksamheter och att anvénda antagandet om fortsalt drft
Antagandst om fortsalt drift fillEmpas doek inte om besiut har
fattats om aft avweckle vedksarheten,

Des aulduriserade revisorns ansvar

«ag har uHfdrt reviglonen enligl International Standards on
Auditing (I8A) och god revisfonssed | Sverige. Mitt mal &r alt
uppnd en rimlig grad av sikerhet em hurvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
fetakfighefer, vare sig dessa beror pd vegentiigheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberiftelse som innehéller
viirg utiatznden. Rimiig sakerhet 41 on hilg grad av sitkethet,
men &r ingen garanti fiir alt en revision som ulfides enlighISA
och god revisionssed i Sverige aliid komner ath uppidcka en
vAsentiig felaktighet om 2n sédan finns. Felekfigheter kan
uppsta pd grund sy oegentiigheter eller misstag och anses vara
visentiiga am de enskit eller tillsammans rimligen kan
farelintas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arstedovisningen.

Scm del av en revision enligh 1SA anvéinder jag professionelit
cmdtme och hiar en professionelt skeptisk instilning under
frela revisioner:. Dessutom:

idenBfierar och bedémerjag rskerna r vasentiiga
felaktighoter { drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd aegenfligheter sller misstag, utformar och
ulfir granskningsilgdrder bland annat ulifrin dessa
risker och inhdmtar revisionshevis som 4r filldickliga
och dndamélsenfiga Rir att utgbra en grund fBr ming
ultalanden. Risken Rir 2 inte upplicks en vasentliy
felaktighet il fofid av oagentigheter ar hbgre 4n fir
en vasentiig felaktighet som beror pd misstag,
ehtersom vegendighater kan innefalts agerande |
maskepi, forfalskning, avsiktiga oieldmnanden,
Telaktig information eller Asidosaitande av intem
konfrof,

skaffar jag mig en farsthelse av den del av
féreningens intarna kentreil som har betydelse fr
min revision for att utforma granskningséigéder
sorm dr Bmpliga med hiinsyn il omstindighetema,
men infe fir ait ultzla mig om effektiviteten 1 den
interng kentrofien,

utviirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anviinds osh dmiigheten i
styralsens uppskatiningar i radovisningen ach
tidhtirande upplysningar.

drar jag en statsats om Hmpligheten i alt styrelsen
amvlinder antagandet cen fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa
en gutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om hursvida det finns ndgon



visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om fareningens farmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gbra att en farening inte lzngre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den tvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett s4tt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den forenings vaida revisorns ansvas

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och damed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av s@kerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttatanden

Uttiver vér revision av arsredovisningen harvi &ven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Uret i Karlstad far &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust.

Vitillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund far uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisom har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvai

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om
utdelningen &r forsvarlig med h#nsyn till de krav som
fareningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av fareningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
54 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett
betryggande séit.

Revisoins ansvai

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh#imta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
néagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pé nagot annat satt handiati strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, &ratt med rimlig grad av séikcrhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot fireningen, eller att ett
farslag till dispositioner av féreningens vinst eller forust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som ulférs baseras pa den auktoriserade
revisoms professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och farhallanden som ar vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och tvertridelser skulle ha
s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst elier
forlust har vi granskat om firslaget &r forenligt med

bostadsrétislagen.
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Ann-Cathrin Karlsson
Av freningen vald revisor
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Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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