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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tullen far harmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Pinassen 1 i Karlstads kommun bestér av fyra flerbostadshus i fyra
vaningar med totalt 74 bostadsrétter. Byggnadens kéllarplan inrymmer 74 garageplatser, forrad
gemensamma tvéttstugor, foreningslokal samt §vernattningsrum.

Lagenhetsfordelning:
I st 1 rum och kok

7 st 2 rum och kék
32 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kék
2 st 5 rum och kok

1 st 6 rum och kék

Den totala boytan dr 6 783 kvm.
Fastigheten &r fullvédrdesforsikrad hos Lansforsékringar Varmland. Bostadsréttsforsikring ingér.

Fastighetens tekniska status
Auvsittning till féreningens fond for yttre underhall goérs med 223 894 kr. Fonderade medel skall
tiacka planerat underhéll pa fastigheten.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens ldngsiktiga vdrde forutsétter att framtida bortfall av ridntebidrag kan kompenseras
genom sinkta ldnekostnader, alternativt hdjda ménadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Virmlands Fastighetsservice AB om teknisk férvaltning
inkl. fastighetsskotsel.

Foreningens lokaler
2 st lokaler for uthyrning finns pa totalt 231 m2. Féreningslokal finns for uthyrning.
Overnattningslokal har iordningsstillts och finns for uthyrning till medlemmar.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 115 medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid &rets utgang upplatna. Under &ret har 5 Sverlatelser
skett.
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Antalet anstéllda
Under éaret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Verksamhet under aret som gatt

- Nytt passerssysten installerat.
-1 st mingelkvéllar for medlemmar har dgt rum under aret.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma, 2019 och péfsljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Birgitta Gyllenstolpe Ledamot Ordf6rande
Kenneth Nordstrom Ledamot Vice ordférande
Bengt Sax Ledamot Sekreterare
Weith Bohlin Ledamot

Robert Ambjornsson Ledamot

Jan-Ivan Johansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 86 000 kronor.

Arvode till revisorer har utgatt med 8 499 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsikringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott  LR-revision Ordinarie
Tore Nilsson Suppleant
Valberedning

Inga-Lill Eriksson
Raimo Vehkajdrvi

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-01.
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Foreningens ekonomi

Fastighetslédn
Foreningens fastighetslan dr placerade till foljande villkor:

Rénte- Bundet Lanebelopp Amortering

) sats till 2019-12-31 ar 2019

Swedbank 1,25% 2020-01-03 13 355336 1 000 000
Swedbank 0,98% 2019-12,28 21250 000 1 000 000
Swedbank 1,090% 2020-08-25 22 750 000 0

Amortering 2018 har varit 1 000 000 kr.

Amortering 2019 har varit 2 000 000 kr.

Arsavgifter

Arsavgifterna dr ofdrindrade for 2019. Genomsnittlig avgift dr 754 kr per m2.
Inga planerade hojningar f6r 2020

Fastighetsavgift

Fastigheten firdigstélldes 2008 och har asatts virdeér 2009. Enligt nu gillande lag om
fastighetsavgift blev fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift fr.o.m. 2010-01-01. Detta géller
under fem ar och dérefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare
fem ar. Fr.o.m 2020 blir fastigheten beskattad med full fastighetsavgift. Reservationer for
dndringar i skattelagstiftningen om fastighetsavgift och andra dndringar som goérs paverkar
fastighetsavgiften t.ex. fordndrade taxeringsvérden.

Fastighetsskatt utgér pa lokaler med 1% av taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

Tidigare ar har féreningen betalat inkomstskatt med 21,4% pa foreningens rénteintdkter.Med
hénvisning till dom i Regeringsritten 2010-12-29, dér rétten ansag rinteintikter hinforliga till en
bostadsrittsforenings fastighetsinnehav skattefria, har ndgon skattekostnad inte berdknats for
foreningens rénteintékter for ar 2011 och framledes.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017
Nettoomsittning 5366 5293 5285
Resultat efter finansiella poster 799 1675 1 537
Soliditet (%) 66,1 65,1 64,4
Balansomslutning 172 358 173 749 173 010

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat

insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 99 443 000 2252 852 9788 876 1
Avsittning yttre fond 223 894 1450955 -1

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 99 443 000 2 476 746 11 239 831

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11239 831

arets vinst 798 876
12 038 707

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 2238940

i ny rdkning Sverfores 9799 767
12 038 707

2016
5283
1376
63,0
174 587

Arets
resultat
674 849
674 849
798 876
798 876
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Totalt

113 159 577
0

798 876
113 958 453

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

5365603
40917
5406 520

-3 185786
-97 325
-695 000

-3 978 111
1 428 409

-629 533
-629 533
798 876
798 876

798 876
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2018-01-01
-2018-12-31

5293319
12 600
5305919

-2352 450
-89 720
-695 000

-3 137170
2 168 749

-493 900
-493 900
1674 849
1674 849

1674 849
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliéiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

169 728 468
169 728 468

169 728 468

62
161 862
161 924

2467627
2 467 627
2 629 551

172 358 019

6(11)

2018-12-31

170 423 468
170 423 468

170 423 468

-4 889
185558
180 669

3 144 926
3 144 926
3 325 595

173 749 063
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 443 000 99 443 000
Fond for yttre underhall 2 476 746 2252 852
Summa bundet eget kapital 101 919 746 101 695 852
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11239831 9 788 876
Arets resultat 798 876 1 674 849
Summa fritt eget kapital 12 038 707 11 463 725
Summa eget kapital 113 958 453 113 159 577
Langfristiga skulder

Fastighetslan 6 57 355336 59 355336
Summa langfristiga skulder 57 355 336 59 355 336
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 326914 405 056
Skatteskulder 0 -594
Ovriga skulder 33 721 30 796
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 683 595 798 892
Summa Kortfristiga skulder 1044 230 1234 150

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 172 358 019 173 749 063
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leverantdrsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

798 876
695 000
-4 357

1 489 519

0

23 695
-78 142
-112 371
1322701

-2 000 000
-2 000 000
-677 299

3 144 926
2 467 627
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2018-01-01
-2018-12-31

1 674 849
695 000
-42 114

2 327 735

3 825

-90 636
102414
9238

2 352 576

-1 000 000
-1 000 000
1352 576

1792 349
3 144 925
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

9(11)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider enligt plan.

Not 2 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning

Reparation och underhall

Virme

El

Vatten och avlopp

Renhéallning

Fastighetsforsikring inkl bostadsréttsforsakring
Lopande underhall hiss

Fastighetsavgift

Snordjning

Tradgérd

Revisionsarvode

Arvode f6r ekonomisk forvaltning

Ovriga driftskostnader7kurs/Wee/bank/bevakning
Admkostnader/stimma mm

Telia

Konsultkostnader

Not 3 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Byggnader och mark

2019

225 661
480 062
654 738
458 387
181321
213 383
59 126
147 882
80972
16 627
106 857
8 449
107 623
99 174
51498
274 177
19 849
3185786

2019

86 000
11325

97 325

2019-12-31

2018

224 672
79 231
676 042
414 737
185 745
220 194
57 403
139 868
82 122
24768
32 828
8 449
105 359
78 142
22 891

2 352 451

2018

74 000
15720

89 720

2018-12-31
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Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde mark

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intékter

Vinerforvaltning AB

Virmlands Fastighetservice AB

Securitas
Telia

Not 6 Skulder till kreditinstitut

175 284 468
175 284 468

-4 861 000
-695 000
-5 556 000

169 728 468

34 900 000
34 900 000

2019-12-31

5485
26 670
58 005

9990
61712

161 862
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175284 468
175 284 468

-4 166 000
-695 000
-4 861 000

170 423 468

34 900 000
34 900 000

2018-12-31

5485
26 566
55904

7 400
90 203

185 558

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 1,090
Swedbank 0,98
Swedbank 1,25

Datum for

rinteiindring

2020-08-25
2019-12-28
2020-01-03

Lanebelopp
2019-12-31
22 750 000
21 250 000
13 355336
57 355 336

Fastighetsinteckning 2019-12-31 2018-12-31
77 000 000 77 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda avgifter

El

Snéréjning
Comhem
Avgift

Hyra
Fjarrvirme dec

Karlstad

Birgitta Gyllenstolpe
Ordférande

Bengt Sax
Sekreterare

Weith Bohlin
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats

Stefan Mott
Godkind revisor

2019-12-31

Kenneth Nordstréom
Vice ordforande

Robert Ambjérnsson
Ledamot

98 090
373227
46 766
35000
13 050
15 835
13 427
88 200
683 595
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2018-12-31

89 000
4383 204
49 290
35000
13 050
15 835
13 427
100 085
798 891



