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Arsredovisning for rikenskapsiret 2018
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Forvaltningsberiittelse

Foreningen har till &ndamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsréttsléigenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Fiéreningens fastighet
Foreningens fastighet Pinassen 1 i Karlstads kommun bestar av fyra flerbostadshus i fyra véningar

med totalt 74 bostadsritter. Byggnadens kéllarplan inrymmer 74 garageplatser, forrid gemensamma
tvittstugor, foreningslokal samt 6vernattningsrum.

Légenhetsférdelning:
1 st 1 rum och kok

7 st 2 rum och kdk
32 st 3 rum och kdk
31 st 4 rum och kdk
2 st 5 rum och kék
1 st 6 rum och koék

Den totala boytan dr 6 783 kvm.

Fastigheten 4r fullvéirdesforsikrad hos Linsforsékringar Vérmland. Bbstadsréittsﬂjrséikring ingér,

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors med 223 894 kr. Fonderade medel skall
tdcka planerat underhall pé fastigheten.

Fastighetens Iingsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att framtida bortfall av rintebidrag kan kompenseras
genom sénkta lAnekostnader, alternativt htjda ménadsavgifter,

Fastighetsforvalining

Foreningen har tecknat ett avtal med Vérmlands Fastighetsservice AB om teknisk forvaltming inkl.
fastighetsskotsel.

Féreningens lokaler
2 st lokaler for uthyrning finns pé totalt 231 m2. Féreningslokal finns for uthyrning.
Ovemattningslokal har iordningsstillts och finns for uthyrning till medlemmar.

Foéreningsfragor
Foreningen hade vid &rets slut 115 medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgéng upplatna. Under &ret har 5 verlatelser
skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.
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Verksamhet under dret som gitt

- Ny hyresgist i restauranglokalen, Nel Porto AB, fr o m 2018-05-01.

- Ink8p och installation av nytt AC-aggregat i restauranglokalen,

- Byte av stadgar for bostadsréittsforeningen

- Nytt avtal med Telia vilket medfort att bredband och tv numera ingdr i manadsavgiften.

- Pabdjat byte av passersystem till grindar och ytterdérrar (gm Certego) fran kod till"taggar".

1st mingelkvéillar for medlemmar har &gt rum under aret,

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstéimma, 2018 och péfoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammansitining:

Birgitta Gyllenstolpe Ledamot Ordférande
Kenneth Nordstrém Ledamot Vice ordforande
Bengt Sax Ledamot Sekreterare
Weith Bohlin Ledamot

Robert Ambjérnsson Ledamot

Jan-Ivan Johansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit 11 protokoliforda sammantriden.

Arvode till styrelsen har utgétt med 74 000 kronor.

Arvode till revisorer har utgatt med 8 499 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Liiqsﬁirséikringar Virmland.
Revisorer

Stefari Mott  LR-revision Ordinarie
Tore Nilsson Suppleant

Valberedning
Inga-Lill Eriksson
Raimo Vehkajirvi

Fireningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-01.
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Féreningens ekonomi

* Fastighetslén

Foreningens fastighetsldn 4r placerade till foljande villkor:

Rénte- Bundet Lanebelopp  Amortering

sats till 2018-12-31 ar 2018
Swedbank 0,93%  90-dagars 14355336 1000 000
Swedbank 0,57% 90-dagars 22250 000 0
Swedbank 1,090% 2020-08-25 22 750 000 0

Amortering 2018 har varit 1 000 000 kr.

Amortering 2019 berdknas bli 1 000 000 kr.

Arsavgifter

Arsavgifterna #r ofSrindrade for 2018. Genomsnittlig avgift 4r 754 kr per m2.
Inga planerade héjningar fér 2019.

Fastighetsavgift

Fastigheten frdigstélldes 2008 och har ésatts véirdedr 2009. Enligt nu gillande lag om
fastighetsavgift blev fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift fr.o.m. 2010-01-01. Detta giller
under fem &r och déirefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem
&r. Fr.o.m 2020 blir fastigheten beskattad med full fastighetsavgift. Reservationer for &ndringar i
skattelagstiftningen om fastighetsavgift och andra 4ndringar som gors paverkar fastighetsavgiften
t.ex. fordndrade taxeringsvirden.

Fastighetsskatt utgdr pé lokaler med 1% av taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

Tidigare &r har foreningen betalat inkomstskatt med 22,3% pa freningens ranteintikter.Med
hénvisning till dom i Regeringsritten 2010-12-29, déir ritten ansig rénteintikter hénforliga till en
bostadsréttsforenings fastighetsinnehav skattefria, har nagon skattekostnad inte beriiknats for
foreningens rénteintékter for &r 2011 och framledes.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk frvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.
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Flerarsjimforelse

Nettoomséttning
Resultat

Soliditet
Balansomslutning

Eget kapital

Eget kapital 2017-12-31
Disposition av foregaende ars
resultat

Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Reservering till ytire fond,
frivillig

Ianspréktagande av yttre fond,
enl beslut av styrelsen
Ianspréktagande av yttre fond,
enl beslut av féreningsstimman
Arets resultat

Eget kapital 2018-12-31

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets resultat

tkr
tkr

%
tkr

Insats-

kapital
99 443 000

99 443 000

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

Balanserad vinst

Aterstér till foreningsstimmans forfogande -

Styrelsen fOreslér att vinstmedlen disponeras s

att i ny rikning Sverfors

11 239 831
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2018 2017 2016 2015 2014
5306 5288 5292 5552 5848
1675 1537 1375 911 889
65,2 63,6 62,9 62,3 61,2
173755 173010 174587 174187 175721
Upplételse- Fond for yttre  Balanserad Arets
avgifter  underhall vinst resultat
- 2028958 8476143 1536627
- - 1312733 -1536627
223 894 - -
_ 1674 849
0 2252852 9788876 1674849

1 674 849

-223 894

9 788 876

11 239 831

11239 831
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Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt
noter.
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Resultatrikning

Roirelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter
B&irelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat frian finansiella poster
Réntekostnader for fastighetslan

Summa resultat friin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets vinst

Not

B WwN

2018

5305920

5305920

-2 352 451
-89 720
-695 000

-3137171

2168 749

-493 900

-493 900

1674 849

1 674 849
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2017

5288329
5288329
-2 462 022

-91 911
-695 000

-3248 933

2039 396

-502 769

-502 769

1536 627

1536 627
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Balansriikning
Tillgdngar
Anlkiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader
Mark

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstilligdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar
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Not 2018-12-31 2017-12-31
4 135 523 468 136 218 468
34 900 000 34 900 000

170 423 468 171 118 468

170 423 468 171 118 468

603 4 428

5 185 558 94 922
186 161 99 350

3144 925 1792 349

3331 086 1891 699

173 754 554 173 010 167
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fdreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder/moms

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda séikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsfirbindelser

Not
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2018-12-31 2017-12-31
99 443 000 99 443 000
2252852 2028 958
101 695 852 101 471 958
9788 876 8476 143
1674 849 1536 627
11 463 725 10 012 770
113 159 577 111 484 728
59355336 60 355 336
59355336 60 355 336
405 056 302 642

4 898 47 012
30796 35314

798 891 785135
1239641 1170 103
173 754 554 173 010 167
77 000 000 77 000 000
Inga Inga
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering fSr poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar :

Kassaflode frin den lipande verksamheten fire
fordndring av rérelsekapital

Foriindring i rrelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frian den lopande verksamheten efter
forindringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018

1674 849

695 000
2 369 849

-81318
64 046

2352577

-1 000 000

-1 000 000

1352577
1792 349

3144 926
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2017

1536 627

695 000
2231627

-4979
-113 664

2112984

-3 000 000

-3 000 000

-887 016
2 679 365

1792 349
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Tilléiggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsrinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed. Tillimpade
principer &r oftréindrade i jaimforelse med foregiende ar.K-2 reglerna for mindre bolag och
bostadsréttsforeningar tillimpas.

Reservering till foreningens fond for ytire underhall redovisas ver balansridkningen genom att den
ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens rsstimma sker
overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivningar pa foreningens fastighet gérs enligt plan.
Markvirdet r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom

- nedskrivning,

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
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Noter

Not 1 Intikter

Arsavgifter
Hyror
Eldebitering
Elavrékning
Ovriga intikter

Summa

Not 2 Ovriga kostnader

Arvode for teknisk forvaltning

Reparation och underhall

Vérme

El

Vatten och avlopp

Renhéllning

Fastighetsforsdkring inkl bostadsrattsforsziknng
Lépande underhall hiss

Fastigetsavgift

Snérdining

Trédgard

Ovriga driftskostnader/kurs/webb/bank/nycklar/bevakn
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk férvaltning
Administrationskostnader/stimma mm

Summa

Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Summa

2018

4 686 701
332 166
326 220
-51 767
12 600

5305920

N

01

e}

226 672
79 231
676 042
414 737
185 745
220 194
57 403
139 868
82122
24 768
32 828
78 142
8 449
105 359
20 891

2 352451

[y
(=]
st
(=}

74 000
15720

89720
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4 686 858
327 336
326 220
-55 385

3300

5288 329

N
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229217
302913
649 141
368216
189 150
216 285
55121
132 478
79 828
3604
24298
69 871
8078
102 963
30 859

2462 022

N
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74 000
17911

91911
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Not 4 Byggnader
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 140 384 468 140 384 468
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 140 384 468 140 384 468
Ingiende ackumulerade avskrivningar -4 166 000 -3 471 000
Arets avskrivningar -695 000 -695 000
Utgiende ackumulerade avskrivningar -4 861 000 -4 166 000
Utgdende restviirde enligt plan 135 523 468 136 218 468
Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad 96 567 000 96 567 000
Taxeringsvérde mark 49 554 000 49 554 000
146 121 000 146 121 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna intékter 5485 5485
Vinerforvalining AB 26 566 26 100
Virmlands Fastighetservice 55 904 55396
Securitas 7 400 7941
Telia 90 203 -
Summa 185 558 94 922
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rinta % Réntan &r Amorteringar Lanebelopp
bundentom. 2018-12-31 2018-12-31
Swedbank 1,090% 2020-08-25 0 22 750 000
Swedbank 0,57% 90-dagar 0 22250 000
Swedbank 0,93% 90-dagar 1 000 000 14 355,336
Totalt 1 000 000 59 355 336
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31

Upplupna réntor 89 000
Forskottsbetalda rsavgifter och hyror 483 204
El 49 290
Snordjning 35000
Comhem 13 050
Avgift 15 835
Hyra 13 427
Fjdrrvirme dec 100 085
Summa 798 891
Karlstad 00(9 -0Y- 05
Birgitta Gyllenstolpe Kenneth Nordstrém

%ﬁb ande/| Vlce ordfrande

{ y

! m lenmebi, N A
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2017-12-31

120 320
444 043
40 047
35000
13 050
15 835
13 427
103 413

785135

Bengt Sax Robert Ambjérnsson
eterar p y@oé

Weit Bohlin

Min revisionsberittelse har l4mnats 20{ 7 OL’/ ;’6

W%A fvéﬁ/’“

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Tullen
Org.nr 769611-7568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Tullen for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodvéndig for att
upprétta en arstedovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka fsrmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamélsenliga for att utgora en grund fr mina uttalanden.

Brf Tullen, Org.nr 769611-7568
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre #n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidos#ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tullen for rdkenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

organisation #r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska

Brf Tullen, Org.nr 769611-7568
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhiimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat siitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omriden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad &8 1 &/ 2019
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Stefan Mott
Godkind revisor
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