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Fastigheten sedd fran Sveagatan

Fastigheten sedd fran innergérden
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Bilder pa kok, badrum, vardagsrum och hall i en bostadsligenhet.
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Allmanna forutsattningar

Organisationsnummer och d&ndamal

Bostadsrattsforeningen Trikafabriken, som registrerats hos Bolagsverket den 24 juli 2012 med
organisationsnummer 769625-0518, har till andamédl att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppldta bostader for permanent boende samt lokaler 3t
medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen p& grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Forvarvskostnad och arliga kostnader

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende férvarvet av
fastigheten avser den slutliga forvérvskostnaden samt berékning av féreningens &rliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for planens upprattande
kénda férhallanden.

Forvérv av fast egendom

Foreningen avser att forvérva fastigheten Loke 1 i Karlstad (Fastigheten) fér ombildning fran
hyresratt till bostadsratt. Foreningens forvarv kommer att ske genom férvéry av samtliga aktier i
ett nybildat aktiebolag som &r ett av Saljaren helagt dotterbolag. Darefter kommer féreningen
att forvdrva fastigheten fran aktiebolaget och likvidera aktiebolaget pé Séljarens bekostnad.
Saljaren kommer att ldmna sedvanliga garantier fastighet avseende Fastighetens skattemassiga
varde per Tilltrddesdagen.

For foreningens stallningstagande till ett férvarv av Fastigheten och aktierna har denna
ekonomiska plan upprattats.

Inflyttning

Samtliga ldgenheter utom fjorton &r uthyrda. Fér det fall ndgon eller ndgra av dessa
bostadsratter skulle forbli osalda sex manader efter tilltradet kommer siljaren att lamna en
garanti om att forvarva sadana bostadsratter till insats. Saljaren kemmer att ldmna en rantefri
séljarrevers avseende uteblivna insatser och bekosta uteblivna &rsavgifter intills dess att
bostadsrétterna upplatits. Inflyttning far darmed anses ha skett.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt
Om féreningen beslutar om kép av Fastigheten avses ldgenheterna upplatas med bostadsratt i
samband med tilltrddet till Fastigheten som bedéms ske under fjérde kvartalet 2012.
Utlatande avseende renoveringsbehov

WSP Group har den 13 augusti 2012 utfért en teknisk besiktning av Fastigheten.
Besiktningsutldtandet finns som bilaga till denna ekonomiska plan.
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Beskrivning av Fastigheten

Tomt och ldge

Fastigheten ar beldgen pé Sveagatan i omradet Herrhagen i Karlstad. Fastighetens adress &r
Sveagatan 12-14. Fastigheten ligger i ett lugnt omrade och har ett attraktivt bostadslige.
Narservicen i omrédet ar god med butiker, skolor och allmén service inom gangavstand. Tomten
innehas med dganderatt och har en areal om 1 063 kvadratmeter.

Den omgivande bebyggelsen utgdrs i huvudsak av flerbostadshus uppférda i ldgre vaningshéjder
och villor frdn 1920-talet. Bostadslagenheterna i omrédet &r upplatna med bostadsratt och
hyresratt.

Kommunikationsldget ar bra med flera busslinjer som trafikerar Herrhaga. Fran Karlstad
centralstation gar tdg mot Stockholm, Géteborg samt Oslo flera ganger dagligen.
Varmlandstrafik har regional tagtrafik mot Arvika—Charlottenberg-0Oslo, S&ffle-Amal, Sunne-
Torsby, Kristinehamn samt Stélldalen—Ludvika (via Kristinehamn). UnionsExpressen trafikerar
Karlstad-Oslo med stopp i Karlstad tva ganger om dagen i vardera riktningen. Karlstad flygplats,
med reguljértrafik till Arlanda, Kastrup och Sundsvall och chartertrafik till varierande
destinationer, ligger strax utanfor staden.

Karlstad &r Sveriges 21:a stérsta tatort med cirka 86 000 invanare. De fyra stérsta
arbetsgivarna i Karlstad &r kommunen, landstinget, universitetet och Konsum. Dessa sysselsétter
drygt 12 100 personer.

Karlstads stérsta naring &r massa-, pappers- och forpackningsindustrin som &r organiserad i ett
kluster med cirka 250 foretag som samarbetar for att kunna utveckla nya tjanster och
produkter. Den nést storsta ndringen ar tjanstesektorn dér Stiftelsen Compare fungerar som en
plattform fér samverkan mellan ICT-féretagen i regionen. Karlstads universitet &r stadens tredje
storsta ndring och erbjuder studenter omkring 50 utbildningsprogram och 700 kurser inom
omraden sdsom humaniora, teknik, undervisning och vérd. Fjdrde stérsta naringen &r
turistndringen som erbjuder stadens bestkare en bred variation av shoppingutbud och
evenemang.
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Kartor
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Uthyrningsbar area

Fastighetens uthyrningsbara area uppgér till cirka 2 564 kvadratmeter. Den uthyrningsbara
arean fordelas mellan olika areatyperna enligt nedan:

Uthyrningsbar area Area Andel
Bostdder 2322 91 %
Lokaler 242 9%
Summa 2564 100 %

Byggnadsbeskrivning

Fastigheten omfattar tvd huskroppar, ett gatuhus och ett gardshus. Byggnaden ar uppférd i fem
vaningsplan med bostader, lokaler i markplan och kéllare med lagenhetsforrad, cykelrum,
undercentral och tvattstuga. Byggnaden har tegelfasader mot gatan och putsade samt
tegelfasader in mot garden.

Fastigheten uppfordes ar 1914 till Varmlands Trikafabrik. Produktionen i fabriken pagick fram till
1980-talet och sedan dess har lokalerna anvénds som kontor, férutom loftdelen som tidigt
byggdes om till ligenheter. Ar 2010 totalrenoverade PEAB byggnaden pa plan 1-4 till moderna
bostadslégenheter. | samband med detta renoverades &ven bostadslédgenheternas ytskikt pa
plan fem.

Samtliga bostadsldgenheter i Fastigheten & moderna med takhéjder till som hégst 3,4 meter
bortsett frdn nagon enstaka l&genhet pd véning fem dar takhdjden &r annu hdgre. Merparterna
av ldgenheter har tillgdng till uterum i form av balkonger, fransk balkong eller altan. Fastigheten
har tillgang till 21 parkeringsplatser med motorvarmare.

Teknisk beskrivning

Allmant

Grundldggning Betongplatta

Stomme (bedémd) Tegel

Bjélklag (bedémda) Over kallare - Tegel/Betong
Mellanbjalklag - Trd och stal
Vindsbjalklag - Tré ach stal

Kallaryttervaggar Natursten/Betong

Gard Innergard med cykelparkering och uteplats.

Yttertak Bandtackt pldt och mindre del med asfaltsbeldggning.

Fasader Tegel och puts.

Fonster Treglas i aluminiuminkladd traram

TENZING )
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Trapphus

Balkonger

Hiss

Sophantering

Tvattstuga

Uppvdrmning

Ventilation, bostader

Installationer

Ldgenhetsforrad

Bostader

Kek

Badrum

Ovriga bostadsrum

TENZING

Tvd trapphus med ursprungliga stentrappor fr&n fabriken och putsade
vita vaggar. Ovriga kormmunikationsytor har ytskikt med vitmalad
glasfibervav och matta pa golv.

Plattor i stal med smidesrdcken samt plattor i betong med
smidesracken.

Trapphuset med ingang fran Sveagatan 12 har en linhiss fér 13
personer och trapphuset med ingang fran gérden har en skruvhiss
mellan markplanet och férsta vaningen. Attendos lokal utrustad med
en invandig handikapphiss.

Soprum med kallsortering finns i ett separat rum med ingéng fran
garden.

Tvattstuga i kéllaren utrustad med tva tvattmaskiner, en torktumlare,
en mangel och ett torkskap.

Vattenburen fjdrrvarme med stod av franluftsvérmepump fér
varmeatervinning. Radiatorer med termostatreglering.

Mekanisk till- och franluft med varmeétervinning fér plan 1-4.
Individuella till- och franluftsaggregat for ldgenheterna pa plan 5.

Fjarrvarme, el, kabelteve och bredband samt vatten och avlopp
fran/till stadens nat.

Samtliga bostadsldgenheter har tillgang till forrad i kallaren.

Golv Ekparkett

Véggar Malade vaggar

Tak Malat

Inredning Oppen och modern kéksinredning med bank- och
skdps-inredning, spis med glashall, ugn, samt
kyl/frys.

Golv Klinker

Véggar Kakel

Inredning Dusch, WC cch badrumsskap, Samtliga badrum &r
férberedda for tvattmaskin.

Tak Malat

Golv Ekparkett
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Vdggar Malat

Tak Malat
Gemensamma Kommunikationsytor, lagenhetsforrad, soprum, elcentral
anordningar undercentral for fjdrrvarme och tvattstuga.

Taxeringsinformation och kommunal avgift

I nedanstdende tabell redovisas Fastighetens beddomda taxeringsvérde enligt den allmianna
fastighetstaxeringen 2013 (AFT13).

Taxeringsvarde, tkr Typkod Mark Byggnad Summa
Bostdder 320 5 000 27000 32000
Lokaler 320 252 1328 1580
Summa 6562 25228 33580

Fastigheten har typkod 320 vilket innebar hyreshusenhet med huvudsakligen bostader.
Fastigheten har vardedr 2010. Fér ar 2013 beréknas fastighetsskatten for Fastigheten uppgs till
cirka 15 800 kronor. Fastigheten ar befriad frén kommunal avgift till och med utgdngen av ar
2014. Ddrefter utgar halv kammunal avgift till och med utgangen av ar 2019. Avgiften per
ldgenhet &r for narvarande 1 365 kronor per ldgenhet.

Mervardesskatt

Fastigheten dr registrerad for frivillig skattskyldighet fér mervardesskatt avseende uthyrning av
verksamhetslokaler. Nuvarande férvaltning anvander en momsgrad om cirka nio procent,

Statliga bostadsbyggnadssubventioner

Foreningens ekonomi &r inte beroende av statliga bostadsbyggnadssubventioner (rantebidrag).

Servitut och Nyttjanderatter

Fastigheten omfattas inte av ndgra servitut eller nyttjanderétter.

Samfalligheter och gemensamhetsanldggningar

Fastigheten ingar i gemensamhetsanldggningen Karlstad Loke GA:2, samfilligheten Karlstad Loke
S:1. Gemensamhetsanlaggningen omfattar parkeringsplatserna bakom Fastigheten.
Gemensamhetsanldggningen forvaltas av samfalligheten Karlstad Loke S:1 genom Lokes
Samfallighetsférening.

Samfélligheten Loke S:1 ansvarar for anldggningens utférande och drift. Fastighetens andelstal i
samfalligheten &r 13,2 procent. Kostnaden for deltagandet uppgick till cirka 36 000 kronor &r
2011 och bedoms vara oférandrad &r 2012,
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Planer och bestimmelser

Fastigheten omfattas av detaljplanen Kv Grévlingen och Loke frén 1988-06-17, akt 1780K-
12-P88/16.

Taxebundna kostnader

I nedanst&ende tabell redovisas taxebundna kostnader angivna i tusental kronor som uppagivits
av den nuvarande fastighetsdgaren. Kostnaderna per kvadratmeter har férdelats efter
Fastighetens nuvarande uthyrningsbara area om 2 564 kvadratmeter. Samtliga kostnader &r
angivna inklusive icke-avdragsgill mervérdesskatt.

Typ av kostnad Utfall 2011, tkr Kr/kvm
Fjarrvarme -264 -103
Vatten- och aviopp -63 -25
ElD -214 -80
Sophamtning -19 -8

" Avser den totala elkostnaden fér hela Fastigheten inbegripet el till samtliga hushall och lokaler. Ef till hushall och lokaler
vidarefakturerades till hyresgasterna fér 95 160 kronor under &r 2011.

Hyresinformation

Hyresobjekt

| Fastigheten finns 35 stycken bostadslégenhetar och tva lokaler. Fér ndrvarande finns det elva
vakanta ldgenheter (735 kvm, BoA) och tre uppsagda lagenheter (211 kvm, BoA) i Fastigheten.
Inom ramen fér Loke GA:2 ingar aven 21 parkeringsplatser.

Lokalhyresavtal

En lokal om ca 150 kvm ar uthyrd till Komiro Yoga och Meditation. Lokalen nyttjas som
yogainstitut och hyrs ut for en period om tre 4r med nio manaders émsesidig uppségningstid och
tre drs automatisk férlangning vid utebliven uppsagning. Nuvarande hyresperiod ldper ut
2013-08-31. Bashyran for lokalen ar 105 000 kronor per &r. Utdver bashyran tillkommer
tilldgg fér index, fastighetsskatt, el och kabelteve/bredband. Hyresgasten ansvarar fér allt inre
underhall av lokalen. Lokalen ar registrerad for frivillig skattskyldighet fér mervardesskatt.

En lokal om ca 92 kvm &r uthyrd till Attendo Care AB. Lokalen nyttjas som kontor och hyrs ut fér
perioder om cirka tva ar med nio manaders 6msesidig uppsagningstid och ett &rs automatisk
férlangning vid utebliven uppsagning. Nuvarande hyresperiod léper ut 2013-08-31. Bashyran ar
80 000 kronor per &r. Utdver bashyran tillkommer tillagg fér el och kabelteve/bredband.
Hyresgasten ansvarar for allt inre underhall av lokalen. Lokalen ar registrerad for frivillig

skattskyldighet for mervardesskatt.
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Befintliga hyresintakter

| nedanstdende tabell redovisas de befintliga hyresintakterna fér Fastigheten.

Anvéndningsomrdde Tkr Area  kr/kvm Andel
Bostader 3464 2322 1497 91,8 %
Lokaler 217 242 898 58%
Parkering 91 = 2 2,4 %
Hyresintdkt 3772 2564 1471 100 %

Fastighetens reparationsbehov

Fastighetens renoveringsbehov har efter besiktning genomférd av WSP Group den 13 augusti
2012 beddmts enligt féljande.

Behov snarast, forutom Iépande underhall

Férgslapp pa yttertak. Battringsmélning. 50 000 kr
Rensning av brunnar pa tak. 10 000 kr
Undersokning av fuktproblematik i Yogalokalen 50 000 kr
Frostsprangning av tegel under takterrass. Tegelskift dver fonster lagas.

Ny takbrunn och nya braddavlopp i taksargen. 70 000 kr
Se over ljud fran termostater/radiatorer i yoga-sal. 10 000 kr
Uppratta energideklaration 20 000 kr
Tillse godkand OVK for plan 1-4 15 000 kr
Rengéring av 5 aggregat och kanaler pa vind till bostader pé plan 5 30 000 kr

Diverse markningsatgarder med merza avseende el- och teleinstallationer 30 000 kr
Behov inom 2-5 ar, forutom lépande underhall

Férgsldpp pa yttertak. Behtver battringsmélas/malas om. P& yttertaket
finns kvarsittande stalinfastningar fran tidigare utrustning som bér tas

bort for att minska fallrisk. 120 000 kr
Takpapp pa yttertak vid takfot behdver bytas pa sikt. 50 000 kr
Tillgéngligheten till yttertak bor farbattras 70 000 kr
Vidare undersokning av fuktproblematik i Yoga-lokalen och &tgérder

pa utsida sockel, 100 000 kr

Behov inom 6-10 ar, férutom I6pande underhall

-

TOTALT (inkl. moms, avrundat), ESTIMAT 625 000 kr
Séljaren kommer att svara for att tillse att energideklaration utfors. OVK &r genomférd och

godkand fér samtliga system i fastigheten. Sammantaget reducerar det avsattningen till
reparationsfonden till 590 000 kronor.
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Forsdkringsskydd

Bostadsrattsforeningen kommer att inneha fullvardesférsakring avseende Fastigheten samt
styrelseansvarsforsakring.

Styrelsen rekommenderar samtliga bostadsréttshavare i féreningens hus att teckna
bostadsrattstillagg till sina hemférsakringar.

Avskrivningar

Foreningen &r skyldig att géra avskrivningar pa foreningens fastighet om 0,5 till 2 procent av
byggnadernas bokférda varde i de arsredovisningar som foreningen upprattar. Detta paverkar
foreningens resultat men inte dess likviditet.

Kostnader for medlemmarna

| drsavgiften for bostadsrattsféreningen ingar varme och vatten samt tillsyn och tjanster
avseende Fastighetens gemensamma ytor och tekniska system.

For Bostadsrattsféreningens medlemmar tillkommer kostnader fér kabelteve och bredband,
hushallsel, hemférsakring med bostadsrattstilldgg och eventuell parkering.
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Ekonomisk kalkyl med prognos

BERAKNAT TAXERINGSVARDE AFT 2013 Bostad Lokal

Byganad 28328000 27 000 000G 1328000

Mar! 5252000 5 000 000 252 000

Summa 33 580 000 32000000 1580000
FORVARVSKOSTNAD

Kopeskilling 55712 500 21 746 kr/kvm ]

Lagfart 712658

Avssttning till reparationer 590 GO0 Befintliga pantbrev (SEK) 30 600 000,
Intecknings- och embiidninaskostnad 547 200 Nyuttag av pantbrev (SEK) 2 505 000
Disponibla medel (kasea) 200000 Pantbrev totalt (SEK) 33105000
Summa 57 862 358

FINANSIERINGSPLAN

Léngivare Lanebelopp Rénta % Rénta kr Amort. Kr  Réntebindn,
SBAB 7 500 000 4,15 311250 0 Sar
SEAB 7 500 000 3,75 81250 0 3ar
SEAB 7 500 000 35 281 25C 0 24
SBAB 7527358 3,70 278327 0 rorligrénta
SBAB (kvarvarande hyresratter) 3082013 3,70 114034 0 rorlig ranta
Summa 33104 371 3.82% 1260112 U

Insatser wid fastighetskop=t 24 757 987 Insatser totalt 27 540000
Upplatelseaviter Q Bostadsratter 24757987
Summa finansiering 57 862 358 £y bostadsrstter 3082013

EKONGMISK PROGNOS

ARLIGA KOSTNADER Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Are Ar11
Rantor 12606112 1206112 1206112 1266112 1266112 1266112 1260112
Tomtrattsavaald 0 0 0 0 o] 8] Q
Amorteringar 0 0 0 0 0] o] 0
Knmmunal avgift och fastighetsskatt 15 800 15110 41291 43117 42959 43818 78 080
Inkamstskatt Q 0 0 o} 0 0 o]
Virme 268 752 274127 279610 285 202 280308 286724 327 807
Vatten 04 134 €5417 6 725 08060 3421 70808 78173
El 218870 223 247 227712 232267 235912 241650 266 801
Sophariitning 19342 19 729 20173 20526 20936 20355 23578
Kab=l-TV S0 000 21 800 93 €36 85 509 97 419 92367 109 702
Férsakring 20 000 20400 20808 21 2:4 21649 22082 24 380
Lopande undarhdll 25 000 25500 26010 26530 27 061 27602 30475
Stadning av trappor mm 40000 40 800 41616 42 448 43 207 44103 48 7o0
[T-tjanster 30192 30796 31412 32040 32687 33334 37 804
Hisskotsel, jour och drlia tillsyn 10000 10200 10404 10612 10824 11041 12180
Teknisk fory. / fastighetsseivic- 0000 30600 31212 31836 32473 33122 36570
Ekgnomisk forvaltning 50000 51000 52 0Z0 53 060 54122 55204 U 250
Samféllighetsavgifte 36 000 35720 37 454 38203 38968 39747 43 384
Revision 10 000 10200 10404 108612 10824 11041 12190
Ovrigt 5 000 5100 5202 5306 5417 5520 6095
Avszttn. till yttre fond 33 580 34 252 34937 35¢35 3¢ 348 37075 40 234
Summa 2232782 2252115 2296688 2317 299 2338323 2359767 2503297
DoUtotkr 917 290

|Dr‘ff och uaderhll ke Jovn 369 Bostader

!f"..‘r och underhdil e /v 250 Konior

ARLIGA INTAKTER Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Are Ar11
Arsavaifter 1314539 1396795 1342 248 1343 357 1344488 1345642 1381494
Hyresintokter och vidaredabiterad el 896 068 913 989 9327 269 950914 965233 989331 10%2302
Aterfaring av mervardesskatt 15503 15813 16130 16452 16781 17117 12898
Ranteintakter 6072 5517 6042 6576 7121 7677 10 603
Summa 2232782 2252115 2 296 688 2317 299 2338323 2359767 2503297

I den ekenomiska prognosen ferutestts inflationen vara 2 % arligen och rantorna vara of Grandrade, Hyresintakterna forutsotts folja inflationzn
3 g 'y J

LIKVIDITET Ar1 Ar 2 Arz Ara Ars Ar6 Ar11
Kasss oeh fond 433 580 167832 402 768 438 404 4747532 511827 706840

TENZING
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Lagenhetsforteckning

Lgh Antal ut- Insatser Insatser  Andelstal  Andelstal Arsavg. Avgift
Adress nr Vin rum _ formn. Area totalt Vid Tilltriide alla bordtter vid Tilltrade Arsavg.  /min. Hyra kabeltev
Sveagatan 12 12-1101 2 1 ROK 35 382068 0 1.771 0,000 0 a 66304 2400
Sweagatan 12 12-1102 2 2 ROK 78 887 853 887 853 3,2u4 3,683 43420 4035 G 2400
Sveagatan 12 12-1103 2 2 ROK 65 745 =42 745942 2,813 3,174 41723 3477 0 2400
Sveggetan 12 12-1104 % 2 ROK 77 840 549 840 540 3,229 3,644 47904 39z 0 2400
Svezqotan 14 14-1101 2 1 ROK 34 425733 425733 1.736 1,959 25755 2146 0 2400
Swveagatan 14 14-1102 2 3 ROK 91 1047957 1047957 3.715 4,193 55116 4583 0 Z400
Sveagatan 14 14-1103 2 2 ROK 60 709 554 702554 2,638 2,978 38148 3262 0 2400
Sveagatan 14 14-1104 2 2 ROK 63 ©6Y 528 669528 2,743 3,096 40 £33 339 0 2400
Sveagaten 14 14-1105 2 1 ROK 50 600 392 800392 2,292 2,586 33997 833 0 2400
Swveagatan 14 14-1106 2 3 ROK 107 1222617 o] 4,271 0,000 o N 145974 2400
Sveagatan 14 14-1201 3 1 ROK 34 4047 539 407 539 1,736 1,959 25755 27145 U 2400
Sveagotan 14 14-1202 3 3 ROK 89 1062512 1062512 3,645 4,114 54 U86 4507 0 2400
Swezjaten 14 14-1203 3 2 ROK 53 724109 724109 2,569 2,900 38118 3176 0 2400
Sveagatan 14 14-1204 3 2 ROK 69 844188 844 188 2,951 3.3 43 784 3649 0 2400
Sveagatan 14 14-1205 3 2 ROK 65 782 329 782 329 2,813 3,174 41723 3477 0 2400
Svaagatan 14 14-1206 3 % ROK 64 771413 771413 4,778 3,135 41208 3434 0 2400
Sveagatzn 14 14-1207 3 2 ROK 66 793 245 733 245 2,847 3.213 42238 3520 0 2400
Sveajaian 14 14-1208 3 2 ROK 65 782329 782 329 2,813 3,174 41723 3477 0 2400
Sveagatan 14 14-1209 3 3 ROK 87 986 029 986 049 3,576 4,036 53055 4421 0 2400
Sveanatan 14 14-1210 3 2 ROK 57 658012 o] 2,535 0,000 0 0 22142 2400
Sveagatan 14 14-1301 4 1 ROK 32 422094 422 084 1,667 1,881 24725 2060 0 2400
Sveagatan 14 14-1302 4 2 ROK 8¢ 1011570 1011570 3,542 3,997 52540 4378 0 2400
Sveegatan 14 14-1303 4 7 ROK 56 634 083 684 083 2,500 2821 37087 309 0 2400
Svesgatan 14 14-1304 4 3 ROK 7 902 408 902 408 3.021 3,409 44814 3734 0 2400
Sveagatan 14 14-1305 4 2 ROK 64 807 800 807 800 2,778 3,135 41 208 3434 0 2400
Sveagstan 14 14-1306 4 2 ROK 64 807 8OO 807 800 2,778 3,135 41208 3434 g 2400
Sveagatan 14 14-13u7 4 2 ROK 66 829633 £29633 2,847 3,213 42238 3520 0 2400
Sveagatan 14 14-1308 4 2 ROK 65 818 717 0 2,813 0,000 0 0 100356 2400
Sveagatan 14 14-1300 4 3 ROK 90 1091€22 1091622 3,681 4,154 54 /01 4550 0 2400
Sveagatan 14 14-1310 4 2 ROK 58 705916 7059216 2,569 2,900 38118 3176 0 2400
Sveanatan 14 14-1401 5 3 ROK 93 1106177 1106177 3,785 4,271 56140 4670 0 2400
Svepgatan 14 14-1402 5 3 ROK 79 953 350 953350 3,209 3,723 18 @35 4078 0 2400
Sveagaton 14 14-1403 5 2 ROK 61 756 858 755 858 2,674 3.017 39663 3305 0 2400
Sveagatan 14 14-1404 5 1 ROK 63 873298 873298 2,743 3,006 40693 3331 0 2400
Sveagatan 14 14-1405 5 1 ROK 58 7241009 724108 2,569 2,900 38118 3176 0 2400
Svesgaten 14 14-1:001 GP LOKAL 150 0 0 0,000 U,000 0 0 128965 0
svesgatan 14 14-1:002 GP - LOKAL g2 0 c 0,000 0,000 0 0 28 440 0
Loke GA:Z 0 - PARKERING 0 0 0 0,000 0,000 U 0 94 580 0
SUMMA/MEDEL 2562 27840000 24757 G87 100,000 100,000 13145239 109545 716911 84000
Areaférdelning Intaktsfordelning
Bost“der 2320 Arsavqifter 1314539
Koritoi 242 Hyror
Garage 0 Bostader 404 826
Totalt 2562 Vidaredebitering zvel 95157
Lokaler 217 405
Augifter, kabeltevs 84 000
P-platser 94 780
Totalt 2210607
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EKONOMISK PLAN FOR BRF TRIKAFABRIKEN

Kanslighetsanalys
Inflationskanslighet
I denna kalkyl bedoms viken paverkan en &ndrad inflationstakt jamfort med den i féreningens ekonomiska prognos

antagna inflationstakten f&r fér féreningens ekonemi. Hyrorna férvantas fslja inflationen. Kalkylrantan ar oférandrad.

Andrad Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Arsavgift

Inflation Ar1 Ar2 Ar 3 Ara Ars Ar6 Ar 11
-3% 639 640 651 651 650 649 656
-2% 639 640 652 652 651 651 661
-1% 639 640 652 652 653 653 666

0% 639 640 653 653 654 654 672
+1% 639 641 653 654 655 656 678
+2% 639 641 654 655 657 658 685
+3% 639 641 655 656 658 660 692

Réantekanslighet

I denna kalkyl bedéms vilken paverkan en &ndrad réntenivé jamfort med den i féreningens ekenomiska prognos
antagna rantenivan far for foreningens ekonomi. Inflationstakten &r oférandrad Rantekansligheten ar beraknad med
hansyn tagen till de bedémda bindningstiderna fér bostadsrattsféreningens 1an.

Andrad Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Arsavgift

Rénta Ar 1 Ar2 Ar 3 Ar 4 Ar 5 Are Ar11
-3% 477 478 381 272 272 163 180

-2% 529 530 469 396 397 324 341

-1% 580 581 557 521 521 485 502

0% 639 640 653 653 654 654 672

+1% 683 684 £33 770 770 807 824

+2% 735 736 821 894 895 968 285

+3% 787 788 909 1019 1019 1129 1146

TENZING .



EKONOMISK PLAN FOR BRF TRIKAFABRIKEN

Sarskilda forhéllanden

Bostadsréttshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som bestdms av styrelsen, en drsavgift i enlighet med féreningens stadgar.

Féreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrdttshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna férdelas pé
bostadsrattslagenheterna i férhllande till ligenheternas andelstal.

Inom féreningen skall bildas en fond fér yttre underhéil och en dispositionsfond.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl. a. framgdr vad som géller vid féreningens
upplosning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kénda

forutsattningar och avser totala kostnader.

Enligt bifogat besiktningsutladtande foreligger nddvandigt underhallsbehov. Underhallsbehovet
kommer att finansieras med fonderade medel och vid behov genom nyuppléning i féreningen.

Behov av nédvéndig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nédvandiga dndringsarbeten foreligger
gj.

KARLSTAD 2012-10-02

BOSTADSRATTSFORENINGEN TRIKAFABRIKEN
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Intyg avseende ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsféreningen Trikafabriken, organisationsnummer
769625-0518, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stimmer éverens med
innehéllet i tillgdngliga handlingar och i évrigt med férhallanden som ar kdnda fér oss. | planen
gjorda berdkningar &r vederhaftiga.

Intygsgivarna vill uppmarksamma medlemmarna om att kalkylerade lan med korta bindningstider
fér ndrvarande har historiskt sett 1aga rantesatser. Ett hogre rantelége kan medfora dkade
kostnader for lanen vilket framgar av réntekanslighetsanalysen i planen.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har féljande handlingar granskats;

a) Registreringsbevis for bostadsrttsforeningen
b) Stadgar fér bostadsrdttsféreningen
¢) FDS-utdrag per 2012-10-10
d) Berdknat taxeringsvérde AFT 2013
e) Forrattningsakt avseende gemensamhetsanldggningen Loke GA:2
f)  Arsredovisning for Lokes Samfallighetsfirening (Loke S:1) for &r 2011
g) Tomtkarta ver fastigheten utvisandes tomtindelning
h)  Aviseringslista
i) Lokalhyresavtal
j)  Réanteindikation fran SBAB per 2012-09-10
k)  Avtal avseende kabelteve och bredband
) Utkast till avtal avseende leverans av métdata for elférbrukning med CompWwell AB
m) Besiktningsprotokoll dver genomférd teknisk besiktning
n)  Slutbesiktningsprotokoll
) OVK-protokoll avseende samtliga system
p) Protokoll avseende garantibesiktning
q) Utkast till aktiedverlatelseavtal
r)  Investeringspromemoria
) Sammanstalining éver anmélt intresse fér kép av bostadsratt fran hyresgasterna

Vidare intygas att forutsdttningarnai 1 kap 5 § bostadsrattslagen &r uppfyllda.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdome uttala att planen enligt
var uppfattning framstar som hallbar och vilar pé tiliférlitliga grunder.

Stockholm 2012-10-10

/RLV ‘ ﬂp’\f\/1 \

Anders Berg Hanhles Persson
Jur. kand Fastighetsekonom
Berg Fastighetsjuridik AB Ombildningskonsulten AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utférda intyg angdende ekonomiska
planer.

TENZING

AL





