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BRF TRADLARKAN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen TRADLARKAN, Karlstad kommun, som registrerats hos Patent- och
Registreringsverket 1999-10-07, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i freningens hus upplata bostadslégenheter och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av 18 lagenheter som friliggande villor har pabérjats under december manad 1999 och
inflyttning berdknas ske med borjan 1 mars 2001.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske sa snart foreningen erhallit lansstyrelsens tillstand.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om kostnader
‘for fastighetens forviry pa avtalad kopeskilling samt pa nedan redovisad upphandling.

Berakning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
uppréttande kinda forhallanden.

Fér byggnadsforetaget, som genomfors som totalentreprenad av JM AB, har tecknats
entreprenadkontrakt daterat 2000-07-04 resp. 2000-08-14. Féreningen har ansokt om statlig
bostadsbyggnadssubvention hos Lénsstyrelsen i Varmlands Lan. Beslut i drendet har meddelats 2000-02-03.

Féreningen kommer att teckna avtal med Féreningssparbanken / Spintab avseende langfristiga lan for
fastighetens finansiering.

Forsikringsaktiebolaget Bostadsgaranti lamnar i sarskild garantiforbindelse produktionsgarantiforsékring
for kontraktets fullféljande samt ansvarsutfistelseférsakring enligt bidragsforfatining. AB Bostadsgaranti
|imnar sidan sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsréttshavare som omnamns
i 4 kap 2 § bostadsrittslagen.
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BRF TRADLARKAN

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Tradlarkan 5 Karlstad kommun
Adress: Annebergsslingan

Tomtens areal: 6895 m?

Bruksarea ovan mark 1867 m?

Lagenhetsarea: ca 1716 m?

Antal bostadsldgenheter: 18 st

Byggnadernas utformning: 18 lagenheter som friliggande villor

Husen r placerade pa samma fastighet med narhet av varandra.

Gemensamma anordningar
Elmiitare ar placerade i fasadmitarskap for resp. lagenhet.
Postlador vid resp. lagenhets biluppstallningsplats.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angoringsvig

Inkommande elservis

Grénytor, gingvagar, planteringar, lekplats och utebelysning

Parkering
36st  biluppstallningsplatser, 2 till varje lagenhet varav 1 1 carport

Gemensambetsanliggning

Gemensamhetsanliggning kommer att inréttas for att tillgodose foreningens,

samt de nirliggande fastigheterna Tradldrkan 1 resp. 2 och blivande foreningars

gemensamma behov av kor- och grénytor, belysning, gang- och cykelvagar

lekplats, sophanteringsanliggning, narvarmeanlaggning, rokgasvarmepump

undercentral for virme- och varmvattenberedning med tillhrande ledningar

samt virmemangdsmiitare, anslutning for vatten och avlopp, vattenmatare placerade

i resp. lagenhet, vatten-, spillvatten-, dagvatten- och elledningar, dréneringsanliggning samt centralantennanléggning.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlidggning: Isolerad kantforstyvad betongplatta pa kapillarbrytande singelbadd
med cellplastisolering samt dréneringsledning runt byggnad.

Stomme: Traclement.

Yitervaggar: Utfackningselement med tripanel.

Lagenhetsskiljande viggar: Separerad regelstomme 45x70 med 70 mm mineralull samt 2x13 gips.

Innerviiggar , ] barande: Gipsviggar pa stalreglar

Yttertak: Takkassetter, betongtakpannor

Fonster och fonsterdorrar: Tr4, trippel isolerglas horisontalhdngda

Ytterdorrar Tra

Ventilation Franluftsventilation med tilluft via ventiler i fasad

Viérme Vattenburen golvvirme anslutet till intern fjarrvarmendt

149
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BRF TRADLARKAN

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Goly Viggar Tak Ovrigt
Hall Linoleum Tapet Milat Kapphylla

Trappa i ligenhet 4 rok

Vardagsrum Parkett Tapet Milat Gardinbeslag
Kok Linoleum Tapet Malat Gardinbeslag
stinkskydd Spis
av kakel Kylskap
Frysskip
Spisflikt

Kokssnickerier enl. ritning.

Sovrum Linoleum Tapet Malat Gardinbeslag
Bad / Tvétt Klinker Kakel vid Milat Badrumsskip
badrumsdel Handdukshiéngare
Glasfiberviv Klidkrok
vid tvittrumsdel Toalettpappershillare
Tviittbidnk
Tviittmaskin
Torktumlare
WC / Dusch Klinker Milad Milat Spegel
glasfiberviv Handukshingare
Kakel vid Toalettpappershillare
spegel och
tviittstll
Klidkammare Linoleum Milat Mailat Inredning enl. ritning.

En omgang ritningar hélls tillgiingliga hos bostadsriittsforeningens styrelse.
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BRF TRADLARKAN

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Nybyggnadskostnader inkl. képeskilling for foreningens fastighet,
merviirdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts- inskrivningskostnader m.m. 25050000

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 25050 000 kr
Fastigheten &@r under entreprenadtiden brandforsikrad genom entreprendrens forsorg.

Vid tilltrdde overtar bostadsrittsforeningen ansvaret for att husen ér fullvirdesforsikrade.
Taxeringsvirdet har annu inte faststiillts men beriknas slutligt till 12 870 000 kr.

L4
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Brf. TRADLARKAN

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1 fran slutlig placering av lan och férutsatt att rintebidragsperioden 16per frin samma dag.

Kapitalkestnader
Specifikation av lin som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av drliga
rintekostnader och amorteringar.

Nettoriintekostnaden for foreningens lan, dvs.foreningens rintekostnad for beriknade lan minskat med
det riintebidrag foreningen beriknas erhalla enligt nu gillande regler, baseras pa att en 1 planen antagen
relataion mellan slutlig subventionsrinta respektive slutliga laneréntor kvarstar vid lanens placering.
Andras denna realation kan detta innebira sdvil dkade som minskade nettordntekostnader.

Rantekostnaden for beriknade 1dn och réntebidrag baseras pd en i planen antagen réanteniva.
Andras denna niva paverkas rintekostnad och rantebidrag i motsvarande grad.

Som sikerhet for 1an limnas pantbrev.

Lan Belopp Bindningstid Rinta Rinte- Amortering Kapital-
) kostnad *) kostnad
Kr ar %o Kr Kr Kr
Bottenlan 1 5382000 1 521% 280 402 125 000 405 402
Bottenlan 2 3535000 3 5,96% 329 886 325 886
Bottenlan 3 5535000 5 6,40% 354 240 354240
Exira amortering ***) 40 000 40 000
Summa lin 16 452 000 964 528 165 000 1129528
Insatser 8 598 000
Summa finansiering 25050 000
Avgdr statligt rintebidrag****) -306 086
Summa nettokapitalkostnad ar 1 (inkl amort) 823 442
Summa nettokapitalkostnad ar 2 (inkl amort) 833 976
Summa nettokapitalkostnad ar 3 (inkl amort) 825379

*) Amortering ar2: 165 000 ar3: 165 000
Amorteringen kan komma att justeras beroende pé rantan vid bindnings-
tillfiillet, dock ligst 125.000 kr
arl: ar2: ar3:

125.000 kr 125.000 kr 125.000 kr

**) Linens bindningstid beriiknas preliminart till 1, 3 resp. 5 4r.
Beroende pa ranteldget vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider
bli aktuell. Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till da géllande
villkor. Total I3netid beriiknas till 504r f6r 1an 2 och 3 samt 25 ar for 1an 1.

#*#) Exira amortering alternativt rantereserv. Hér utnyttjad som amortering.

***#+) Beriknat statligt rantebidrag ar 1:

Rintebidragsunderlag (RBU) helt: 15 942 000
Beriknad subventionsrinta (Sub) 6,00%
Riintebidrag ar 1: 32,00% av Sub  1,9200%
Rintebidrag ar 2: 30,00% av Sub 1,8000%
Rintebidrag ar 3: 30,00% av Sub  1,8000%
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Brf. TRADLARKAN

Avsdttningar
Foreningens fastighetsunderhall 20 kr/m2 lagenhetsyta 34320
Driftskostnader
Adm, styr.arv, mm 5000
Revisionsarvode 7 000
Forsékringar 10 000
Fastighetsforvaltning, ekonomisk 22 500
Elavgifter { exkl. hushallsel ) 8 000
Gemensamhetsanliggning 20 000
Fastighetsforvaltning, teknisk inkl l6p underhall 26 000
Fastighetsskatt a)
Kabel - TV 8 000

106 500
Viirmeavgifter b) 103 800

103 800
Vattenavgifter c) 38000

38000

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 1 106 062

a) Fastighetsskatt utgar inte under de 5 forsta dren efter faststallt viirdedr. Diarefter utgar halv fastighetsskatt

under de 5 nistkommande dren. Ev. faslighetsskatt under vérdedret ingér i entreprenadkostnaden.

b) Kostnad for viirme debiteras respeklive ligenhet a conto, riknas av mot forbrukning enligt individuella mitare.

¢) Kostnad for vatten debiteras respektive lagenhet a conto, riknas av mot forbrukning enligt individuella matare.
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Brf. TRADLARKAN

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Tenlighet med vad som fareskrivs i foreningens stadgar skall foreningens irliga kostnader tickas av rsavgifter
som {ordelas efter bostadsritternas andelstal och forbrukning.

Arsavgifter bostadslagenheter cal7l6m2 562 kr/m2 964 262
Arsavgifter véirme 60 kr/m2 103 800
Arsavgifier vatten 22 ke/m?2 38000

1106 062

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER
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Brf. TRADLARKAN

TABELL: Redovisning av andelstal, insatser, drsavgifter etc

LAGENHET INSATS ARSAVGIFT ARSAVGIFT SUMMA
FORBRUKNING ARSAVGIFT
Nr Storlel Yia Andelstal ligenhet virme vatten
a'conto a'conto
m? % kr kr kr/mén kr kr kr/mén kr kr/mén
031 3RK 80,6 4,6964 405 000 45286 3774 4900 2000 575 52 186 4349
033 3RK 80,6 4,6964 395 000 45286 3774 4900 2 000 575 52186 4349
035 4RK 1069 6,2289 530 000 60 063 5005 6 400 2200 717 68 663 5722
037 4RK 1069 62289 530 000 60 063 5005 6 400 2200 717 68 663 5722
039 4RK 1069 62289 535 000 60 063 5005 6 400 2200 717 68 663 5722
041 4RK 1069 62289 539 000 60 063 5005 6 400 2200 717 68 663 5722
042 3RK 806  4,6964 425 000 45286 3774 4900 2000 575 52186 4349
043 3RK 80,6 4,6964 395 000 45286 3774 4 900 2000 575 52186 4349
044 3RK 80,6 4,6964 395 000 45 286 3774 4 900 2 000 575 52186 4349
045 3RK 80,6 46964 405000 45286 3774 4900 2 000 575 52 186 4349
046 4RKB 1073 62522 549 000 60 238 5024 6 500 2200 725 68 988 5749
048 4RKB 1073 62522 539 000 60 288 5024 6500 2200 725 68 988 5749
050 4RKB 1073 62522 539 000 60 288 5024 6 500 2200 725 68 988 5749
052 4RKB 1073 62522 539 000 60 288 5024 6500 2200 725 68 988 5749
054 4RKB 1073 62522 §39 000 60 288 5024 6500 2200 725 68 988 5749
056 4RKB 1073 62522 5§39 000 60 288 5024 6 500 2200 725 68 988 5749
058 3RK 806 4,6964 395 000 45286 3774 4900 2 000 575 52186 4349
060 3RK 806 4,6964 406 000 45286 3774 4900 2 000 575 52186 4349
justering -6 -1 -1 3 =2

SUMMA 17162 100,0000 8 598 000 964 262 80355 103800 38000 11817 1106062 92172

RKB-= ldgenhet med balkong

Samtliga ligenheter 4r utrustade med uteplats
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Brf. TRADLARKAN

F. SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som angivits ovan, eller som styrelsen
annorlunda beslutar.

Andring av insatser beslutas av foreningsstimma.

2 Respektive bostadsréttshavare skall teckna eget abonnemang med energibolag
for hushallsel.

3 Bostadsrittshavare skall pa egen bekostnad till det inre hilla ligenheten
jamte tillhorande utrymmen i gott skick.
I bostadsritten ingar carport.

4 Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas
pé sitt som foreningens stadgar foreskriver.

5 Upplatelseavgift, pantsittningsavgift och ¢verlitelseavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen.

6 Nagra andra avgifter dn de redovisade utgar icke, vare sig regelbundna
eller av sirskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sidana
forandringar i kostnadsliget som bor kriva hgjningar av érsavgifter
for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

7 I fastighetens niromréde finns en travbana med tillhérande stallar och triningsspar.
Képaren forbinder sig med bindande verkan 1 forhallande till sivil séljaren som
Firjestads travsillskap att inte stéilla krav pa begransningar av verksamheten eller
ersittning for eventuella oligenheter fororsakade av verksamheten.

Vidare forbinder sig koparen att tillse att vid dverltelse av fastigheten den nye dgaren
Gvertager ovanstiende forbindelse.

Koparen skall vid verlatelse av fastigheten ocksé tillse att efterfoljande kdpare binds
vid forbindelen.

KARLSTAD 2000-07- (¥

BOSTADSRATTSFORENINGEN TRADLARKAN

M QMW\, haui_

urt Immerstrand Carina Johansso,
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G. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som for det &andamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsréattslagen granskat
ekonomisk plan av den 4 juli 2000 fér Bostadsréattsforeningen Tradlarkan far harmed avge
féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse f6r bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med férhallanden som ar kanda fér oss. | planen gjorda
berékningar &ar vederhéftiga.

For att undvika att onédiga merkostnader uppstar, kraver detta enligt var bedémning aktivitet
och vaksamhet hos féreningens styrelse vad avser tidpunkten for inbetalning av insatser,
erlaggande av entreprenadsumma foér undvikande av dréjsmalsrantor samt starttidpunkt for
subventionens pabdrjande, i ndra samarbete med entreprendr och langivare.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar ndgot som &r av vésentlig betydelse fér bedémning
av féreningens verksamhet far féreningen inte upplata Iagenheter med bostadsratt férran en
ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsratt.

Foreningen har fler &n ett hus. Det ar var beddmning att husen ligger sa nara varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tilliérlitliga grunder.

Stockholm den 5 september 2000

BT B N NN L

Karl-Evert Gustavson Kare Eriksson
Byggn ing Jur kand
Képmansvagen 12 Botvidsgatan 27
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