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2019

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BRF Tjorven i Karlstad intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa foreningsstdmma den 28 maj 2020.
Foreningsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks3 att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen. ‘

Karlstad den 28 maj 2020

Gull Bohman Karlsson
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Styrelsen for BRF Tjorven i Karlstad far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at i foreningens hus
upplita bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har sitt site i Vérmlands lén, Karlstad kommun.
Fastighet

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Kirven 5. Fastigheten byggdes 1922, byggdes ut med en lagdel
1970 och renoverades 1969 och 2006. Vid det senare tillfillet ar 2005 konverterades fastigheten fran
enfamiljshus till en bostadsrittsforening innehallande fyra bostadsrittsligenheter och en hyresritt. D&
byttes samtliga stammar i fastigheten och ligenheterna renoverades till nyskick.

Fastigheten var under verksamhetsaret fullvirdesforsikrad i If. I forsdkringen ingér styrelseansvar samt
forsikring mot ohyra.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-20. Pé stimman deltog 4 medlemmar.
Foreningen hade vid érets slut 6 medlemmar.

Under éret den 23/10 har en ligenhet Sverlatits.

Styrelse

2019-01-01 2019-05-20

Gull Bohman Karlsson Ordfdl;ande/F irmatecknare
Ingemar Svensson Vice ordforande/Firmatecknare
Kjerstin Persdotter Sekreterare

2019-05-16 2019-12-31

Gull Bohman Karlsson Ordforande/Firmatecknare
Kjerstin Persdotter Vice ordforande
Gunnar Sitterkvist . Sekreterare/Firmatecknare

Styrelsen har under verksamhetsaret utover foreningsstimman hallit fyra protokollforda sammantraden.
Utover ordinarie styrelseméten triffas medlemmarna regelbundet samt vid behov.

Revisor

Revisor har varit Helge Ryen, Varmlands Revision AB.
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Valberedning

Da féreningen 4r liten och medlemmarna regelbundet triffar varandra foreligger inget behov av nigon
formell valberedning.

Liigenheter och dvriga utrymmen
Foreningen har ett hus med fyra medlemslégenheter och en hyresritt.

1 lagenhet 3 rok 103 m2
1 ldgenhet 3 rok 86 m2
1 ldgenhet 2,5rok 80 m2
1 ldgenhet 2rok 55m2
1 lagenhet (hyresrtt) 1 rok 35m2
Total boyta dr 359m?2.

I byggnaden finns en trappuppgang till tre av bostadsréitterna, en separat entré till en av bostadsritterna
samt en killarentré till hyresriitten och en av bostadsriitterna.

Pé foreningens fastighet finns 2 biluppstillningsplatser som nyttjas kostnadsfritt. Ingen av platserna har
motorvirmare eller elstolpe for laddning av elbil.

Taxeringsvirdet &r 2 889 000 kr for byggnaden samt 2 025 000 kr for mark, dvs totalt 4 914 000 kr.
Bokfort inképsvérde for byggnaden éir 4 145 669 kr (varav. mark 2 209 131kr).
Killarutrymmen
Kéllaren inrymmer ett forrad for varje ligenhet, ett g;amensamt forrad, samt gemensam tvittstuga.
Fastighet och tomtomrade
Foreningen har under dret vidtagit foljande stgirder:
- upprittat Energideklaration.
- utfort Obligatorisk Ventilationskontroll
- paborjat radonmitning
- milat viiggar, takoch fonsterkarmar invindigt i hyresrittsldgenheten
- tatat Gverforing toalettstol - golv och handfat - golv i hyresrittsligenheten

Skotsel av tridgard sommartid samt sndskottning av innergdrd och trottoarer vintertid utfors av
bostadsrittsinnehavarna enligt uppgjort schema. VAr och forsommar har foreningens medlemmar skott
hiick, planteringar samt inoljning av tridick i tridgrden. Hoststidning av trddgarden skedde i oktober
2019.
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Ekonomisk forvaltning
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Betalning av fakturor och allehanda avgifter skots av Gull Bohman Karlsson. Vérmlands Revision AB
skéter 16pande bokforing, uppréttar arsredovisning samt deklarerar for foreningen.

Foreningens stadgar

Foreningens uppdaterade stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018.

Foreningens ekonomi

Foreningens fastighetslan ér placerade till foljande villkor:

Rintesats  Bundet till Linebelopp
SEB 1,61% 2020-10-28 797.500 kr
SEB 1,61% 2020-10-28 835 000 kr
SEB 1,61% 2020-10-28 985 000 kr
Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomsittning 247 250
Resultat efter finansiella poster -4 22
Soliditet (%) 56 55

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhill

Belopp vid arets ingéng 3478 098 10 185
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 3478 098 10 185

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
i ny rakning 6verfores

Amortering/ar
20.000 kr
20.000 kr
20 000 kr

2017 2016
239 281

Balanserat

resultat

-119 158

22238

-96 920

-23 25
55 55

Arets Totalt
resultat

22238 3391 363

22238 0
-4 186 -4 186
-4 186 3387177

-96 921
-4 186

-101 107

-101 107
-101 107

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning Not

Rirelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

247411
247 411

-95 724
-32.007

-82 913
-210 644
36 767

-40 953
-40 953
-4 186
-4 186

-4 186
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2018-01-01
-2018-12-31

250 320
250 320

-89 502
-23542

-82913
195 957
54 363

-32 125
-32125
22238
22238

22238
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar ‘

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Net 2019-12-31

2 5 859 829
5859 829

5859 829

2 341
2341

194 661
194 661
197 002

6 056 831
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2018-12-31

5942 742
5942 742

5942 742

69
2222
2291

177 909
177 909
180 200

6 122 942
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

€

Not

2019-12-31

3478 098
10 185
3488 283

-96 921
-4 186
-101 107
3387176

2 557 500
2 557 500

60 000
13 570
38 585
112 155

6 056 831
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2018-12-31

3478 098
10 185
3 488 283

-119 159
22 238
-96 921
3391362

2628 750
2 628 750

45 000
13 260
44 570
102 830

6122 942
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen iir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgidngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar
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Resultat efter finansiella intikter och kostnadet men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivaingar

Utgéende redovisat viirde

2019-12-31

4500 000
4 500 000

2019-12-31

6 354 800
6 354 800

-412 058

-82913

-494 971

5859 829

2018-12-31

4 500 000
4 500 000

2018-12-31

6 354 800
6 354 800

-329 145
-82 913
-412 058

5942742
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Not 3 Langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skulder som ska betalas senare #n fem ér efter balansdagen 2 317 500 2 448 750
2 317500 2 448 750

Karlstad den 28 maj 2020
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Ordférande
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tjorven i Karlstad
Org.nr 769613-3656

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tjorven i Karlstad for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Tjorven i Karlstad finansiella stéllning

per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och findamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de bedémer ar
nédvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s3 dr ldmpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de/?

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen. g"
KARLSTAD MOLKOM FILIPSTAD ORG.NR 55 68 79-8473
Box 2092 Skolgatan 7 BANKGIRO 842-8887
650 02 Karlstad 660 60 Molkom 682 23 Filipstad Innehar F-skattebevis
Besoksadress Besotksadress
Gjuterigatan 28 Hantverksgatan 18 www.revab.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Tjorven i Karlstad for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag ér oberoende i férhéllande till

Brf Tjorven i Karlstad enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #ir tillréickliga och findamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Karlstad den 28 maj 2020

2 //f,,?f
Hel Rye {:ﬁv
Revisor

KARLSTAD MOLKOM FILIPSTAD ORG.NR 55 68 79-8473
Box 2092 Skolgatan7 BANKGIRO 842-3987

650 02 Karlstad 660 60 Molkom 682 23 Filipstad Innehar F-skattebevis
Besbksadress Besoksadress

Gjuterigatan 28 Hantverksgatan18 www.revab.se




Protokoll fort vid Féreningsstimma fér Bif Tjorven i Katlstad

Datam

28 maj 2020

Nirvarande: Gull Bohman Karlsson, Kjerstin Persdotter, Gunnar Sitterkvist, Birger Kjellstedt

§1
§2

§3
§ 4
§5
§6

§7
§8
§9

§ 10

§11

§ 12

§13

Ordférande

Foreningsstimman 6ppnades av styrelsens ordfrande.

Till ordférande vid foreningsstimman valdes Gull Bohman Karlsson. Till
protokollforare utsigs Gunnar Satterkwist.

Birger Kjellstedt valdes till justeringsman.
Dagordningen genomgicks och godkindes.
Foreningsstimman konstaterades vara sammankallad i behérig ordning.

Foreningens drsredovisning féredrogs mycket noggrant av Gull. Stimman
godkiinde arstedovisningen.

Stimman faststillde resultat- och balansrikningen.
Stimman beslutade att bevilja styrelseledaméterna ansvarsfrihet.

Stimman beslutade att arvode till ledamoterna dven fortsittningsvis uteblir
férutom till revisor.

For tiden fram till slutet av nista féreningsstimma beslutades att vilja samma
antal styrelseledamoéter som nuvarande.

Till styrelseledamdter valdes: Gull Bohman Karlsson till ordférande tillika kassor.
Kjerstin Persdotter till vice ordfdrande. Gunnar Sitterkvist till sekreterare.

Till revisor valdes Helge Ryen och revisorssuppleant Ingvar Karlsson, bada fram
till shutet av nésta foreningsstamma.

Foreningsstimman avslutades.

@M(éﬁ%ﬂm /f//m\____

Gull Bohman Karlsson

Protokollférare Justerare
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unnar Sitterkvist Bn:ger K]ellstedt







