Arsredovisning

for

Brf Tingvallahoéjden 1

769616-2465

Rékenskapséret

2020



i %}\\/

Brf Tingvallahdjden 1 1(12)
Org.nr 769616-2465 ‘

Styrelsen for Brf Tingvallahjden 1 fir hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsréttslégenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Tingvallastaden 3:13 i Karlstads kommun bestér av tvé flerbostadshus i

sex viningar med totalt 42 bostadsritter.

Liacenhetsfordelning:
14 st 2 rum och kok

19 st 3 rum och kok

9 st 4 rum och koék
Den totala boytan &r 3 166 kvm.
Fastigheten #r fullvéirdesférsikrad hos Lansforsikringar Goteborg och Bohuslén.
Féreningen tog &ver driften frén Peab Sverige AB den 1 februari 2013.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gérs, i enlighet med foreningens stadgar, med
0,3% av taxeringsvirdet for foreningens hus. Fonderade medel skall téicka planerat underhall pd

fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av

hajda rantor m m kan balanseras med héjda ménadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Varmlands Fastighetsservice AB om teknisk forvaltning

inkl. fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 60 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid drets utgéng upplatna. Under éret har 4 dverlételser
skett.
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Gemensamhetsanldggningar
Fastigheten ingdr i tvd gemensamhetsanldggingar:

Tingvallastaden GA 1: Avser markvérmeanléggning, garage, innergérd och soprum

Tingvallastaden GA 2: Avser f6rréd och cykel-, rullstols- och barnvagnsrum. Varje ldgenhet
har ett separat forrad i killaren med koppling till

garaget.

Parkering
Foreningen forfogar totalt dver 29 parkeringsplatser i garage under innergarden. Garaget ingdr i

en gemensamhetsanliggning som foreningen har andel i.

Gemensamma utrymmen
Forutom utrymmen for installationer finns det gemensamma utrymmen som tvatistuga, relax med

bastu och bubbelbad samt kombinerad &vernattningsldgenhet/styrelserum.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Verksamheten under aret som gétt
Arets underhall har kostat 101 380 kr ddrav hisskostnader med 38 848 kr.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie freningsstimma, 2020 och paftljande styrelsekonstituering

haft foljande sammanséttning:

Otfrid Czaika Ledamot Ordférande
Solveig Hoglund Ledamot

Anne-Charlotte Strémelius Ledamot

Monica Schagerholm Ledamot

Vigdis Ahnfelt Suppleant

Anna Persson Suppleant

Anders Melin Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret hallit 6 sammantriden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 42 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Linsforsikringar Goteborg och
Bohuslén.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie
Peter Rosengren Suppleant
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Foreningens stadgar

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-02-20

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna #r oférandrade for 2020. Genomsnittlig avgift dr 750 kr per m2.

Fastighetsavgift
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Fastigheten har virdedr 2012. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blev fastlgheten helt
befriad fran fastighetsavgift fr.o.m. 2013-01-01.

Ekonomisk férvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerférvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Balansomslutning

Eget kapital

Eget kapital 2019-12-31
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2020-12-31

Medlems-

insatser

72 430 000

72 430 000

2020
2675
242
76,6
107 764

Upplatelse-
avgift
10 000 000

10 000 000

2019

2 656
-20
76,3
107 777

Fond for ytire
underhéll

774 000

168 000

942 000

2018

2 658
250
75,7
108 661

Balanserat

resultat

-908 005

-188 312

-1 096 317

2017

2 608
109
74,8
109 711

Arets

resultat

-20 312

20312
242 466

242 466

Totalt
82 275 683

0
242 466

82 518 149
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Forslag till resultétdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstdimmans forfogande
Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att i ny rakning 6verfores

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat

-1 096 317

242 466

-853 851

168 000
-1 021 851

-853 851
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Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrédkning samt noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

LW

2020-01-01
-2020-12-31

2 675075
2 675075
-1 144 103

-51 179

-872 000

-2 067 282

607 793

-365 327

-365 327

242 466

242 466
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2019-01-01
-2019-12-31

2 655 953
2 655 953
-1 419 442
-51 940
-872 000

-2 343 382

312 571

-332 883
-332 883

-20 312

-20 312
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

5 105 299 000

105299 000

6 109213

109 213

2356 100
2 465 313

107 764 313
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2019-12-31

106 171 000

106 171 000

73 175

73 175

1532 562
1 605 737

107 776 737
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2020-12-31 2019-12-31

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 430 000 72 430 000

Upplatelseavgifter 10 000 000 10 000 000

Fond for yttre underhall 942 000 774 000
¢ ) 83 372 000 83 204 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 096 317 -908 005

Arets resultat 242 466 -20312

1

Summa eget kapital 82 518 149 82 275 683

Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 24 778 752 25074 784

Summa langfristiga skulder 24 778 752 25074 784

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 180 645 134 183

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 286 767 292 087

Summa kortfristiga skulder 467 412 426 2770

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 764 313 107 776 737

amerer
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamhbeten
Amortering l4n
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid Arets shut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

242 466
872 000

1114 466
10 424

5320
1119570

-296 032
-296 032
823 538

1532562
2 356 100
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2019-01-01
-2019-12-31

-20 312
872 000

851 688
-33 205

-20 978
797 505

-796 024
-796 024
1481

1531081
1532 562
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed
(bokforingsnimndens allménna rdd) med K2-reglerna for ekonomiska foreningar (BFNAR

-2009:1). Tillimpande principer &r ofordndrade i jamforelse med foregdende &r.

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas som intdkt.

En bostadsrittsforening &r 1 normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rianteintikter skattefria till
den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning {6r
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas ver balansrikningen genom att
den ingdr i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens drsstimma
sker dverforing frén balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan. Avskrivningstiden &r berdknad till 120 ar
p4 byggnadens anskaffningsvirde exkl mark.

Markvardet r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vérdenedging hanteras genom
nedskrivning. '

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de ber#knas inflyta.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostdder
Eldebitering
Elavrikning

Ovriga intdkter
Hyresintikter p-platser

Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Arvode for teknisk forvaltning

Reparation och underhéll

El

Virme

Vatten och avlopp

Samfillighet/avgift

Fastighetsforsakring inkl bostadsréttsforsikring
Telia

Administrationskostnader

Ovriga driftskostnader/bankavgifter/div utgifter
Revisionsarvode

Arvode f6r ekonomisk forvaltning

Summa
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Summa

2020

2264 037
136 793
45 258

6 987
222 000

2 675 075

2020

53 640
101 380
177 688
257 602

94 920
208 800

40 200
117 138

10 127

14 066

8750

59 792

1144 103

2020

42 000
9179

51179
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2019

2264 004
136 596
29 553

3 800
222 000

2 655 953

2019

53 933
243 258
234 496
342 150

92 962
208 850

33 987
121 326

12 157

8204
8 438
59 680

1419 441

2019

42 000
9940

51 940
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
P-platser

Virmlands Fastighetsservice
Vinerforvaltning AB

Telia

Fordran

Handelsbanken

Handelsbanken

Summa

2020
111703 000
111703 000

-5532 000
-872 000

-6 404 000

105299 000

53 000 000
22 400 000

75 400 000

2020-12-31

15 077
18 581
13 410
15031

0

0
36 000
11114

109 213
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2019

111703 000

111 703 000

-4 660 000
-872 000

-5 532 000

106 171 000

47 000 000
13 200 000

60200 000

2019-12-31

13 665
21 843
13410
12 057
0
12 200
0
0

73 175
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Summa

Otfrid Czaika
Ordftrande

Ledamot

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Y Z Q_QAS‘ 7
.',) Karlstad 4 o

P

Dty oSl

Lotta Stromelius

Min revisionsberittelse har limnats

AL - P2l

Stefan Mott
Godk#nd revisor

. P
Solveig Hoglund
Ledamot

Yoo Dl il

Monica Schagerholm

Ledamot

2027 - O~ 6+

Rintesats Datum for
Léngivare % ranteindring
Handelsbanken 1,28 2022-01-30
Handelsbanken 1,51 2021-01-30
Handelsbanken 1,48 2022-01-30
Handelsbanken 1,51 2021-01-30
Totalt
Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31
Upplﬁpna réntor 11 000
Forskottsbetalda drsavgifter och hyror 201 360
Upplupna arvoden 7751
Upplupna sociala kostnader
Renhéllning 8 104
Fjarrvirme dec 33 416
El dec 25136
286 767
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Amorteringar
2020-12-31

5483 752
7011000
6011000
6273 000
24778 752

2019-12-31

30400

177 497

7751

0

8104

42 967
25368

292 087
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tingvallah6jden nr 1
Org.nr 769616-2465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tingvallahtjden nr 1 for rékenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrckliga och dndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar 4

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
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inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision f6r
att utforma granskningsétgirder som dr limpliga med hidnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt

som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tingvallahdjden nr 1 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret. '

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar ‘
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

e Tinovallahsiden nt 1 Ore.nr 769616-2465
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ers#ttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& nigot annat sitt handlat i strid med Jagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebéir att jag fokuserar granskningen p4 sidana Atgérder, omraden och
forhallanden som r visentliga for verksamheten och dér avsteg och svertradelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
férenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Karlstad 2021-06-07
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Stefan Mott
Godkind revisor
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