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Styrelsen för Brf Thor 5 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2020.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
Förvaltningsberättelse
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
fastighet upplåta bostadsrättslägeheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen är ett
privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs. en äkta bostadsrättsförening.
 
Föreningens fastighet
Förenignens fastighet Thor 5 i Karlstad kommun består av ett flerbostadshus med totalt 25 bostadsrätter.
Föreningen har även 3 st garage till uthyrning.
 
Lägenhetsfördelning
4 st 1 rum och kök
13 st 2 rum och kök
5 st 3 rum och kök
3 st 4 rum och kök
 
Den totala boytan är 1 608 m².
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar Värmland, bostadsrättstillägg ingår.
 
Fastighetens tekniska status
Avsättning till föreningens fond för yttre underhåll görs, i enlighet med föreningens stadgar, med minst
0,3% av taxeringsvärdet. Fonderade medel skall täcka planerat underhåll på fastigheten.
 
Fastighetens långsiktiga värde
Fastighetens långsiktiga värde förutsätter att eventuellt ökade kostnader kommande år i form av höjda
räntor m m kan balanseras med höjda månadsavgifter. 
 
Styrelse    
Styrelsen har efter ordinaire föreningestämma, 2020-05-20 och påföljande styrelsekonstituering haft
följande sammansättning
 
Joakim Magnusson Ledamot Ordförande
Christina Ernebratt Ledamot
Mats Tallnäs Ledamot Sekreterare
Maud Ödegård  Suppleant
Eva Söderqvist Suppleant
 
Vid stämman avgick Oscar Westerberg ur styrelsen.
 
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter, två i förening.
 
Styrelsen har under året hållit sju protokollförda sammanträden. 
 
Arvode till styrelsen har utgått med 11 507 kr exklusive sociala avgifter. 



Brf Thor 5
Org.nr 773200-0190

2 (10)
 

   
 

Arvode till styrelsen har utgått med 11 507 kr exklusive sociala avgifter. 

 
För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Länsförsäkringar Värmland.
 
Revisorer
Stefan Mott Ordinarie
Lotta Hammarström Suppleant 
 
Valberedning
Jan-Åke Sundberg 
Morgan Bäckström
 
Föreningens stadgar
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1995-08-30.
 
Medlemsinformation
 
Föreningen hade vid årets slut 32 medlemmar. Samtliga bostadsrätter i föreningen var vid årets utgång
upplåtna. Under året har sex överlåtelser skett.
 
Antalet anställda
Under året har föreningen inte haft några anställda. 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Styrelsen har inget att rapportera.

Föreningens ekonomi
 
Årsavgifter
Årsavgifterna var oförändrade under 2020. Genomsnittlig årsavgift är ca 554 kr per m².
 
Fastighetsavgift
Den kommunala fastighetsavgiften för flerbostadshus uppgår till 1 429 kr per bostadslägenhet, dock
högst 0,3% av taxeringsvärdet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvärdet. Reservationer för
ändringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra ändringar som påverkar fastighetsskatten,
t.ex. förändrade taxeringsvärden.
    
Ekonomisk förvaltning
Avtal om ekonomisk förvaltning finns tecknat med Vänerförvaltning AB.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017  
Nettoomsättning 977 976 933 908  
Resultat efter finansiella poster 123 161 167 -100  
Låneskuld per m² bostadsyta 2 802 2 833 3 043 3 385  
Årsavgift per m² bostadsyta 554 554 554 543  
Balansomslutning 6 988 6 903 7 111 7 458  
Soliditet (%) 32,6 31,3 28,1 24,5  
      

 
Förändring av eget kapital
       
 Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser avgift underhåll resultat resultat  
Eget kapital 2019-12-31 131 990 1 200 000 329 117 335 506 161 225 2 157 838
Disposition av föregående
års resultat    161 225 -161 225 0
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna   100 000 -100 000  0
Årets resultat     122 841 122 841
Eget kapital 2020-12-31 131 990 1 200 000 429 117 396 731 122 841 2 280 679
       

Reservfond på 50 121 kr ingår i balanserat resultat.
 
 
Förslag till resultatdisposition
 
Till föreningsstämmans förfogande står följande resultatmedel:
 
Balanserat resultat 346 610
Årets resultat 122 841
 
Återstår till föreningsstämmans förfogande 469 451
 
 
Styrelsen föreslår att resultatmedlen disponeras så
 
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 67 050
att i ny räkning överföres 402 401
 
 469 451
 
 
 
Föreningens ekonomiska ställning och resultat
Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.
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Resultaträkning Not 2020-01-01

-2020-12-31
2019-01-01

-2019-12-31  
 

Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 2 905 297  905 327  
Övriga rörelseintäkter 3 71 494  73 191  
Summa rörelseintäkter  976 791  978 518  
      
Rörelsekostnader      
Drifts- och underhållskostnader 4 -639 947  -572 452  
Övriga externa kostnader  -55 689  -50 238  
Personalkostnader och arvoden 5 -19 021  -53 785  
Avskrivningar 6 -77 200  -77 200  
Summa rörelsekostnader  -791 857  -753 675  
      
Resultat före finansiella poster  184 934  224 843  
      
Resultat från finansiella poster      
Räntekostnader och liknande resultatposter  -62 093  -63 619  
Summa finansiella poster  -62 093  -63 619  
      
Resultat efter finansiella poster  122 841  161 224  
      
      
Årets resultat  122 841  161 224  
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 5 577 949  5 655 149  
Summa materiella anläggningstillgångar  5 577 949  5 655 149  
      
Summa anläggningstillgångar  5 577 949  5 655 149  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga kortfristiga fordringar  326  327  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 7 53 943  49 303  
Summa kortfristiga fordringar  54 269  49 630  
      
Kassa och bank      
Bank  1 356 087  1 198 055  
Summa kassa och bank  1 356 087  1 198 055  
      
Summa omsättningstillgångar  1 410 356  1 247 685  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  6 988 305  6 902 834  
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  131 990  131 990  
Förlagsinsatser  1 200 000  1 200 000  
Reservfond  50 121  50 121  
Fond för yttre underhåll  429 117  329 117  
Summa bundet eget kapital  1 811 228  1 711 228  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  346 610  285 385  
Årets resultat  122 841  161 224  
Summa fritt eget kapital  469 451  446 609  
      
Summa eget kapital  2 280 679  2 157 837  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 4 156 000  4 506 000  
Summa långfristiga skulder  4 156 000  4 506 000  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 8 350 000  50 000  
Leverantörsskulder  67 200  71 745  
Övriga kortfristiga skulder 9 6 906  5 754  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 10 127 520  111 498  
Summa kortfristiga skulder  551 626  238 997  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  6 988 305  6 902 834  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och K2-reglerna för mindre ekonomiska
företag (BFNAR 2016:10). 
 
Intäktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. det innebär att föreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att
endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas som intäkt.
 
Inkomstskatt
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta
Förvaltningsdomstolen år 2010, är en bostadsrättsförenings ränteintäkter skattefria till den del de är
hänförliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande fall
inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning för eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll redovisas över balansräkningen genom att den ingår
i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på föreningens årsstämma sker
överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.
 
Anläggningstillgångar
Avskrivningar på föreningens fastighet görs enligt plan på ca. 100 år. Avskrivning på installationer görs
enligt plan på 10 år.
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivning, utan en eventuell värdenedgång hanteras genom
nedskrivning.
 
Fordringar
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Fastighetslån
En ny bedömning har gjorts under året där lån med förfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifrån styrelsens bedömning om lånen kan
antas förlängas vid slutförfall, dvs. har klassificerats som långfristiga.
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Not 2 Nettoomsättning
 2020 2019  
    
Årsavgifter 891 257 891 288  
Hyresintäkter P-platser 14 040 14 040  
Summa 905 297 905 328  
    
    

 
Not 3 Övriga rörelseintäkter
 2020 2019  
    
Bredband 49 500 49 500  
Antennanläggning 21 994 21 646  
Övriga intäkter 0 2 045  
 71 494 73 191  
    

 
Not 4 Drifts- och underhållskostnader
 2020 2019  
    
Fastighetsskötsel 56 524 54 396  
Energideklaration 0 11 250  
Sotning och OVK 30 839 30 989  
Reparation och underhåll 137 074 38 152  
El 21 718 28 600  
Värme 184 615 208 774  
Vatten och avlopp 39 198 30 689  
Renhållning 20 601 19 454  
Snöröjning 0 9 915  
Fastighetsförsäkring 22 108 21 431  
Kabel-TV 74 934 70 830  
Fastighetsskatt 39 225 37 925  
Diverse övriga kostnader 13 111 10 047  
Summa 639 947 572 452  
    
    

 
Not 5 Personalkostnader och arvoden
 2020 2019  
    
Styrelsearvode 11 507 28 082  
Fastighetsskötsel & Vice värd 5 753 14 131  
Sociala avgifter 1 761 11 572  
Summa 19 021 53 785  
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Not 6 Byggnader och mark
 2020 2019  
    
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 7 720 077 7 720 077  
    
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 7 720 077 7 720 077  
    
Ingående ackumulerade avskrivningar -2 064 928 -1 987 728  
Årets avskrivningar -77 200 -77 200  
Utgående ackumulerade avskrivningar -2 142 128 -2 064 928  
    
Utgående redovisat värde 5 577 949 5 655 149  
    
    
Taxeringsvärde Thor 5    
Taxeringsvärden byggnader 12 563 000 12 563 000  
Taxeringsvärden mark 9 787 000 9 787 000  
Summa 22 350 000 22 350 000  
    

 
Not 7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2020-12-31 2019-12-31  
    
Förutbetalda försäkringspremier 3 703 3 592  
Fastighetsskötsel 14 386 14 131  
Ekonomisk förvaltning 9 204 9 136  
Kabel-TV 19 050 17 784  
Övrigt 4 760 4 660  
Summa 51 103 49 303  
    

 
Not 8 Skulder till kreditinstitut
     

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Amorteringar

2020-12-31
Lånebelopp
2020-12-31

     
Swedbank hypotek 1,380 2023-04-25 50 000 4 206 000
Swedbank hypotek 1,035 Rörligt 0 300 000
Totalt   50 000 4 506 000
     
Avgår kortfristig del    -350 000
Långfristig del av skulder till kreditinstitut    4 156 000

 
Beräknad amortering de närmaste 5 åren är 50 000 kr årligen. Om 5 år beräknas skulden till kreditgivare
uppgå till 4 256 000 kr.
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