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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen med séte i Karlstad avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet uppléta bostadsrittsldgeheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs. en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningens fastighet
Forenignens fastighet Thor 5 i Karlstad kommun bestar av ett flerbostadshus med totalt 25
bostadsritter. Foreningen har dven 3 st garage till uthyrning.

Ligenhetsfordelning
4 st 1 rum och kdk

13 st 2 rum och kok

5 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 1 608 kvm.

Fastigheten #r fullvardesfoérsikrad hos Lansforsdkringar Virmland, bostadsrittstilldgg ingér.
Fastighetens tekniska status

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med
minst 0,3% av taxeringsvérdet. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pé fastigheten.
Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens 1angsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av
hojda rdntor m m kan balanseras med héjda méanadsavgifter.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 29 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid drets utgéng upplétna. Under &ret har fyra 6verlatelser
skett.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen gruppanslutit sig till bredband via Telenor.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinaire foreningestdimma, 2018-05-07 och péfdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning

Mats Tallnis Ordforande
Christina Ernebratt  Ledamot
Maud Odegard Ledamot

Oscar Westerberg Suppleant
Morgan Bickstrom — Suppleant

Vid stimman avgick Jan-Ake Sundberg ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under &ret hallit sju protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har utgitt med 25 000 kr exklusive sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsakringar Vérmland.
Revisorer

Stefan Mott Ordinarie

Lotta Hammarstrém Suppleant

Valberedning

Jan-Ake Sundberg

Christer Albinsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1995-08-30.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna hjdes med 2% under 2018. Ny genomsnittlig arsavgift dr ca 554 kr per m2-

Fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 1 337 kr per bostadsldgenhet,
dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvérdet. Reservationer
for dndringar 1 skattelagstiftiningen om fastighetsskatt och andra dndringar som paverkar
fastighetsskatten, t.ex. fordndrade taxeringsvérden.

Ekonomisk frvaltning
Avtal om ekonomisk foérvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Léneskuld

Arsavgift

Balansomslutning

Soliditet i % (andel eget kapital)

Eget kapital

Eget kapital 2017-12-31
Disposition av foregdende ars
resultat

Fond for yttre underhall
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Reservering till yttre fond,
frivillig

Ianspréktagande av yttre fond,
enl beslut av styrelsen
lanspréktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman
Arets resultat

Eget kapital 2018-12-31

2018 2017 2016

tkr 933 919 906

tkr 167 -100 18

kr/m? 3043 3 385 3416

kr/m? 554 543 543

tkr 7111 7458 6 432

% 28 25 12
Insats- Upplatelse- Fond for yttre  Reserv-
kapital avgifter underhall fond
131 990 1200 000 195 117 50121
- - 34 000 -
131 990 1200 000 229 117 50 121
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2015

895

29

3 447

543

6 445

11
Balanserat Arets
resultat resultat
353115 -100 351
-100 351 100 351
-34 000 -
- 166 621
218 764 166 621
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande
resultatmedel:

Arets resultat
Balanserat resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond 1 enlighet med stadgarna, reserveras
att i ny rakning 6verfors

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat

166 621
218 765

385386

100 000
285386

385 386
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Foéreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

I}rift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivning

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[NS)

(9]

2018-12-31

886 904
46 446

933 350

-518 544
-66 612
-35333
=77 200

-697 689

235 661

-69 040

-69 040

166 621

166 621
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2017-12-31

885491
33810

919301

-674 306
-131 794
-60 491
-80200

-946 791

-27 490

1
-72 862

-72 861

-100 351

-100 351
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Balansrikning
Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader

Summa anlédggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

o)}

2018-12-31

5732 349

5732 349

2700
48 302

51 002

1327 564

1378 566

7110915
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2017-12-31

5 809 549

5 809 549

2 697
35433

38 130

1610 565

1 648 695

7458244
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Reservfond

Foreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del)

Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2018-12-31

131 990
1200 000
50121
229 117

1611228

218764
166 621

1996 613

4 843 500

4 843 500

50 000
81 817

8134
130 851

270 802

7110915
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2017-12-31

131 990
1200 000
50121
195 117

1577228
353 115
-100 351

1829992

5393 500

5393 500

50 000
27105

8134
149 513

234752

7458 244
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna f6r mindre
ekonomiska foretag (BFNAR 2016:10).

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men
redovisas s att endast den del som beldper pa ridkenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den
del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas &ver balansridkningen genom att den
ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma
sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlidggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan pa ca. 100 &r. Avskrivning pd installationer
gors enligt plan pa 10 ar.

Markvérdet dr inte foremal f6r avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 2 Nettoomsittning

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 886 904 873 824
Hyresintédkter P-platser 13 257 12 996
Ovriga intikter 33189 32 481

Summa 933 350 919301
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel
Sotning

Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snordjning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Diverse 6vriga kostnader

Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa

2018-12-31

54 396
42 606
31963
214 037
40 790
19 455
16 026
20716
33292
36 345
8918

518 544

2018-12-31

25 000
10333

35333
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2017-12-31

53762
2 870
124 494
27 856
205 200
40 225
18 459
3066
16 782
20293
35795
120 304

669 106

2017-12-31

24192
36 299

60 491
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Not 5 Byggnader

Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattefordran
Skattekonto

Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsakringspremier
Fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV

Ovrigt

Summa

2018-12-31

7720 077

7720 077

-1 910528
=77 200

-1 987728

5732 349

13 173 000
5992 000

19 165 000

2018-12-31

3
2697

2700

2018-12-31

3472
13 599
8 954
17 707
4570

48 302
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2017-12-31
7720 077
7720 077

-572 000
=77 200

-649 200

7070 877

13 173 000
5992 000

19 165 000

2017-12-31

2697

2697

2017-12-31

3357
13 599
8 750
5247
4 480

35433
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rénta % Réntan &r  Amortering
bunden t.o.m. ar 2018

Swedbank hypotek 1,370 2019-04-25 50 000

Swedbank hypotek 1,132 Rorligt 500 000

Totalt 550 000

Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut
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Lanebelopp
2018-12-31

4593 500

300 000

4 893 500

-50 000

4 843 000

Med befintliga l&ns amorteringstakt berdnas den totala ldneskulden uppga till 4 643 500 kr om

fem ar.
Stiillda sikerheter 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 5 800 000
Not 9 Ovriga kortfristiga skulder

2018-12-31
Skatteskuld 2930
Momsavrikning 5204

Summa 8134

2017-12-31

5 800 000

2017-12-31

2930
5204

8134
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31
Upplupna réntor 5499
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 73 403
EL 3401
Fjarrvarme 30 623
Vatten 6 896
Sociala avgifter -
Revision 8 000
Ovrigt 3029
Summa 130 851
Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
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2017-12-31

6306
64 913
2133
34513

4 963
8 000
5276

126 104

En omfattande ombyggnad av garden planeras i samband med att grannfastigheten rivs och en ny
fastighet uppfors. Bullerbegrinsande atgirder pa en stor del av byggnadens fonster kommer att
utforas av Trafikverket. En energideklaration och OVK kommer att géras under 2019. Dessutom

fortsitter arbetet med hur taket skall atgérdas.

Karlstad 1019 O 1t

Mool Wit Yttt

Mats Tallnids Christina Ernebratt
Ordforande Ledamot
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Godkind revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Thor §
Org.nr 773200-0190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Thor 5 for rdkenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedoémer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé 4r tillampligt, om forhéllanden som kan péverka férmégan att
fortsiitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av siikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som d&r tillrickliga och indamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sttt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Thor 5 for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana tgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

& ,
Kadstad 4 ¥ 2019
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Stefan Mott
Godkind revisor
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