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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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SKULDSATTNING
1731 kr/lkvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsbh.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Stocken i Karlstad
Org nr 773200-1263
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Karlstad far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen #r upprittad enligt BENAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet 1 Karlstad, Stocken
5 och 6, som stod fardigstélld &r 1963. Fastigheten bestér av 6 hus med sammanlagt 24
trappuppgéngar och 180 bostéder pa totalt 12 439,5 m2. Adressen dr Hagalundsvégen 36 och 38
samt Stenhagsgatan 4, 6, 8 och 10. Foreningen har dven 13 lokaler med ytan 397 m2, 141
bilplatser varav en for tjinstefordon samt 53 garage. Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar 2011 version 5 for
bostadsrittsforening med anpassningar i §11 Insats och arsavgift, §31 Bostadsrattshavarens ansvar
och §32 Bostadsrittsforeningens ansvar.

Foreningsstdmma m.m : Ordinarie foreningsstamma holls den 9 juni 2020. Under verksamhetséret
har 12 protokollforda styrelsemdten héllits samt en extra stimma den 14 maj 2020 diar man tog
beslut om att ga vidare med fas 2 i energiprojektet. Till representanter i HSB:s fullmiktige utsags
ordforande, med Ovriga styrelseledamdter som suppleanter. Féreningen nérvarade vid HSB
Virmlands fullmiktigemdote.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Einar Andersson ordforande 1tur att avgd
Per Spector vice ordforande 1tur att avgd
Fredrik Lindberg sekreterare 1tur att avgd
Ebba Sigfridsson vice sekreterare 1 tur att avgd
Niclas Hagman ledamot

Kristina Rundgren ledamot

Lars Andersson utsedd av HSB Viérmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Einar Andersson, Carina Nordh, Per Spector och
Fredrik Lindberg tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Rickard Rundgren, sammankallande och Robin Porth.
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Revisorer: Revisorer har varit Patrik Blixt och suppleant Jan Christer Fryksenius valda av
foreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland
och fastighetsskotseln av Riksbyggen och Stadtjinst 1 Karlstad. Féreningen har en anstélld man som
fastighetsskotare. Forvaltare/vicevérd har Carina Nordh varit under aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvirdesforsidkrad i Folksam ddr d&ven bostadsréttstilligg
ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bl a. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Riksbyggen och Stadtjanst i Karlstad Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El samt fjérrvirme
Karlstads Kommun Vatten
Bredbandsbolaget Bredband och telefoni
Securitas Bevakning
Folksam Fastighetsforsdkring
Minol Individuell el/vattenmétning
Ragnsells Kallsortering
IVT Rening av virmesystem
Europark Parkeringsdvervakning
COM Hem Kabel-TV
Berendsen Leasing entrémattor

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort féljande stérre renoveringar:

Atgird Ar
Fonsterbyte 1992-93
Stamrenovering 1995-96
Byte av tak 2011
Utbyggnad och inglasning av balkonger 2012
Relining avlopp i mark och dagvatten 2012
Nya elinstallationer i ldgenheter 2012
Nya virmekulvertar 2012
Nya garageportar och jordfelsbrytare 2014
Nytt passagesystem och bokningssystem 2015
Byte platfasader 2017
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-11-20.
Reparationer: Vattenskador 74 tkr.

Underhall: Lokal Hagalundsvégen 83 tkr. I pdgéende projekt har den del som avser ny ventilation
ca 4,4 mkr kostnadsfort som underhall.

Kommande underhall: Uppfraschning tvittstugor inkl maskinpark ca 1,5 mkr.
Byte motorvarmaruttag och elstolpar 800 tkr. Ombyggnad ventilation 11,5 mkr.
Installera solpaneler 2,5 mkr. Renovering fasad 1,5 mkr. Byte fonster 4,5 mkr.
Malning trapphus och kallare 2 mkr och omdragning el i kéllare inklusive
elbesiktning 675 tkr.

Ombyggnad ventilation och installation av solceller har paborjats under 2020 och berdknas
vara klart 1 augusti 2021.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhéllsplan som &r uppréttad av HSB Varmland och
reviderades senast 2020-11-04

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 686 kr/m2 och &r samma som
foregiende r. Arsavgiften hojs med 1% fran 1 januari 2021. Foreningen har individuell métning av
el och varmvatten. Denna kostnad laggs pa avgiftsavin med forskjutning pa 4 manader. Fjarrvarme,
bostadsrattstilligg, bredband och telefoni ingar i avgiften. Ett balkongtilldgg tillkommer pa
manadsavgiften, 1 genomsnitt 209 kr/lgh.

Ldn: Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 22 217 715 kr. Féreningen har amorterat
281 500 kr under &ret vilket motsvarar en amorteringstakt pa ca 79 ér.

Foreningen har under aret salt bostadsrittsligenhet objekt 74. Vinst for foreningen fore skatt
470 tkr.

Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 32 (15) bostadsritter 6verlétits. Vid rdkenskapsérets utgdng var
medlemsantalet 215 varav rostberittigade medlemmar 181 varav HSB Virmland utgér en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgédng
framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 10 263 10410 10 197 10 290
Resultat efter finansiella poster, tkr -547 1901 1076 -16
Soliditet, % 19% 21% 14% 11%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 686 686 672 672
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 1731 1753 1931 2 031
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 503 554 590 422
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Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 646 850 2746 872 1129902 1901 147
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 1901 147 -1 901 147
Avsittning framtida underhall enligt
plan 1624 421 -1 624 421
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -4371293 4371293
Extra avsittning till yttre fond
Arets resultat -650 362
Belopp vid
arets utgang 646 850 0 5777922 -650 362
Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall 1 enlighet med den godkédnda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 3031049
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 4371 293
Avsittning till underhallsfonden enligt plan*® -1 624 421
Arets resultat -650 362
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 5127 560

Styrelsen forselér att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Extra avsittning till underhallsfonden -1 500 000
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 3627560
* Avsittning till underhéllsfond foljer underhéllsplan exkl stambyte

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansridkning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

2020-01-01
2020-12-31

HSB BRF STOCKEN | KARLSTAD
Org nr 773200-1263

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Inkomstskatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557444904994

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8

10 263 476 10410411
1473 049 253 261
11 736 525 10 663 672
-9543 615 -5 888 315
-512 496 -568 113

-1 025 066 -1 007 262
-871 446 -901 217
-11 952 623 -8 364 908
-216 098 2298 764
29211 25595

-359 943 -423 212
-330 732 -397 617
-546 830 1901 148
-546 830 1901 148
-103 532 0
-650 362 1901 148
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pagéende nyanlidggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga placeringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557444904994

Not 9, 18
Not 10
Not 11

Not 12
Not 13

Not 14
Not 15

Not 16

Not 17

2020-12-31

2019-12-31

21255875 22 118 341
73 033 82013
1453394 0
22782303 22200 354
500 500

0 685 000

500 685 500

22 782 803 22 885 854
5517 4199

94 542 58 762

443 622 422 382
543 681 485 343
4408 832 3578 742
4408 832 3578 742
2 860 341 4024 061
2 860 341 4024 061
7 812 854 8 088 145
30 595 656 30973 999

Signerat NH, ES, PS, LA, FL, KR, EA, UJ, PB




7,
PO/

HSB - dér méjligheterna bor

HSB BRF STOCKEN | KARLSTAD

Org nr 773200-1263

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557444904994

Not 18

Not 18

Not 19
Not 20

2020-12-31

2019-12-31

646 850 646 850

0 2746 872

646 850 3393722
5777922 1129902
-650 362 1901 148
5127 560 3031050
5774 410 6424 772
19962 115 22 067 715
19962 115 22 067 715
2 255 600 431 500
791 412 461 828
174 711 63 559
101 048 128 298

1 536 360 1396 328
4859 132 2481512
24 821 247 24 549 227
30 595 656 30973 999
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Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

En ny bedomning har gjorts under aret dir 1dn med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddmning om lanen kan
antas forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Materiella anliggningstillgingar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslangd beddms vara 90 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 32 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,8 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 5-20 % pa anskaffningskostnaden.
Avskrivning markanldggningar sker linjart med 2,5% av tillgangarnas anskaffningsvirde per ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 8548 776 8548 155
Arsavgiftsbortfall bostader -14 084 0
Hyresintikt lokaler 135590 144 024
Hyresintakt garage och bilplatser 534769 549 045
Hyresintikt dvrigt 15 796 15226
Hyresrabatter -1 100 0
Arsavgift vatten 258 295 319780
Arsavgift el 358 103 414 248
Ovriga intékter i verksamheten 10 275 24 612
Intékt andrahandsupplatelse 10 271 16 621
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 58 392 31842
Ovriga priméra intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 348 393 346 858
10 263 476 10 410 411
Forsékringsersattning 27099 76 522
Bidrag 245950 176 739
Forséljning av objekt 74 1200 000 0
1473 049 253 261
Reparationer -151 165 -316 019
El -658 124 -658 940
Uppvéarmning -993 732 -1 165 288
Tomtrittsavgild -687 988 -687 988
Vatten -340 084 -362 069
Renhéllning -196 608 -189 652
Bevakningskostnader -13 498 -5 764
TV, bredband, iptelefoni -340 186 -339 274
Obligatoriska besiktningar -3 359 0
Serviceavtal -22.109 -87 382
Fastighetsskotsel och lokalvérd -498 549 -663 000
Forsdkringar -127 151 -115 591
Fastighetsskatt -324 710 -315 350
Periodiskt underhall -4392 317 -938 262
Ovriga driftskostnader -794 035 -43 737
-9543 615 -5 888 315
Externt revisionsarvode -17 530 -17 453
Forvaltningskostnader -286 002 -250 466
Kostnader overlatelse och panter -52 427 -30258
Foreningsverksamhet -15 693 -7225
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -24 875 -41 545
Konsulter -2 850 -66 796
Forbrukningsinventarier -33 618 =71 460
Medlemsavgifter HSB -79 500 -79 500
Samfillighets- och gemensamanlédggning 0 -2 461
Stdmma och styrelse 0 -948
-512 496 -568 113

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Féreningen har en kvinna och en man anstillda

Arvode till styrelsen -124 916 -121 716
Loner for anstéllda -594 993 -601 444
Ovriga arvoden -45172 -50 087
Ovriga personalkostnader -1 346 -4 860
Revisionsarvode -3 340 -3220
Sociala avgifter -248 365 -225 936
Loneskatt -2 149 0
Utbildning -4 785 0

-1 025 066 -1 007 262

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar
Byggnader -855290

-869 834

Markanldggningar -7176 -7 174

Maskiner och inventarier -8 980 -24 209

Summa avskrivningar -871 446 -901 217
Not 8 Inkomstskatt

Skatt fsg av objekt 74 -103 532 0
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Not 9

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Ingdende anskaffningsvéirde markanldggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingaende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgédende bokfort virde

Bokfoérda virden byggnader

Bokforda vdrden markanldggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostédder hyreshus
Lokaler

Stocken 5 och 6

Marken innehas med tomtrétt

Virdear
1962

HSB BRF STOCKEN | KARLSTAD

Org nr 773200-1263

2020-12-31 2019-12-31

47 955 588 47 955 588

2192 467 2 192 467

50 148 055 50 148 055

-26 099 185 -25229 351

-855 290 -869 834

-1 930529 -1923 355

-7176 -7 174

-28 892 180 -28 029 714

21 255 875 22 118 341

21001 113 21 856 403

254 762 261 938

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
91 000 000 46 000 000 137 000 000 137 000 000
3 841 000 2908 000 6 749 000 6 749 000
94 841 000 48 908 000 143 749 000 143 749 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 18

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjar metod mellan 5-20 ar.

283 089 283 089
283 089 283 089
-201 076 -176 867
-8 980 -24 209
-210 056 -201 076
73 033 82 013

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Pagaende projekt solceller

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Not 13 Andra langfristiga fordringar
Foreningens egen dgda bostadsrittslagenhet nr 74

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto

Fordran medlemmar- byte lagenhetsdorr

Mervirdesskatt

Transaktion 09222115557444904994

1453 394 0
500 500

0 685 000

0 685 000

84 069 51862
3300 6900
7173 0

94 542 58 762
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 142 059 127 151
Forutbetald kabel-TV och bredband 83 852 85013
Forutbetald tomtréttsavgald 194 888 171 997
Forutbetald fastighetsskotsel 22 823 23 031
Upplupna réanteintékter 0 9336
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 5 854
443 622 422 382

Réntesats Konv.datum
Marginalen Bank rorlig 16pande 911 387 905 510
Collector Credit AB rorlig 15pande 912 766 906 204
SBAB rorlig 16pande 2584 908 046
Aros Kapital rorlig 16pande 875 391 858 981
Landshypotek rorlig 16pande 852372 0
Resurs Bank rorlig 16pande 854 332 0
4 408 832 3578742
Kassa 409 3198
Nordea 2634290 3912743
Swedbank sus konto 225 642 108 120
2 860 341 4 024 061
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,83% 2023-01-18 7013 852 150 000
Nordea 1,04% 2021-02-17 1974 100 0
Nordea 1,05% 2022-11-16 7 430 494 11 500
SBAB 2,23% 2025-01-17 5799 269 120 000
22217715 281 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 962 115
Genomsnittsriantan vid arets utgang 1,54%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1126 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 20 810 215
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stéllda sédkerheter
Panter och dirmed jimforliga sckerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 29 500 000 29 500 000
Summa stillda sikerheter 29 500 000 29 500 000

1"
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HSB - dér méiligheterna bor

Not19 Ovriga kortfristiga skulder

Mervérdeskatt 0 1133
Personalens kéllskatt 11975 49 389
Medlemmars inre fond 76 623 77777
Ovriga kortfristiga skulder 12 450 0
101 048 128 298

Upplupna 16ner och arvoden 163 390 38672
Upplupen semesterskuld 135367 183 249
Upplupna sociala avgifter 116 663 40 501
Upplupna rintekostnader 54 698 55622
Upplupen revision 15 400 15317
Upplupet arvode stimmovald revisor 3340 3220
Upplupen l6neskatt 2149 2413
Forutbetalda arsavgifter och hyror 806 729 795 433
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 238 624 261 901
1536 360 1396 328

Not21 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har ett pagaende projekt avseende ombyggnad av ventilation och installation av solceller

pé tak.

Karlstad / 2021
Einar Andersson Ebba Sigfridsson Fredrik Lindberg
Kristina Rundgren Lars Andersson Niclas Hagman

Per Spector

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- -

Patrik Blixt Urban Johansson

Revisor vald av foreningsstdmman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsherittelse

Till foreningsstamman | HSB Bostadsratisforening Stocken i
Karlstad, org.nr. 773200-1263

Rapport om &rsredovisningen

Uttatanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsraitsforening Stocken i Karlstad for ar 2020,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréltats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rétivisande bild av foreningens finansiella stllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaliningsbarttelsen ar
forenlig med &rsradovisningens dvriga delar,

Vifillstyrker darfdr ait f6reningsstammar faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisoms ansvar och Den
fdreningsvalda ravisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forh&llande tifl foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisomn har fullgjort
siit yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan Information &n drsredovisningen

Detia dokument innehéller &ven annan information 4n
&rsradovisningen, Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella &rsredovisningen
presentaras annan infermaticn | form av Bostadsrattskolien.

Vit uttalande avseende rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart
angvar att tsa den information som identifieras ovan och
cvervaga om informationen i vasentlig ulstrackning ar oforenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven
den kunskap vi i Gvrigt inh&mtat under revisionen samt
beddmer om informationen i dvrigt verkar innehétla vasentiiga
falaktigheter,

Om vi, baseral pa det arbele som har utforis avseende denna
infermation, drar slutsatsen att den andra informationen
innehéller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga atf rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &sredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisanda bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intemna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig fr att upprétta en
Arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag.
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Vid upprétiandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten, Da upplyser, nar sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandat om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade ravisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intematicnal Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal ar aft
uppna en rimtig grad av sakerhat om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehailer nagra vésentlioa
folaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter oller
misstag, och ait [Amna en revisionsberéttelse som innehéller
vara uttatanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhef,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vaisentlig felaktighet om en sédan finns, Felaktigheter kan
uppstd pa grund av osgentlighater eller misstag och anses vara
vaisantliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan
forvanias paverka de

okonomiska beslut som anvéindare fatter med grund i
arsredovisningan,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionefit
omddme ach har en professionallt skeptisk Instélining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag tiskema for vasentliga
felakligheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa osgentligheter eller misstag, utformar och
utfdr granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och &ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken far att inte upptacka en vasentiig
felaktighet till flid av oegentligheter &r higre an far
an vésentlig felakiighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsikiiiga uteldmnanden,
felaktig informaticn eller &sidosattande av intemn
kentroll,

skafffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningséigérder
som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men infe for ait uttala mig om effektiviteten | den
interna kontrollen,

utvarderar jag [amplighsten i de
redovisningsprinciper som anvands ach rimlighaten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tilhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréitandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé
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en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbeviser, om huruvida det finns nagon
vésentiig osikerhetsfakior som avser sadana
handelser eller forhédilanden som kan leda til
betydande tvivel om fdreningens formaga att
forts&tta verksamheten. Om jag drar sluisatsen att
det finns en vasentlig osakerhatsfakior, mste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga csékerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisicnsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisicnsberattelsen, Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en frening ints langre
kan fortsatta verksamheten,

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionsrna och
handelserna pa ett séit som ger en rativisande bild,

Jag maste informara styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten f6r den.
Jag méste ocks4 informera om betydsisefulla iakitagetser
under revisicnen, daribland de eventuella betydands brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfdrt en ravision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimtig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen ach om Arsredovisningen
ger en réttvisande bild av fireningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fdrfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bestadsrattsforening
Stocken i Karlstad for &r 2020 samt av frslaget £l
dispositicner betraffande foreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs nArmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i frhéllande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Den auktoriserade ravisorn har i Grigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
dndamélsenliga som grund fr véira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fireningens vinst eller forlust. Vid forslag #ll
utdelning innefattar detta bland annat en baddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn 1ill de krav som
fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
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storlaken av foreningens egna kapital, konselideringsbehoy,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaliningen av ibreningens angelaganheter. Detta innefattar
bland annat att forlldpande beddma féreningens ekoncmiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
54 att bokforingen, medelsfrvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
véart uttalande om ansvarsfriel, &r att inhdmta revislonsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om
négon styrelseladamot i ndgot vasentligt avseende:

fiiretagit nagon atgard sliar gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan foranieda
ersafiningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsraitslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekenomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
sfadgarna,

Vart mal betréffanda revisionen av forslaget il dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r aft med rimlig grad av sakerhet beddma om firslaget
&r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhef &r en hiig grad av s&kerhet, men ingen garanti
for att en revision som utidrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kemmer att upptécka &lgérder eller forsummelser som
kan foranleda orsttningsskyldighet mot farenirgyen, eller att ett
forslag ill dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsraitslagen.

Som en de! av an revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander den aukloriserade revisorn profassionelt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning undear hela
revisionan. Granskningen av forvaltningen och forslaget til
dispositioner av fdreningens vinst efler férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskapara. Vilka filkommande
granskningsatgarder som uffdrs baseras pa den auktoriserade
revisomns professionella beddmning med ulgAngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér alt vi fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, oreréden och forhallanden som & vésentliga
for verksamheten och dar avsteg och dverlradelser skulle ha
sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
privar faitada beslut, beslulsunderlag, vidtagna Atgérder och
andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst elier
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrétislagen.

Karlstad den ! 2021
Urban Johansson Patrik Blixt
Auktoriserad revisor Ay féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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