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Styrelsen for
HSB BRF SPANET I KARLSTAD

Org.nr: 773200-1297

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31



HSB Brf Spanet i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
337 kr/kvm

O
O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
7% 123 kr/kvm
——
[ ]
ARSAVGIFT

830 Kr/kvm

s

[ |

SKULDSATTNING
5349 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsritts- féreningens
ekonomi.

VVardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
féreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star fér pa:
hsh.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Spanet i Karlstad
Org nr 773200-1297
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Karlstad far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen #r upprittad enligt BENAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Karmen 3.
Fastigheten bestar av 27 bostidder pé totalt 1558,5 m2 i tre trappuppgangar pa Petersbergsgatan 29.
Foreningen har dven 12 st garage samt 23 bilplatser. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga &ndamal &r att i féreningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar.

Stadgar Foreningen har antagit HSB Normalstadgar 2011, version 5 med anpassning i § 11 angdende
balkongtilldgg.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-06-15. Foreningen var ej representerad
pa HSB Virmlands fullméktigemote.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Sven Larberg ordforande

Patric Larsson ledamot

Roy Jordskogen ledamot

Rebecka Larsson ledamot utsedd av HSB Viarmland

Firmatecknare: : Foreningens firma har tecknats av Sven Larberg, Roy Jordskogen och Patric Larsson,
tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Roy Jordskogen.

Revisorer :Revisor utsedd av foreningen har Ann-Cathrine Karlsson varit samt Urban Johansson utsedd av
HSB Riksférbund.

Férvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa férvaltningen av HSB Vérmland.
Fastighetsskotseln utfors av HSB Véarmland. Forvaltarfunktionen har utforts av HSB Véarmland genom
Carina Carlsson.
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Forsdkring: Foreningens fastighet ar fullvirdesforsdkrad i Folksam dér dven bostadsrittstillagg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstiende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning samt fastighetsskdtsel
Karlstads Energi El och nét samt fjarrvérme
Karlstads Kommun Vatten
ComHem Tv
Folksam Fastighetsforsdkring

Tidigare ars storre underhdll: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgiird Ar
Stamrenovering och fonsterbyten 2011-2012
Styr- och dvervakningsdator 2016

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts.
Reparationer: Inea stOrre reparationer har eenomfors under aret.

Underhall: Foreningen har bytt ut rokluckor till en kostnad av 114 000 kr.

Underhallsplan: Foreningen har en underhallsplan som &r upprittad HSB Varmland 2001-03-28 och
reviderades senast 2020-10-16

Arsavgifier: Arsavgiften for bostider uppgér i genomsnitt till 830 kr/m2 inkl balkongtilligg. Avgiften ir
samma som foregaende &r. Styrelsen har beslutat om oférdndrad avgift for ldgenheter for ar 2020.
Maénadsavgiften innefattar uppvarmning och vatten.

Ldn: Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 8 338 553kr. Under aret har féoreningen amorterat
201 268k, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt p4 41 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 5 bostadsritter overlatits. Vid rikenskapsérets utgdng var medlemsantalet 32
st varav rostberéttigade medlemmar 27 st varav HSB Varmland utgér en medlem.
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HSB Bostadsrattsforening Spanet i Karlstad
Org nr 773200-1297

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stdllningen vid arets utgang framgar

av efterfoljande resultat- och balansrikning.

18 man

2020 2018/2019 2017/18 2016/17
Nettoomséttning, tkr 1419 2134 1420 1421
Resultat efter finansiella poster, tkr 107 480 -39 159
Soliditet, % 21% 20% 16% 16%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 830 830 830 830
Léaneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 5352 5481 5736 5 804
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 414 468 520 378
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingdng 121 500 2 043 666 -395 469 480 116
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 480 116 -480 116
Avsittning framtida underhall enligt
plan 248 742 -248 742
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -114 000 114 844
Arets resultat 107 436
Belopp vid
arets utgang 121 500 2178 408 -49 252 107 436

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avsattning och

uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkénda underhallsplanen. Detta innebir att

arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 84 646
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhéllskostnad 114 844
Avsittning till underhallsfonden* -248 742
Arets resultat 107 436
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 58 184
Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 58 184

*) Avsittning till underhéllsfonden dverensstimmer med upprittad plan exkl stammar.

Ytterligare upplysningar vad betrdffar foreningens resultat och stdllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

2020-01-01

HSB BRF SPANET | KARLSTAD
Org nr 773200-1297

2018-07-01

Rorelseintéakter
Nettoomsittning

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2020-12-31

2019-12-31

1418 809 2133 697
1418 809 2133697
-598 101 -691 765
-238 927 -276 653
-48 450 -37 022
-301 159 -451 534
-1 186 637 -1 456 974
232172 676 723
-124 736 -196 607
-124 736 -196 607
107 436 480 116
107 436 480 116
107 436 480 116
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 9 588 409 9 889 569
Summa materiella anliggningstillgangar 9 588 409 9 889 569
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 9 588 909 9 890 069

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 9 109 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 34700 34 591
Summa kortfristiga fordringar 34 809 34 591

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 11 1 486 999 1118 202
Summa kassa och bank 1486 999 1118202
Summa omsattningstillgangar 1521 808 1152793
Summa tillgangar 11110 717 11 042 862
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121 500 121 500
Fond for yttre underhall 2177 564 2 043 666
Summa bundet eget kapital 2299 064 2165166
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -49 251 -395 469
Arets resultat 107 436 480 116
Summa fritt eget kapital 58 184 84 647
Summa eget kapital 2 357 248 2249 812
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 7 547 185 8338 553
Summa langfristiga skulder 7 547 185 8338 553
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 791 368 201 368
Leverantorsskulder 187 574 44 014
Skatteskulder 3 845 4097
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 44 634 58 196
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 178 863 146 821
Summa kortfristiga skulder 1206 284 454 496
Summa skulder 8753 469 8793 049
Summa eget kapital och skulder 11110 717 11 042 862
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

En ny bedomning har gjorts under aret dér 1an med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens bedomning om lanen kan antas
forlédngas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 48 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 42 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 2 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.
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Noter

Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2018-07-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1222 032 1 833 048
Hyresintékt garage och bilplatser 122 791 184 301
Avsatt till inre fond -3 240 -4 860
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5906 7615
Ovriga primira intéikter och erséttningar frén boende och lokalhavare 71320 113 593
1418 809 2133 697
Reparationer -43 348 -113 427
El -60 838 =70 778
Uppvarmning -80901 -123 002
Vatten -50 697 =70 224
Renhallning -27 448 -32 999
Bevakningskostnader -13 565 -12 780
TV, bredband, iptelefoni -13 757 -24 061
Serviceavtal -1 740 -3 957
Fastighetsskotsel och lokalvard 91 517 -149 449
Forsakringar -28 448 -42 825
Fastighetsskatt -39 877 -36 099
Periodiskt underhall -114 844 0
Ovriga driftskostnader 231121 -12 164
-598 101 -691 765

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall vriga gemensamma utrymmen -114 844 0
-114 844 0
Externt revisionsarvode -15375 -15 415
Forvaltningskostnader -212 358 -238 693
Kostnader dverlatelse och panter -6 293 -5 764
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -895 -776
Medlemsavgifter HSB 0 -14 476
Stdmma och styrelse -4 006 -1 530
-238 927 -276 653

Not5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen personal anstilld

Arvode till styrelsen -37 000 -27 750
Ovriga arvoden -1 000 -3.000
Revisionsarvode -1200 0
Sociala avgifter -9 250 -6 272

-48 450 -37 022

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -296 890 -433 620
Markanldggningar -4269 -6 403
Installationer 0 -11 511
Summa avskrivningar -301 159 -451 534
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Not 7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 14 804 955 14 804 955
Ingéende anskaffningsvirde mark 56200 56 200
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 85379 85379
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 946 534 14 946 534

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -5 042 024 -4 589 218
Arets avskrivningar byggnader -296 890 -452 806
Ingéende avskrivningar markanldggningar -14 941 -8 538
Arets avskrivningar markanliggningar -4 269 -6 403
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 358 125 -5 056 965
Utgaende bokfort virde 9 588 409 9 889 569
Bokforda virden byggnader 9466 041 9762 931
Bokforda virden mark 56 200 56 200
Bokforda viarden markanldggningar 66 169 70 438
Fastighetsbeteckning: Karmen 3
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1977 11 800 000 5 800 000 17 600 000 17 600 000
11 800 000 5800 000 17 600 000 17 600 000

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not 8  Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not9  Ovriga fordringar
Skattekonto 109 0
109 0

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsékring 31260 28 448
Forutbetald kabel-TV och bredband 3440 3439
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 2704

34700 34591

Not 11 Kassa och bank

Handelsbanken 0 1597
Swedbank 1 486 999 1116 605
1486 999 1118202
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Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,56% 2022-10-30 6224236 144 752
Stadshypotek 1,42% 2021-10-30 614 000 24 000
Stadshypotek 1.11% 2023-12-01 1500317 32616
8 338 553 201 368
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7547 185
Genomsnittsrantan vid drets utgng 1,36%
Amorteringar inom 2-5 dr berfiknas uppga till 805 472
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pd balansdagen till 7331713
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stillda sdkerheter
Panter och deirmed jamforliga sikerheter som har siillis for cgna skulder och avstittningar
Fastighetsinteckning 10 118 000 10 118 000
Summa stiillda siikerheter 10 118 000 10 118 000
Personalens killskatt 0 8325
Arbetsgivaravgifter =3 5535
Medlemmars inre fond 44 636 44 336
44 634 58 196

Not14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Férutbetalda drsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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Revisionsherittelse

Tili foraningsstémman | HSB Bostadsriittsferening Spénet |
Karlstad, org.nr, 773200-1297

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar uffért en revision av &rsradovisningen for HSB
Bostadsrétisfirening Spanet i Karlstad 6r ar 2020.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats | enlighet
med &sredovisningslagen och ger en | alla visentliga
avseenden raltvisande bild av freningens finansislia stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansislla resultat for
&ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar
fdrenlig med drsredovisningens Gviiga delar,

Vi tillstyrker dérfor att féreningssiamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningan iy foreningen.

Grund for utalanden

Vi har utfort revislonen enligt god revislonssad i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den aukloriserade revisoms ansvaroch Den
foreningsvalda ravisorns ansvar,

Vi ér oberoende | firhéllande till foreningen enl igt god
revisorssed i Sverige. Den aukoriserade revisom har fullgjort
sill yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhéimtat & {illréckliga och
&ndamalsenliga som grund fr véra uttalanden,

Annan information én &rsredovisningen

Detta dokument innehdller ven annan information 2n
Brsredovisningen. Del & styrelsen som har ensvarat for denna
andea information. Fare den formella arsredovisningen
presenteras annan information i form av Beostadsritiskolien,

Vart utalande avseande &rsredovisningen omfatiar inte denna
informetion coh vi gér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

I samband med vér revision av drsredovisningen &r dot vért
ansvar alt lasa den Infermation som identifieras ovan ach
Bvervéiga om informationen i vasentiy ulstréckning &r ofdrenlig
med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng beaklar vi zven
den kunskap vi | dvrigt inh&mtat under revisionen samt
bedbmer om informationen § Byrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter,

Om i, baserat pd det arbete som har utférts avseende darna
information, drar slutsatsen att den andra informaticnen
innshaller an vésentlig felaklighet, r vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget alt rapportera | det avseendel,

Styrelsens ansvar

Det & styralsen som har ansvaret for att drsredovisaingan
uppréftas och at den ger en rattuisands bid enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bed@mer &r nédvandig for att uppréita en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vasentiga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 osgentlighater eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedbmningan av féreningens formaga att forlsaita
veiksamhelen. De upplyser, nér a4 ar tilmpligt, om
forhallanden scrr: kan paverka formagan att forlsatta
verksamheden och att anvinda antagandet om fortsatt drif:
Antagandet om forisatt dfrift tllampas dock inte om beslut har
faltats om att avvackla verksamhaten,

Den aukforiserade revisoms ansvar

Jag har utfort revisionen anligt international Standards an
Auditing (I8A} och god revislonssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sékerhe! om huruvida
drsredovisningen som helhet ints innehéller nigra visentliga
felaidigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheder ellar
misstag, och att fmna en revisionsberaitelse som innehallar
véra uttslanden. Rimlig sakerhst & en htg grad av sékerhet,
men &r ingen garani for aft en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige altid kommer att upptacka en
vasentiig felaktighst om en sadan finns, Felakiighster kan
uppsta pa grund av oegentligheter sliar misstag och anses vara
vasentliga om de enskill sller tilszmmans rimligen kan
forvéntas paverka da skonomiska beslut som anvindars fattar
med grurd i Arstedovisningen.

Som def av n revision enligt 1SA anvander jag professionellt
omddme och har en professioneltt skeptisk instalining under
hela revisionzn. Dessutom:

identifierar och beddmer Jag riskerna fir vésentliga
felaktigheler | drsredovisningen, vare sig tessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och
utir granskningedigarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamiar ravisionsbevis som &r thrackliga
och éndamélsenliga f6r att ulgBra en grund for mina
ultatandan. Risken fr att inta upptécka en vésentlig
felaktighet fil f8ljd av cegentighster &r hagre &n for
en vésently felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden,
falaktig Information eller Asidositande av intern
kontroll,

skafiar jag mig an forstdelse av den del av
fareningens interna kontroll som har batydelse fr
min revision for aft utforma granskningsatg arder
som &r lampliga med hansyn til omsténdigheterna,
men inte for att uttele mig om effektivitzten i dan
interna kontrolen,

utvarderar jag lampligheten | de
redovisningsprinciper som anvands och rimbigheten |
styrelsans uppskattningar i redovisningen och
tilhérande upplysningar,

drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt driff vid
upprattandet av Arsredovisningen, Jag drar acksd
an slutsats, med grend i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon




vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda til
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slulsalsen all
detfinns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pé&
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn cller, om sadana
upplysningar &r ctillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturcn och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsradovisningen
aterger de underliggande transaktionama och
hé&ndelsema pa ett satt som ger en rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocks& infumera um belydelsefulla iaktagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jeg identifierat,

Den foreningsvalda revisurns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppné en rimiig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsiedovistingslagen och om Arsredovisningen
ger en rativisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av éraredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Spanet i Karlstad for ar 2020 samt av farslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen ach beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen onligt god revisionased i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | férhéllande till foraningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisom har i dvrigt
fullgjort sitt yrkasetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat & tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag il
uldelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen Ar férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller &
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stallning i urigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att forfidpande bedoma toreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsféirvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisarns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

foretagil nagun algard eller gjort sig skyldig til
nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vrt mél betraffande revisionen av férslaget il dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, & att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar farenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att st
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sveriga
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdsme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och frslaget (il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst p revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommands
granskningsAtgérder som utfors baseras pa den auktcriserade
revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vésentlighel. Det innebar att vifokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden nch forhallanden som Zr vésentliga
for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér iganom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder ach
endra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for vart utialande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den 2.5~ / 5— 2021

Ann-Cathrin Karlsson
Av féreningen vald revisor

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visat foreningens samtliga intdkter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvént forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska
till foreningsstimman foresld hur arets resultat samt ovrigt fritt

eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhélls-

fond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgangar bestar av anldggningstillgdngar
(t ex fastigheter, inventarier) samt omséattningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskdtsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingdr i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsdtgérder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatridkningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrékningen och kostnads-

fors over tillgdngens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréiknad livslingd fordelas anskaffnings-

kostnaden 6ver flera ar.

Anléaggningstillgdngar
Ar de tillgngar som ir anskaffade for lingvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt

dn ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i rdtt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran férhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansriakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i
takt med att planerade underhallsatgdrder genomfors.

OBS!! Yttre fond 4r en bokféringsméssig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pé tillgangssidan..

Stillda sdkerheter
Avser den sidkerhet som lamnats for erhallna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvéindande av dverskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.



EGNA ANTECKNINGAR



