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Forvaltningsberittelse

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadslégenhet.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Rosenborg 11 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar
med totalt 36 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:
26 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kék

Den totala boytan &r 2 029 kvm.
Fastigheten dr fullvardesforsakrad hos Léansforsdkringar Virmland. Bostadsrattsforsékring ingar.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, enligt
antagen underhéllsplan. Fonderade medel skall tidcka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r i form av
hojda rdntor m m kan balanseras med hjda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med HSB om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 45 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 4 &verlatelser
skett.

Tiden géar fort och vi kan ldgga ytterligare ett ar i féreningens historia till handlingarna. Tvé av véra
tidigare styrelseledaméter Suzann Nordlund och Jacob Wildenstam har pa grund av flytt avslutat
sina styrelseuppdrag.

Styrelsen bestar frén och med arsstimman, 5 mars 2018, av ordférande Zuzana Solcanska,
ledamoéterna Rikard Axinger, Birgitta Moll, Helena Agnemyr och Alma Réding, som férutom
arsstimma haft fem ordinarie styrelsemdten samt ett antal mer informella méten och
mailkonversationer for att 16sa uppkomna problem.
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4 ldgenheter har under aret salts och prisbilden dr fortsatt mycket god.

Vi har tecknat ett femarigt energieffektiviseringsavtal med HSB, som garanterar att véra
driftskostnader kommer att minska under perioden.

Vi har antagit en prioriterad atgérdsplan och det som redan atgérdats under aret &r isolering av
varmvattenrdr samt sénkt temperatur 1 korridorerna.

En vaktmaistare har anstéllts pa timbasis f6r att géra mindre underhéllsjobb och 16sa problem nir de
uppkommer. Foéreningen har ocksa gemensamt under varen stédat och gjort en 6éversyn av
trddgarden samt rensat och stédat cykelforradet. Ett nytt cykelstéll har inkdpts och monterats pé
gaveln intill de nya inbyggda sopkérlen. P4 var parkeringsplats har nya vita linjemarkeringar malats

upp.
En av parkeringarna (nr 14) &r fortfarande géstparkering.

Ekonomin i foreningen dr stabil och ser bra ut.

Antalet anstéllda
Under &ret har féreningen inte haft ndgra anstéllda.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, 2018 pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Zuzana Solcanska Ledamot Ordf6rande
Helena Agnemyr Ledamot
Rickard Axinger Ledamot
Birgitta Moll Ledamot
Alma Roding Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i f6rening.
Styrelsen har under &ret héllit ett antal sammantrdden samt 16pande moten.
Arvode till styrelsen har utgitt med 31 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Ldansforsdakringar Virmland.

Revisorer
Anders Eliasson Ordinarie
Urban Johansson Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-02-09.

Féreningens ekonomi
Fastighetslan
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Foreningens fastighetslan dr placerade till foljande villkor:

Rénte- Bundet Lénebelopp Amortering

sats till  2018-12-31 ar2018

SEB 1,05% 2020-02-28 5 000 000 0
SEB 0,86% 2019-01-28 3979 125 83 340
SEB 1,26% 2020-01-28 4 500 000 0

Arsavgifter
Arsavgifterna dr oférindrade for 2018. Genomsnittlig avgift 4r ca 576 kr per m2-

— Kommunal fastighetsavgift
L Ombyggnadsar 2012. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till
1 377 kr per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet.

Ekonomisk férvaltning

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Vinerforvaltning

Flerarsjimforelse
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning tkr 1248 1254 1237 1236 1245
Resultat efter finansnetto tkr 27 -174 -70 -117 -177
Soliditet % 67,5 67,4 66,5 66,5 66,5
Balansomslutning tkr 42 514 42 584 43320 43 484 43 662
Eget kapital
o Insats- Fond for yttre Balanserat Arets
kapital underhall resultat resultat
Eget kapital 2017-12-31 29 149 171 162 000 -431 599 -174 280
Disposition av féregaende ars
resultat - 54 000 -228 280 174 280
Inbetalda insatser - - - -
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna - - - -
Reservering till yttre fond, frivillig - - - -
Ianspraktagande av yttre fond, enl
beslut av styrelsen - - - -
Ianspréktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstimman - - - -
Arets resultat - - - 27159
Eget kapital 2018-12-31 29149 171 216 000 -659 879 27159

I
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Arets resultat 27 159
Balanserad forlust -659 879
Aterstar till foreningsstimmans férfogande -632 720

Styrelsen foreslar att den balanserade forlusten disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 54 000
att i ny rdkning 6verfors -686 720
-632 720

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt
noter.

o
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Arsavgifter
Hyresintékter

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Avrets resultat

TR

Not

W

2018
1240 674
7591

1 248 265
-701 345

-40 740
-328 000

-1 070 085

178 180

-151 021

-151 021

27159
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2017

1253 661

1253 661

-809 948
-62 928
-328 000

-1200 876

52785

-227 065

-227 065

-174 280
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Balansrikning
Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Summa anliéiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

N

Not 2018-12-31

4 41395171

41395171

453
5 22 558

23 011

1095 857

1118 868

42514 039
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2017-12-31

41723 171

41723 171

46 515
21246

67761

792 623

860 384

42 583 555
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Foreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Mtz

Not

2018-12-31

29 149 171
216 000

29365171

-659 879
27 159

28 732 451

13479125

13 479 125

62 315
95 472

1395
143 281

302 463

42514 039
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2017-12-31

29149 171
162 000

29311171
-431 599
-174 280

28 705 292

13 562 465

13 562 465

67 410
92 824

1945
153 619

315798

42 583 555
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Forindring i rorelsekapital

Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter |
forindringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

/A

2018

27 159

328 000

355159

44 749

-13 334

386 574

-83 340

-83 340

303 234
792 623

1 095 857
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2017

-174 280

328 000
153 720

-65 120

21 407

110 007

-583 340
-583 340

-473 333

1265 956

792 623
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed

(bokfsringsndmndens allménna rad) samt K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar
(BFNAR2016;10).

Foreningens kassaflode &r positivt.

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den
del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall redovisas ver balansrékningen genom att den
ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdmma sker
overforing frén balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivningar pa foreningens fastighet gdrs enligt plan till 0,76% av anskaffningsvérdet.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

/)&\
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Noter

Not 1 Intikter

Arsavgifter
Hyresintékter; garage och P-platser
Ovriga intédkter

Summa

Not 2 Ovriga externa kostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Rep och underhall

El

Energioptimering

Viérme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snéréjning
Fastighetsforsdkring
Tomtréttsavgéld

Kabel-TV

Fastighetsavgift
Tridgardskostnader

Ovriga driftskostnader
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Administrationskostnader

Summa

I
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1168 104
62 326
9474

1 239 904

[\

01

0

51227
21 509
34 550
17 500
200 631
71 385
32794
22019
38 880
48 588
28 657
48 132
3 600
16 648
9938
51511
3776

701 345
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[\
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|

1162777
69 190
21 694

1 253 661

[\

01

~J

49 207
182 470
26 495

198 625
65 969
34 337

7 652
30 191
48 588
30 049
47 340
15131

9502

8 656
49 294

6 442

809 948
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Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Loner
Sociala kostnader

Not 4 Byggnader

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Ty

[\
-
—_
<]

|

31 000

9740

40 740

2018-12-31
43149171
43 149 171

-1 426 000
-328 000

-1 754 000

41395171

18 200 000
6 000 000

24 200 000
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28 000
19 885
15 043

62 928

2017-12-31

43149 171
43149 171

-1 098 000
-328 000

-1 426 000

41723 171

18 200 000
6 000 000

24 200 000
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Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 3251
Comhem 6 062
Vfab 13 245
Summa 22 558
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta % Réntan &r Amorteringar
bunden t.0.m.2018-12-31 enl
laneavtal
SEB 1,05 2020-02-28 0
SEB 0,86 2019-01-28 83 340
SEB 1,26 2020-01-28 0
Totalt 83 340
Amortering 2019 blir 83 340 kr.
Stillda sikerheter 2018 2017
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
Eventualforpliktelseer Inga Inga
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-12-31
Upplupna réntor 1100
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 94 891
Upplupna sociala avgifter -
Revision 14 527
Virme 27763
El 5000
Summa 143 281

figo
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2017-12-31

2616
6 062
12 568

21 246

Léanebelopp
2018-12-31

5 000 000
3979125
4 500 000
13 479 125

2017-12-31

1100
102 993
644

14 527
29 355
5000

153 619
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Sommarroparken i Karlstad
Org.nr. 769621-4605

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Sommarroparken i Karlstad for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med &rsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. :

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan-paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om-beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

%
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och #ndaméalsenliga for att utgra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter #r
hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med héinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

s

Sida 2(4)



AELIAS REVISION AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens fSrvaltning for Brf
Sommarroparken i Karlstad for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust. ’

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsf6érvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

 pé& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

T

Sida 3(4)



|
|
|

AELIAS REVISION AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p4 min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana 4tgérder, omréden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som &r relevanta fr mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om fSrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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S\nde Eli4sstn
Auktoriserad revisor
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