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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslédgenhet.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Rosenborg 11 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i tre vaningar
med totalt 36 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:
26 st 2 rum och kok

10 st 3 rum och kok
Den totala boytan &r 2 029 kvm.
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Léinsforsdkringar Virmland. Bostadsrittsforsakring ingar.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till fosreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, enligt
antagen underhallsplan. Fonderade medel skall técka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att eventuellt kade kostnader kommande ar i form av hojda
rintor m m kan balanseras med hojda ménadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med HSB om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foéreningen hade vid rets slut 45 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid drets utgéng upplatna. Under aret har 9 overlatelser skett.

Tiden gar fort och vi kan ligga ytterligare ett &r i féreningens historia till handlingarna. Styrelsen har

bestatt av Ordforande Zuzana Solcanska, ledaméterna Rikard Axinger, Suzann Nordlund, Jacob
quldenstam och Birgitta Moll som haft sex ordinarie styrelseméten samt ett antal mer informella
I
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mdten och mailkonversationer for att 16sa uppkomna problem.9l4genheter har under aret salts och
prisbilden é&r fortsatt mycket god.

Under aret har féreningen gjort en storre investering och képt soptunnor som #r lasta och inkapslade
for att bland annat minska dalig lukt. En ny hemsida har ocksé gjorts d& den gamla hade slutat fungera
efter en hackerattack. Adressen pa foreningens hemsida dr www.sommarroparken.se
<http://www.sommarroparken.se>.

En vaktmaéstare har anstéllts pa timbasis for att géra mindre underhallsjobb och 18sa problem nér de
uppkommer. Féreningen har ocksd gemensamt under varen stéddat och gjort en $versyn av tridgarden
samt rensat och stéddat cykelférradet. Dessutom har styrelsen beslutat att ingé ett
energieffektiviseringsavtal med HSB for att minska kostnaderna f6r féreningen.

Kostnaden for vattenforbrukningen minskade gléddjande nog ndgot under aret. Det dr viktigt att vi tar
ett gemensamt ansvar att vara sparsam med vattenforbrukningen.

En av parkeringarna (nr 14) &r fortfarande géstparkering.
Ekonomin i féreningen dr stabil och ser bra ut.

Till sist en liten uppmaning i slutet av brevet. For att verksamheten ska bli mer méngfacetterad tas
frivilliginsatser mer &n gérna emot. Egna idéer och forslag &r alltid vélkomnal!

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma, 2017 pé&fsljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Zuzana Solcanska Ledamot Ordférande
Suzann Nordlund Ledamot
Rickard Axinger Ledamot
Birgitta Moll Ledamot
Jacob Wildenstam Ledamot

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit ett antal ssammantréiden samt 16pande méten.
Arvode till styrelsen har utgatt med 28 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Ldnsforsdkringar Varmland.

At
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Revisorer
Anders Eliasson Ordinarie
Urban Johansson Suppleant

Foreningens stadgar ,
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-02-09.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan 4r placerade till foljande villkor:

Riénte- Bundet Lénebelopp  Amortering

sats till 2017-12-31 ar 2017

SEB 0,67% 2018-01-28 4500 000 500 000
SEB 0,86% 2019-01-28 4145 145 83 340
SEB 3,13% 2018-02-28 5000 000 0

Arsavgifter
Arsavgifterna ér oforéndrade for 2017. Genomsnittlig avgift &r ca 576 kr per m2.

Kommunal fastighetsavgift
Ombyggnadsar 2012. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till
1 315 kr per bostadslégenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.

Ekonomisk férvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vinerforvaltning
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Flerarsjimforelse

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning tkr 1254 1237 1236 1245 1242
Resultat efter finansnetto tkr -174 -70 -117 -177 27
Soliditet % 67,4 66,5 66,5 66,5 65,8
Balansomslutning tkr 42 584 43 320 43 484 43 662 44 390

Ao
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Eget kapital

Insats- Fond for yttre
kapital underhéll
Eget kapital 2016-12-31 29 149 171 108 000
Disposition av féregaende ars
resultat - 54 000
Inbetalda insatser - -
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna - -
Reservering till yttre fond, frivillig - -
Ianspraktagande av yttre fond, enl
beslut av styrelsen - -
Tanspraktagande av yttre fond, enl
beslut av féreningsstimman - -
Arets resultat - -

Eget kapital 2017-12-31 29 149171 162 000

Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets resultat
Balanserad vinst

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att i ny rdkning overfors

A

Balanserat
resultat
-307 357

-124 242

-431 599

-174 280
-431 599

-605 879

54 000
-659 879

-605 879
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Arets
resultat
=70 242

70 242

-174 280

-174 280
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Fiéreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéillning' i 5vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.

Mix
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Resultatrikning Not 2017 2016
Rorelseintikter

Arsavgifter 1 1253 661 1237312
Summa rorelseintikter 1253 661 1237312
I__{iirelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -809 948 -692 079
Personalkostnader 3 -62 928 -53 980
Avskrivning 4 -328 000 -328 000
Summa rérelsekostnader -1200 876 -1 074 059
Rorelseresultat 52 785 163 253
Finansiella poster

Rintekostnader for fastighetslén -227 065 -233 495
Summa finansiella poster -227 065 -233 495
Avrets forlust -174 280 =70 242

'ﬁy\
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Balansriikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader

Summa anléggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

//\5n

Not 2017-12-31

4 41723 171

41723171

46 515
5 21246

67 761

792 623

860 384

42 583 555
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2016-12-31

42 051 171

42 051 171

238
2402

2 640

1265956

1268 596

43 319 767
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Foreningens fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

/)vv‘

Not

2017-12-31

29149171
162 000

29311 171

-431 599
-174 280

28 705 292

13 562 465

13 562 465

67 410
92 824

1945
153 619

315798

42 583 555
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2016-12-31

29 149 171
108 000

29257171
-307 357
-70 242

28 879 572

14 145 805

14 145 805

51402
90 656
8670
143 662

294 390

43 319767
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital

Forindring i rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
fordndringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

m

2017

-174 280

328 000

153 720

-65 120

21 407

110 007

-583 340

-583 340

-473 333

1265 956

792 623
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2016

-70 241

328 000

257759

5776

-10 259

253276

-83 340

-83 340

169 936
1096 020

1265 956
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed
(bokforingsndmndens allménna rad) samt K2-reglerna f6r mindre ekonomiska foreningar
(BFNAR2016;10).

Avskrivning goérs nu planenligt och med hogre avskrivningstakt pa anskaffningsvérdet, vilket leder till
att foreningen redovisar en forlust.

Foreningens kassaflode dr dock negativt dé foreningen gjort en extra amortering pa 500 000 kr.

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsréttsforenings rénteintikter skatteftia till den del de 4r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 22 procent.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall redovisas ver balansrikningen genom att den
ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens 4rsstimma sker
overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhéll.

Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan till 0,76% av anskaffningsvérdet.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

A
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Noter

Not 1 Intikter

Arsavgifter
Hyresintakter; garage och P-platser
Ovriga intakter

Summa

Not 2 6vriga externa kostnader

Arvode for teknisk férvaltning
Rep och underhéll

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snoréjning
Fastighetsforsékring
Tomtréttsavgéld

Kabel-TV

Fastighetsavgift
Tradgardskostnader

Ovriga driftskostnader
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Administrationskostnader

Summa

/ot

01

N |

1162777
69 190
21 694

1253 661

N

2017
49 207
182 470
26 495
198 625
65 969
34 337
7 652
30 191
48 588
30 049
47 340
15131
9502

8 656
49 294
6 442

809 948
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[\

1

(o))

1168 104
69 095
113

1237312

3]

2016
56 607
71 321
27 996

202 048
71 609
34 083
11 804
28 740
48 588
23 448
47 340

12 311
8219
47 464
501

692 079
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Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Loner
Sociala kostnader

Not 4 Byggnader

Ingiaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Mo

N
S
—_
~

|

28 000
19 885
15043

62 928

2017-12-31
43 149 171
43 149 171

-1 098 000
-328 000

-1 426 000

41723 171

18200 000
6 000 000

24 200 000
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[\
[
—_
(@)}

29 000
13 863
11 117

53 980

2016-12-31
43 149 171
43 149 171

-770 000
-328 000

-1 098 000

42 051 171

18 200 000
6 000 000

24200 000
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Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 2616
Comhem 6 062
Vfab 12 568
Summa 21 246
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta % Réntan &r Amorteringar
bunden t.0.m.2017-12-31 enl
laneavtal
SEB 3,13 2018-02-28 0
SEB 0,86 2019-01-28 83 340
SEB 0,67 2018-01-28 500 000
Totalt 583 340
Amortering 2018 blir 83 340 kr.
Stillda séikerheter 2017 2016
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
Eventualforpliktelseer Inga Inga
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2017-12-31
Upplupna réntor 1100
Forskottsbetalda drsavgifter och hyror 102 993
Upplupna sociala avgifter 644
Revision 14 527
Virme 29 355
Vatten -
El 5000
Summa 153 619

»
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2016-12-31

2402

Lanebelopp
2017-12-31

5000 000
4 062 465
4 500 000
13 562 465

2016-12-31

1 500
97016
7619
14 527

18 000
5000

143 662
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AELIAS REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sommarroparken i Karlstad
Org.nr. 769621-4605

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sommarroparken i Karlstad for ar 2017.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvéandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta f6r hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat och kassafloden for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansriakningen for
foreningen.

s
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Sommarroparken i
Karlstad for ar 2017.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

~ Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen

granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karlstad den 2%& OUI

DL

Auktoriserad revisor
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