Brf Solliden
Org nr 773200-0232

Arsredovisning for rikenskapsiret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberéttelse
- resultatrikning

- balansrdkning

- kassaflodesanalys
noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet i Karlstads kommun bestér av;.

Ligenhetsfordelning:
13 st 1 rum o kdk

38 st 2 rum och kok
44 st 3 rum och kdk
11 st4 rum och kok
3 st uthyrda lokaler

Den totala boytan dr 6 229 m2. Lokaler 245 m2.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos TryggHansa. Bostadsréttsforsdkring ingar.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med
minst 0,5% av byggnadstaxeringsvirdet. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa
fastigheten.

Arets avsittning till yttre fonden gors med 60 040,97 kr som resultatdisposition.

Fastighetsforvaltning
Utféres av "byalaget". Grisklippning av Fabi-fastighetstjénst. Lokalvérd av Virmlands
Fastighetsservice.

_ Foreningsfragor

Féreningen hade vid rikenskapsarets slut 127 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid rikenskapsérets utgdng upplatna. Under aret har 16 (13)
verlatelser skett. Pric g~ 2000

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma, 2018-04-23 och pifoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning :

Ulrika Bingsten Ledamot Ordforande
Magnus Berg Ledamot Vice-ordforande
Stefan Arvidsson Ledamot Sekreterare
Osten Karlsson Ledamot

Kristopher Bjérklund Ledamot

Marie Brunzell Suppleant

Kent Hogberg Suppleant
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Lars Nordenhammar Suppleant

Foreningens firma har tecknats av styrelsen tva i forening och Ove Pettersson tvé i forening.
Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda sammantréden samt ett antal informella méten.
Arvode till styrelsen har utgatt med 77 550 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygghansa.

Revisorer
Stefan Mott. Ordinarie.

Valberedning
Samuel Larsson och Maria Axelsson.

Anstillda

Ove Pettersson Vice vird.

Per Blucher  Fastighetsskotare.
"Byalaget".

Fastigheterna och tomtomradet

Under verksamhetsaret har 16pande underhéll utforts i normal omfattning.
Ut6ver detta har foreningen utfort f6ljande under &ret;

- Aterstillningsarbeten utfort av Peab AB

- Aterstillning av reliningen efter Norrstrandsgatan.

- Reliningsarbeten utforda under hosten av Rérinspektionen, Nolbyplan.
- OVK-besiktning utford.

- Energibesiktning.

- Rep av torktumlare och tvittmaskiner.

- Rep belysning.

- Vindsréjning.

- Rep, motorvirmare.

Totalt har arets underhall kostat 1 662 000 kr varav 1 131 434 kr har avriknats mot yttre fonden.
Det avser reliningsgarbeten utforda av Rorinspektionen samt aterstéllningsarbeten utférda av Peab
AB.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004 .
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Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan #r placerade till f6ljande villkor:

Rénte- Bundet Lénebelopp Amortering

sats till  2018-12-31 ar 2018

Handelsbanken 0,75%rorligt 3 man 4 293 280 95 408
Handelsbanken 1,20% 2019-03-04 6 615 000 70 000
Handelsbanken 0,65%rorligt 3 man 3920 000 40 000

Arsavgifter
Arsavgifterna justerades 1 juli 2008. Genomsnittlig avgift dr 525 kr per m.2
Arsavgifterna for 2017 samt 2018 #r ofdrédndrade.

Fastighetsavgift

Fastighetsavgift utgér med 0,4% pa taxvérdet far bostdder samt 1% pa lokaler alt 1 377 kr per
lagenhet.

Taxeringsvirde f6r 2018 ligger p& 62 400 000 kr dérav mark 19 126 000 kr.

Inkomstskatt
Féreningen betalar ingen inkomsskatt pd foreningens rénteintékter efter dom i regeringsréitten i dec
2010.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB Kontaktpersoner hos Brf

Solliden 4r Ulrika Bingsten, Osten Karlsson och LarsNordenhammar,
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Flerarsjimforelse

Nettoomséttning
Resultat

Solliditet
Balansomslutning

Eget kapital

Eget kapital 2017-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Reservering till yttre fond, frivillig
Ianspréktagande av yttre fond,
Arets resultat

Eget kapital 2018-12-31

Forslag till vinstdisposition

2018 2017

tkr 3435 3418
tkr 60 131
% 13,3 18,0

tkr 18114 19701

Insats- Fond for yttre

kapital underhall
1433 500 1027 068
131 284

-1 131434

1433500 26918

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Arets resultat
Balanserad vinst

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sd

att 1 ny rdkning dverfors

5(14)
2016 2015 2014
3294 3413 3396
76 23 108
19,4 35,0 41,2
20375 19 953 20 821
Balanserad Arets
vinst resultat
957 648 131 284
- -131 284
60 041
957 648 60 041
60 041
957 649
1017 690
1017 690

1017 690
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Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt
noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter

Arsavgifter bostider/hyra lokaler

Hyresintdkter p-platser

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2
Personalkostnader 3
Avskrivning 4

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader for fastighetslan

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2018
3291 600
143 504
3435104
-2 450 275

-299 212
-440 000

-3 189 487

245 617

-185 576
-185 576

60 041

60 041
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2017
3277046
141 188
3418234
-2224 193

-360 809
-440 000

-3025 002

393232

-261 948
-261 948

131 284

131284
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Balansrikning
Tillgangar
Anléiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar/skatt
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Bank
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not 2018-12-31

4 18 534 527

18 534 527

35942
5 124 845

160 787

160 787

18 695314
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2017-12-31

18 974 527

18 974 527

125 000
21230
92 435

238 665

487 379

726 044

19700 571
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Foreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder -
Leverantorsskulder
Checkrékningskredit
Skatteskulder

Personal skatt
Forskottsbetalda avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

(@)}

2018-12-31

1433 500
26 918

1460418
957 649
60 041

2478 108

14 828 280

14 828 280

396 328
581 643
38793
7930
257 861
106 371

1388926

18 695 314

16 800 000

Inga
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2017-12-31

1433 500
1 027 069

2460 569
957 648
131 284

3 549 501

15 033 688

15 033 688

479 580
26 286
26 769

304 229

280518

1117382

19 700 571

16 800 000

Inga
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére
fordindring av rorelsekapital

Foridndring i rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den l6pande verksamheten efter
forindringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Avrékning yttre fond

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1dn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Limit checkkredit 1 000 000 kr

2018

60 041

440 000

500 041

77 879

-310 099
267 821

-1 131 434

-1 131434

-205 408
-205 408

-1 069 021
487 378

-581 643
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2017

131 284

440 000

571284

-107 522

335 899

799 661

-526 360

-526 360

-205 408

-205 408

67 893
419 485

487 378
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed. Tilldmpade
principer dr ofdrindrade i jamforelse med foregéende &r.K-2 reglerna for mindre bolag och
ekonomiska féreningar tillimpas.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrikningen genom att den
ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdémma sker
overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhéall.

Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom

nedskrivning.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 2 Ovriga kostnader

2018 2017
Lokalvérd bolag 89 352 102 832
Rep och underhall 530 615 380 941
El 61713 56 358
Virme 702 256 693 687
Vatten och avlopp 202 896 184 285
Renhéllning . 113 292 104 470
Fastighetsforsikring inkl bostaréttsforsakring 90 712 88 516
Comhem 241 549 220 867
Tradgardskostnader 41 126 31230
Fastighetskatt 158 175 156 075
Snérdjning 16 588 4 781
Bevakning 3052 3052
Ovriga driftskostnader 28 369 39 362
Telefon och porto 2 656 2769
Serviceavgift/Fastigo 2 403 2403
Forbrukningsmaterial 2 949 1 304
Konsultkostnader 30618 13 447
Ovriga kostnader 31911 39937
Revisionsarvode 8 975 8 875
Arvode for ekonomisk forvaltning 91 068 89 002

Summa 2 450275 2224 193
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Not 3 Personalkostnader

Loéner
Styrelsearvode
Vicevirdsarvode
Sociala kostnader
Bilerséttning
Summa

Not 4 Byggnader

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

2018
141 317
77 550
16 992
53970
9383
299212

2018-12-31
31700 182
31700182

-12 725 655
-440 000

-13 165 655

18 534 527

43 274 000
19126 000

62 400 000
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2017
193 019
79 750
16 992
61 721
9327
360 809

2017-12-31
31700182
31700182

-12 285 655
-440 000

-12 725 655

18 974 527

43 274 000
19 126 000

62 400 000
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Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsskotsel

Forutbetalda forsakringspremier
Kabel-TV

VFAB

Virmfastighetsservice

Summa

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Renhallning

Upplupna sociala avgifter

Upplupna revisionsarvoden

El

Vfab

Fjarrvirme

Ovriga poster

Summa

Karlstad AU - 0. \'9/

Ulrika Bingsten S %
Ordférande \N\N\)\ ° WV?A’\

Sekreterare

Osten Karlsson@——;-b | g Magnus Berg
Ledamot \ \CQ/( “a— [ edamot

Kristopher Bjorklund i
Ledamot

Stefan Arvidsson

2018-12-31

15161
59 984
23025
26 675

124 845

2018-12-31

257 861
10 000
7 000
5000
21476
60 308
2 587

364 232
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2017-12-31
7950

35933
22 509
26 043

92 435

2017-12-31

304 229
10 000
9244
7000
5000
21476
225211
2 587

584 747

bl b
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Min revisionsbeyittelse har ldmnats A0 O ?‘O.

g -~ /H & (/
Godkénd revisor
Stefan Mott
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Solliden
Org.nr 773200-0232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solliden for ridkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande

till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att

uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka fSrmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksambheten.,

Revisorns ansvar .

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och

Brf Solliden, Org.nr 773200-0232
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inhédmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision for
att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formédga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsdtta verksambheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p4 ett stt
som ger en réttvisande bild. '

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Solliden for rdkenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot fSreningen, eller

- p& ndgot annat s#tt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siéikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfbrs baseras p& min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sidana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha s#rskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Karlstad 20 1 3 2019
5%/# /7d A

Stefan Mott
Godkind revisor
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