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EKONOMISK PLAN
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KARLSTAD KOMMUN
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Snickaren i Karlstad, Karlstad kommun, som registrerats hos Patent- och Registreringsverket
99-06-30, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Nybygegnad av 16 ligenheter i flerbostadshus paborjades 00-05-02. Inflyttning beriiknas
ske andra kvartalet dr 2001

Upplitelse av bostadsriitterna berdknas ske sa snart foreningen erhéllit lansstyrelsens tillstind.
I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppriittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om kostnader

for fastighetens forvirv pd avtalad kopeskilling och pa nedan redovisad upphandling.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd vid tiden for planens
upprittande kinda forhillanden.

Fér byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB, har tecknats
entreprenadkontrakt daterat 2000-06-07. Foreningen har erhallit statligt rintebidrag enligt

beslut fran Liinsstyrelsen i Virmlands Lin daterat 1999-09-02.

Foreningen har trédffat avtal om langfristiga lan for fastighetens finansiering med
ForeningsSparbanken AB.

AB Bostadsgaranti limnar i siirskild garantiforbindelse produktionsgaranti for
kontraktets fullféljande och sidan sdkerhet for foreningens skyldighet att aterbetala

insatser till bostadsrittshavare som omnidmns i 4 kap 2 § bostadsriittslagen.

Féreningen skall teckna byggfelsforsikring i Reliance National.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Snickaren 4 Karlstad kommun

Adress: Hagaborgsgatan

Tomtens areal: ca 2100 m?

Bruksarea ovan mark 1506 m?

Ligenhetsarea: 1362 m?

Antal bostadslidgenheter: 16 st

Byggnadernas utformning: Tva flerbostadshus 1 tre viningar, hus 1 0 2
Husl har killare och idir sammanbyggd med
befintlig byggnad

Husen ir placerade i ndrhet av varandra.
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Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnadera &r for virmeleveranser anslutna till Karlstads Energi AB
Virmeundercentral dr beldgen i hus 1

Ventilation, hissar och hissmaskinrum, elrum

Inkommande el-, tele- och fjarrviirmeservis.

Anslutning for vatten och avlopp till kommunalt nit. Vattenmitare ir beldgen i kiillaren pa hus 1
Tva cykelrum sammanbyggda med hus .

12 st carportsplatser i separat byggnad

Ett soprum for killsortering, sammanbyggd med husl.

Planteringar, gromytor, naturmark, gdngvigar, utebelysning och lekytor.
Postfack placerade i trapphusentréer.

Tvittstuga, forrdd till samtliga 1gh och foreningslokal

Parkering
[2st  biluppstiillningsplatser i carport

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlidggning: Betongplatta pa mark

Birande stomme: Betong, fasadpelare av stl

Yttervigg: Utfackningsviggar med fasadputs
Lagenhetsskiljande viggar: Betong

Innerviggar, bédrande: Betong

Innerviggar, ej barande: Gipsviggar pa stalreglar

Yittertak: Stél, birplat, isolering och falsad plat
Fonster och fonsterddrrar: Tra/Aluminium, 3-glas (2+1)
Tamburdorrar: Milade Tradorrar

Entrépartier: Ek

Balkong: Betongplattor med ricken av aluminium
Virme Vattenburen virme med termostatstyrda tilluftsradiatorer

i alla rum mot fasad. Forberedelse for elektrisk handdukstork
i badrum. Individuellt reglerbar komfortvirme i badrumsgolv (elansluten).
Fjarrvarmeanslutning med egen undercentral.
Ventilation: Franluftsventilation med franluftsdon i WC/dusch och kok.
Tilluften i don bakom radiatorer eller fénsterventil.
Elinstallation: Liagenhetscentraler med automatsiikringar och jordfelsbrytare.
Individuell elmétning i varje ligenhet.

Kabel-TV Kabel-TV anslutning med basutbud- med mdjlighet till okat utbud
genom individuellt avtal

Forrad: Nitvidggar och hylla med sting.

Omradesbelysning: Styrs via skymningsreld.
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv

Hall Eklamell
Vardagsrum Eklamell
Kok Eklamell
Sovrum Eklamell
WC/dusch Klinker
Klk (vissa Igh) Eklamell

Vigear Tak
Tapet Gringat
Tapet Gringat
Tapet, Gringat
stankskydd

av kakel

ovan biinkinredn.

Tapet Gringat
Kakel Malat
Milat Gringat

Ovrigt

Skapinredning enl ritning
Fonsterbiinkar
Fonsterbiankar
Diskmaskin

Spishill
Inbyggnadsugn

Franluftsflikt med forceringsmajlighet
Kombinerad kyl/frys i Ilgh om 2-3 rok
Separat kyl och frys i [gh om 4 rok
Sképsnickerier enligt ritning

Fonsterbiankar

Sképinredning enligt ritning

Vitt sanitetsporslin enligt ritning
Badrumsskép, toalettpappershallare

Handdukshingare
Duschplats

Golvvirme el, individuell reglering

Hylla med klddsting

En omging ritningar hills tillgingliga hos bostadsrittsféreningens styrelse.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnader inkl. kdpeskilling for foreningens fastighet.

mervirdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts- inskrivningskostnader m.m.

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad

23 300 000

Fastigheten dr under entreprenadtiden brandférsikrad genom entreprentrens férsorg.
Vid tilltride dvertar bostadsriittsforeningen ansvaret for att husen &r fullvirdesforsiikrade.

Taxeringsvirdet har dinnu inte faststillts men berdknas slutligt till
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser ar 1 frin placering av lin och forutsatl at! réintebidragsperioden 18per friin samma dag,

Kapitalkostnader
Specifikation av lin som beriknas kunna upptagas for fastighelens finansiering samt beriikning av dirliga
riintekostnader och amorteringar.

Netlorintekostnaden tor foreningens lan. dvs foreningens riintekostmad (Sr beriiknade Lin minskat med
det réintebidrag ftreningen beriknas erhdlla enligl nu gillande regler. baseras pd att en 1 planen antagen
relation mellan slutlig subventionsréinta respektive slutliga linerdintor kvarstir vid lanens placering.
Andras denna relation kan detta innebiita saviil Skade som minskade neltoriintekostnader.

Réntekostnaden for berfiknade lan och riintebidrag baseras pien i planen antagen rinteniva,
Andras denna nivi piverkas rinlekostnad och rdntebidrag i motsvarande grad.

Som sikerhel for lan ldmnas pantbrev,

Lin Belopp Bindningstid Riinta Riinte- Amortering Kapital-

ARy kostnad *) kostnad
Kr Ar % Kr Kr Kr

Lin 1 3 000 000 1 5.43% 271 500 271 500

Lan 2 5 000 000 3 6.24% 312 000 312000

Lin 3 4258 000 3 6.80% 289 544 120 000 409 544

Sunimna lin 14 238 000 873 044 120 000 993 (144

Insatser 9 042 000

Summna finansiering 23 300 000

Avgar statligl riintebidrag *#*¥) -233 052

Summa nettokapitalkostnad ar 1 (inkl amort) 739 992

Summa nettokapitalkostnad ar 2 (inkl amort) 731 832

Summa nettokapitalkostnad ar 3 (inkl amort) 723 672
*) Amortering ar 2: 120 000 dar3: 120 000

*#) Linens bindningstid beriiknas preliminéirt till 1, 3 respektive 5 4r.
Beroende pa rinteldget vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider
bli aktuell. Dérefter erbjuds forlingning under ny bindningstid till dii gdllande
villkor. Total lanetid beriiknas tll 30 4r f6r ldn 1 och 2 samt 25 fr For lan 3.

##+) Berdknat statligl riintebidrag dr 1;

Riintebidragsunderlag (RBU) helt: 13 389 000
Beriknad subventionsriinta (Sub) 6,30%
Riintebidrag ar 1:  30.00% av Sub 1.8900%
Rintebidrag ar 2:  30.00% av Sub 1.8900%

Riintebidrag ar 3:  30.00% av Sub 1.8900%
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Avsiittningar

Foreningens fastighetsunderhall minst 20 kr/m2 Igharea 27 240
Driftskostnader
Adm, styr.arv, mm 4000
Revisionsarvode 8000
Forsilaingar 10000
Fastighelsforvaltning, ckonomisk *) 20 000
Sophiimtning 16 000
Elavgifter (exkl hushillsel) 21 000
Virmeavgifter 110 000
Vattenavgifter 27 000
Fastighetsforvalining, teknisk 48 000
Kabel-TV (grundutbud) 10 000
Fastighetsskatt *%)
274 000

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 1041232
#*) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den ekonomiska forvaltningen av bostadsriittsforeningen.,

efter avrikningsdagen och tills dess att [éreningen uppriittat tva dusredovisningar, efter slutfinansiering,

mot sérskilt arligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.
*%) Fastighetsskatt utgir inte under de 5 [orsta iren efter faststillt viirdedr. Direfter utgiir halv fastighelsskatt

under de 3 niistkommande aren. Ev. fastighetsskatt under viirdefrel ingér i entreprenadkosmaden.
E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
[ enlighet med vad som foreskrivs 1 féreningens stadgar skall foreningens drliga kostnader tickas av irsavgifter
som fordelas efter bostadsriitternas andelstal. Andelstal redovisas i denna ekonomisk plan.
Arsavgifter bostadslidgenheter 1362 m2 727 kr/m?2 (i snitt) 99() 832
[ntikt carport 125t 4200 kst 50 400
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 1041232

I nedanstiende tabell Limnas en specilikation dver samtliga ligenheters huvuddata sisom andelstal,
insatser. drsavgifter mm
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TABELL: Redovisning av andelstal, insatser, arsavgifter etc

LAGENHET INSATS ARSAVGIFT
Nr Storlel« Yta  Andelstal per minad
n? % kr kr kr
111 3RK 94,5 6.6G33 531 000 66 022 5502
112 2 RK 63,5 49952 379 000 19 494 4125
113 4 RK 94,5 6.8430 541 000 67 803 5650
121 3RK 94,5 6.6633 613 000 66 022 5302
122 2RK 63,5 49952 398 000 49 494 4125
123 4 RK 94,5 6.8430 653 000 67 803 5 650
131 4 RK 97,0 6.9582 698 000 68 944 5745
132 3RK 85,0 6,2255 697 000 61 684 5140
211 4RK 94,5 6.8430 541 000 67 803 5650
212 2RK 63,5 49952 379 000 49 494 4125
213 4 RK 94,5 6.8430 561 000 67 803 5650
221 4RK 94,5 06,8430 613 000 67 803 5650
222 2 RK 63,5 49952 398 000 49 494 4125
223 4RK 94,5 6.8430 633 000 67 803 5650
231 3RK 85,0 6,2255 690 000 61 684 5140
232 3RK 85,0 6,2255 697 000 61684 5140
cv. justering -0,0001 -2
SUMMA 1362,0 100.0000 9042000 990832

Kostnader som bostadsrittshavaren skall svara tor och som inte ingér i arsavgiften:
Hushallsel, hyra av carporl och kabel TV utover grundutbude.(

I hushallsel ingar forbrukningen av el for golvvirme i we/dusch.
Kostnaden for hushallsel varierar beroende pa hushallsstorlek och levnadsvanor.

Samitliga lgh har ballkong.
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F. SARSKILDA FORHALLANDEN
I Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som
ovan angivits och drsavgift med belopp som angivits ovan, eller som

annorlunda beslutar. Andring av insats och andelstal beslutas av foreningsstimma.

2 Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonmemang
for hushallsel med energibolag.

Bostadsriittshavaren skall pad egen bekostnad till det inre hilla ligenheten

[%]

jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.

4 Vid bostadsrittstéreningens upplosning skall toreningens tillgangar skiftas
pa sitt som foreningens stadgar foreskriver.

Upplatelseavgitt, pantsattningsavgift och dverlatelseavgift kan uttas efter

wh

beslut av styrelsen.
6  Nigra andra avgifter 4n de redovisade utgdr icke, vare sig regelbundna
eller av sirskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sidana

tordndringar 1 kostnadsliaget som bor kriva hdjningar av arsavgifter och
intikter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Karlstad 2000-06-07

BOSTADSRATTSFORENINGEN SNICKAREN I KARLSTAD

Curt Immerstrand // George Axelsson Carina Johansson
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G. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
ekonomisk plan av den 7 juni 2000 for Bostadsréttsféreningen Snickaren i Karlstad far
hdrmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kanda fér oss. | planen gjorda
berakningar ar vederhéftiga.

For att undvika att onddiga merkostnader uppstar, kraver detta enligt var bedémning aktivitet
och vaksamhet hos féreningens styrelse vad avser tidpunkten fér inbetalning av insatser,
erlaggande av entreprenadsumma fér undvikande av dréjsmalsréntor samt starttidpunkt for
subventionens pabérjande, i nara samarbete med entreprenér och langivare.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse fér bedémning
av féreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forran en
ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsratt.

Féreningen har fler &n ett hus. Det &r var bedémning att husen ligger s& néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm den 8 juni 2000

JahtOlof Sjshol

Kare Eriksson
Byggn ing Jur kand
Kungsholmstorg 3 A Botvidsgatan 27
112 21 STOCKHOLM 753 27 UPPSALA



