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Styrelsen for Brf Snickaren i Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslédgenhet. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Snickaren 4 bestér av tva flerbostadshus i tre vaningar med totalt 16 bostadsritter.

Léagenhetsfordelning
4 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 1 362 kvm.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Dina Forsdkringar Varmland. Féreningens fastighet dr byggd
2000-2001. Vérdear 2001.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gérs, i enlighet med foreningens stadgar, med ett
belopp om minst 20 kr per kvm ldgenhetsyta. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa
fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vdrde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av héjda
rantor m m kan balanseras med hojda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, 2019-04-29 och pafoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Stig Jansson Ledamot Ordf6rande
Gunnar Karlsson Ledamot Vice ordférande
Rolf Johansson Ledamot Sekreterare
Marie Fredriksson Suppleant

Anders Forsberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit fyra protokollférda sammantréden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsidkring tecknad hos Dina Foérsdkringar Véarmland.
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Revisorer

Anders Eliasson Ordinarie
Valberedning

Gun Andersson Sammankallande

Inger Jansson
Sven Setterlind

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-07-14.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Virmlands Fastighetsservice om teknisk forvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Foéreningen hade vid arets slut 24 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har inga Sverlatelser skett.

Antalet anstillda
Under éret har féreningen inte haft nagra anstéllda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 2% under 2019. Ny genomsnittlig arsavgift 799 kr/kvm.

Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har virdear 2001. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till
1 377 kr per bostadslédgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.

Inkomstskatt
Eftersom féreningen har ackumulerade underskottsavdrag betalar foreningen inte ndgon inkomstskatt.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk f6rvaltning finns tecknat med Véanerforvaltning AB.

7



Brf Snickaren i Karlstad
Org.nr 769604-5694

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomséttning 1120 1109
Resultat efter finansiella poster 230 121
Lén per m? bostadsyta 7779 7904
Avgift per m? bostadsyta 799 784
Balansomslutning 21956 21925
Soliditet (%) 50,8 49,9
Eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Eget kapital 2018-12-31 9 042 000 336 000
Disposition av foregéende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 28 000
Reservering till yttre fond,
frivillig 72 000
Arets resultat
Eget kapital 2019-12-31 9 042 000 436 000

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att extra avséttning till yttre fond gors med
att i ny ridkning 6verfores

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat

2017
1109
202
8323
784
22 362
48,3

Balanserat

resultat

1432 044
120 527
-28 000
=72 000

1452 571

1452 571
229 681

1682 252

28 000
72 000
1582252

1 682 252

2016
1109
97

8 448
784
22333
47,5

Arets

resultat

120 527

-120 527

229 681
229 681

3 (10)

Totalt

10 930 571
0

0

0

229 681
11 160 252

“Foreningens ekonomiska stéllning i &vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintédkter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

/N

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 1119 964
11 026

1 130 990
3 _465 966

45 194
4 4723
5 -200 000

-715 883
415107

-185 426
-185 426

229 681

229 681

4(10)

2018-01-01
-2018-12-31

1 109 268
0

1109 268
-455 657
-64 609
-3 727
-200 000

=723 993

385275

-264 748
-264 748

120 527

120 527
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
Aon

Not

2019-12-31

20 650 000

20 650 000

20 650 000

5382
44 341

49 723

1255 800

1305 523

21 955 523

5(10)

2018-12-31

20 850 000
20 850 000

20 850 000

5026
43 144

48 170

1026 372

1074 542

21924 542
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 042 000 9042 000
Fond fo6r yttre underhall 436 000 336 000
9478 000 9378 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1452571 1432 044
Arets resultat 229 681 120 527
Summa eget kapital 11 160 252 10 930 571
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 10 425 600 10 595 600
Summa langfristiga skulder 10 425 600 10 595 600
‘ Kortfristiga skulder
| Skulder till kreditinstitut 7 170 000 170 000
| Leverantorsskulder 59103 58 789
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 140 568 169 582
i Summa kortfristiga skulder 369 671 398 371
|
|
| SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 955 523 21 924 542

o 3)
|
|
|
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10).

Intiiktsredovisning

Inkmster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att
endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 22 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansridkningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas anskaffningsvérde skrivs av pa
100 ar.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan

5995 600 kr av foreningens lan l6per ut under 2020. Styrelsen bedomer att lanen dr av langfristig
karaktdr och redovisas darfér som langfristiga per 2019-12-31. Den del som kommer att amorteras under
2020 redovisas som kortfristig.

P 7
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Not 2 Nettoomséttning
2019 2018
Arsavgifter 1077 964 1067268
Hyresintédkter carport 42 000 42 000
Summa 1119 964 1109 268
Not 3 Drifts- och underhallskostnader
2019 2018
Teknisk forvaltning 92 656 86 697
Ventilation och filter 31396 12313
Energideklaration 0 15 625
Reparation och underhall 30337 0
Hissar 15 245 52 748
El 30479 26 921
Virme 117 100 122 682
Vatten och avlopp 41561 38503
Renhéllning 12 139 12 137
Snoréjning 12 723 21172
Fastighetsforsékring 15235 14 421
Kabel-TV 20 174 19 745
Fastighetsavgift 22 032 21392
Ovriga driftskostnader 24 889 11301
Summa 465 966 455 657
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 4482 3486
Bilersittning 241 241
Summa 4723 3727

N
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Not S Byggnader och mark
2019 2018
Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden 23350 000 23350 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 23 350 000 23 350 000
Ingaende ackumulerade avskrivningar -2.500 000 -2300 000
Arets avskrivningar -200 000 -200 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2700 000 -2 500 000
Utgaende redovisat virde 20 650 000 20 850 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvérden byggnader 15 800 000 14 600 000
Taxeringsvdrden mark 4518 000 3614 000
20 318 000 18 214 000
Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 4482 3486
Skattefordran 900 1 540
Summa 5382 5026
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for  Amorteringar Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2019-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek 1,820 2020-09-25 0 5000 000
Swedbank Hypotek 1,762 2023-10-25 0 4 600 000
Swedbank Hypotek 1,275 rorlig 3 mén 170 000 995 600
Totalt 170 000 10 595 600
Avgar kortfristig del -170 000
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 10 425 600

Med befintliga lans amorteringstakt beréknas den totala laneskulden uppgé till ca 9 745 600 kr om fem
ar.

Not 8 Stillda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
_Fastighetsinteckningar 14 258 000 14258 000
V7N 14 258 000 14 258 000
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Stig Jansson
Ordf6rande

If Jghandson

Sekreterare

Gnnar Karlsson
Vice ordférande
Min revisionsberittelse har ldmnats 2020- D}- (}Ll
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Auktoriserad revisor




AELIAS REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Snickaren i Karlstad
Org.nr. 769604-5694

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Snickaren i Karlstad for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatriakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sé ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

'/'K\
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* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna paé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Do

Sida 2(4)



AELIAS REVISION AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Snickaren i Karlstad for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foéreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

/N
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgiarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

TZ% q/ 1 2020

Auktoriserad revisor
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