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ARSREDOVISNING 2020

Bostadsrattsforeningen Slussen 10 i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

—_
SPARANDE SKULDSATTNING
219 krikvm 4611 kr/kvim

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratis- foreningens
ekonomi.

\ardena bygger pa upp-

gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD beeae e Segen cliee gl e

fareningens planer framat.

14% 139 krilkvm Jamfér gdra med andra

fareningar.

Las mer om vad de olika

. : nyckeltalen star far pa:
] 2 hsbh.se/bostadsratiskollen
TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 457 krikvm

(

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141 ~
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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Bostadsrattsforeningen Slussen 10 i Karlstad
Org nr 769611-9069

ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Slussen 10 i Karlstad
Orgnr 769611-9069
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site 1 Karlstad far hairmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen #r upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag med en fastighet 1 Karlstad, Gruvan
10, som stod fardigstélld &r 1902, 1914 och 1992. Fastigheten bestdr av 25 bostéder pé totalt 3 042

m’. Foreningen har dven 8 st lokaler med hyresritt och 14 st garageplatser. Foreningen kopte
fastigheten av KB Gruvan 10 2007-05-04. Foreningens huvudsakliga &ndamél &r att i foreningens
hus uppléta bostadslédgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.

Byggnadsar 1902 Kungsgatan 2B, ROT renovering 1992
1914 Kungsgatan 2A, ROT renovering 1992
1992 Vistra Kanalgatan.

Tomtens areal 1 444 kv

Lokaler 1 109 kvim

Byggnadens utformning Tva stycken hus i fyra vningar med inredd vind samt kéllare
och garage

Gillande planbestimmelser Tomtindelning 1953-09-05

Stadsplan 1987-01-29

Gemensamma anordningar Trapphus, ldgenhetsforrdd, kabel-TV, Karlstad stadsnit,
sophantering samt tvittstuga och garage

Taxeringsvirde 61 014 000 kr (61 014 000 kr)
Foreningen har 25 st lagenheter med bostadsritt.

2 st 1 RoK 118 m*

6 st 2 RoK 472 m*

5 st 3 RoK 438 m’*

8 st 4 RoK 1346 m’

35t 5 RoK 508 m”

1 st 6 RoK 160 m”

25 st 3042 m’
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Bostadsrattsforeningen Slussen 10 i Karlstad
Org nr 769611-9069

Stadgar: Foreningen antog under &r 2017 SBC:s monsterstadgar for bostadsrittsforeningen.

Foreningsstdmma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 3 juni 2020. Under verksamhetséaret
har 7 st protokollforda styrelsemoten hallits.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Urban Adolfsson ordforande

Mikael Brodén vice ordforande

Asa Hansen sekreterare 1tur att avgd
Ann-Charlotte Ahlqvist ledamot 1 tur att avgd
Fredrik Niklasson suppleant 1 tur att avgd
Leif Nystrom suppleant 1 tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Urban Adolfsson, Mikael Brodén, Asa Hansen
och Ann-Charlotte Ahlqvist, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av styrelsen.

R evisorer: Revisorer har varit Gunnar Sanner med Anders Wejdenmark som suppleant.
Auktoriserad revisor har varit Anders Eliasson.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Vérmland.
Fastighetsskotseln utfors av Akermans Tridgérdsservice AB och Caland AB.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvirdesforsidkrad i Folksam dir dven bostadsréttstilligg
ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstéende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Akermans Tridgardsservice och Caland AB Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och nét samt fjarrvdarme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Folksam gm Soderberg & Partner Fastighetsforsdkring
Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgird Ar
ROT-renovering 1992
Hissrenovering 2012
Ventilation 2014
Markvirme 2015-2016
Renovering av lokal (gamla Tre Kronor) 2018
OVK besiktning 2018
Las och porttelefonsystem 2019
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Bostadsrattsforeningen Slussen 10 i Karlstad
Org nr 769611-9069

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har inte utforts.

Reparationer: Foljande storre oférutsedda reparationer har dgt rum under aret:
OVK-atgirder, kostnad ca 30 000 kr
Byte av franluftsflékt pa tak, kostnad ca 46 000 kr.

Underhall: Under éret har storre underhéll/tillkommande utgifter utforts:
Fonsterbyten, kostnad ca 1 830 000 kr.
Installation av passagesystem, kostnad ca 62 000 kr.

Underhallsplan: Foreningen har en 12-arig underhéllsplan som reviderades senast under 2020.
Enligt upprittad underhéllsplan skall stambyte genomf6ras ar 2027.

Kommande underhdll: Under ar 2022 planeras;
Renovering av hiss Vistra Kanalgatan 1, kostnad ca 450 000 kr.
Finansieras med egna medel

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 457 kr/m2 och &r samma som fg ar.
Styrelsen har beslutat om ofdrdandrade avgifter for ar 2021. Utdver manadsavgiften tillkommer
kostnad for hushéllselen som betalas av bostadsréttshavaren. For hyresldgenheterna faststilldes
hyrorna efter forhandling med Hyresgéstforeningen.

Ldan: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 19 140 000 kr. Under aret har foéreningen
amorterat 400 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 48 ar.

Medlemsinformation
Under verksamhetsaret har 3 (3) bostadsritter overlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var
medlemsantalet 38 st varav rostberittigade medlemmar 25 st.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stédllningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 2 667 2831 2 894 2 868
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 557 484 749 383
Soliditet, % 57% 60% 56% 56%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 457 457 457 457
Léneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 4611 4707 4 804 4 895
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 842 383 343 430
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Bostadsrattsforeningen Slussen 10 i Karlstad
Org nr 769611-9069

Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
drets ingang 24 805 825 3992 105 501 375 600 808 483 559
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 483 559 -483 559
Avsittning framtida underhall enligt
plan 0 0
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 501 375 501 375
Arets resultat -1 556 577
Belopp vid
arets utgang 24 805 825 3992 105 0 1 585 742 -1 556 577
Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avsédttning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkdnda underhéllsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 1 084 367
Disposition ur underhallsfonden motsvarande érets underhallskostnad 501 375
Avsittning till underhallsfonden* 0
Arets resultat -1 556 577
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 29 165

Styrelsen foreslér att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat overfores i ny rikning 29 165

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansridkning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Brf Slussen 10 i Karlstad

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 769611-9069

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintéakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557445976253

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2 666 978 2 831409
38950 23010
2705928 2854 419
-3437 582 -1527 928
-140 518 -216 743
-58 994 -62 293
-451 318 -451 245

-4 088 412 -2 258 208
-1 382 483 596 211
0 51 600

-174 093 -164 252
-174 093 -112 652
-1 556 577 483 559
-1 556 577 483 559
-1 556 577 483 559




Balansrakning

Brf Slussen 10 i Karlstad

2020-12-31

Org nr 769611-9069

2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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44 780 122 45231 440
44 780 122 45 231 440
44 780 122 45231 440
61 734 4958
400 400

116 899 111139
179 033 116 497
5692 200 5498 376
5692 200 5498 376
5871 233 5614 873
50 651 355 50 846 313




Brf Slussen 10 i Karlstad
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 797 930 28 797 930
Fond for yttre underhall 0 501 375
Summa bundet eget kapital 28 797 930 29 299 305
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 585742 600 808
Arets resultat -1 556 577 483 559
Summa fritt eget kapital 29 165 1 084 367
Summa eget kapital 28 827 095 30 383 672
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 9 370 000 19 140 000
Summa langfristiga skulder 9370 000 19 140 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9770 000 400 000
Leverantorsskulder 317976 418 049
Skatteskulder 12 685 11984
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 50 641 40 151
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 2302 958 452 457
Summa kortfristiga skulder 12 454 260 1322 641
Summa skulder 21 824 260 20 462 641
Summa eget kapital och skulder 50 651 355 50 846 313

Transaktion 09222115557445976253

Signerat UA, AA, ﬁ\H, MB, AE, GS




Brf Slussen 10 i Karlstad
Org nr 769611-9069

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedoms vara 120 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 92 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 0,9 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Lan, langfristiga resp kortfristiga

En ny beddmning har gjorts under aret dir 1dn med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens bedomning om lanen kan antas
forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 863 093 kr (863 093 kr).
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Brf Slussen 10 i Karlstad
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Noter

Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1387932 1359731
Arsavgifisbortfall lokaler 0 27
Hyresintékt bostider 0 71 809
Hyresintékt lokaler 1080512 1 066 485
Hyresintékt garage och bilplatser 81 783 82 896
Hyresintékt ovrigt 20 000 20 000
Hyresrabatter -157 633 0
Arsavgift el 113 945 139 633
Ovriga intikter i verksamheten 0 1559
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6151 5349
Ovriga fakturerade kostnader 45 844 41 964
Ovriga primira intikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 88 445 42010
2666978 2 831 409
Bidrag 38 950 23010
38950 23010
Reparationer -287 899 -182 316
Sotning -1275 -13 500
El -273 861 -266 706
Uppvarmning -255322 -330 447
Vatten -47 257 -42.177
Renhéllning -74 107 -81 610
TV, bredband, iptelefoni -40 125 -35951
Serviceavtal -13 716 -1771
Hissar serviceavtal & besiktning -16 775 -17 361
Fastighetsskotsel och lokalvérd -201 692 -123 805
Forsakringar -53 613 -53 833
Fastighetsskatt -137 865 -136 565
Periodiskt underhéll -2016 106 -232 147
Ovriga driftskostnader -17 970 -9 738
-3437582 -1527 928

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll installationer -1013 0
Underhall huskropp utvindigt -2 015093 -232 147
-2 016 106 -232 147
Externt revisionsarvode -16 428 -13 124
Forvaltningskostnader -94 313 -86 425
Kostnader overlételse och panter -5982 -7 696
Foreningsverksamhet -1 046 -5 166
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -15 794 -18 258
Konsulter 0 -65 398
Forbrukningsinventarier 0 -3219
Samfillighets- och gemensamanlidggning -5760 -5280
Stimma och styrelse -1 195 -12176
-140 518 -216 743

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -46 100 -47 400
Sociala avgifter -12 894 -14 893

-58 994 -62 293

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -396 888 -396 815
Markanldggningar -54 430 -54 430
Summa avskrivningar -451 318 -451 245
9
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Brf Slussen 10 i Karlstad
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvérde byggnader 39 459 929 39336 619
Arets investering byggnader 0 123 310
Ingaende anskaffningsvédrde mark 9117 958 9117958
Ingaende anskaffningsvirde markanlédggningar 1088 592 1 088 592
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 49 666 479 49 666 479

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -4 168 789 -3771974
Arets avskrivningar byggnader -396 888 -396 815
Ingaende avskrivningar markanldggningar -266 250 -211 820
Arets avskrivningar markanlidggningar -54 430 -54 430
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 886 357 -4 435 039
Utgaende bokfort virde 44 780 122 45 231 440
Bokforda virden byggnader 34 894 252 35291 140
Bokforda varden mark 9117958 9117958
Bokforda varden markanlaggningar 767912 822 342
Fastighetsbeteckning: Gruvan 10
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1992 30400 000 20400 000 50 800 000 50 800 000
Lokaler 6014 000 4200 000 10 214 000 10 214 000
36 414 000 24 600 000 61 014 000 61 014 000

Stalld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto 400 400
400 400

Forutbetald forsakring 60 722 53613
Forutbetald kabel-TV och bredband 8025 9100
Forutbetald medlemsavgift Bostadsritterna 4570 0
Upplupen intékt el, virme, vatten 40 056 43956
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3525 4470
116 899 111 139

SEB 5666 500 5498 376
Swedbank, SUSkonto 25700 0
5692 200 5498 376

Nasta ars

Laneinstitut Rantedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 0,59% 2023-11-28 9 570 000 200 000
SEB Bolan 0,50% 2021-11-28 9 570 000 200 000
19 140 000 400 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9370 000
Genomsnittsréntan vid drets utgang 0,55%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 600 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 17 140 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stéllda sékerheter
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 27 000 000 27 000 000
Summa stillda séikerheter 27 000 000 27 000 000

Transaktion 09222115557445976253 Signerat UA, AA, ﬁ\H, MB, AE, GS




Mervirdeskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Brf Slussen 10 i Karlstad
Org nr 769611-9069

Not 13  Ovriga kortfristiga skulder

44 141 33 651
6500 6500
50 641 40 151

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna loner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Upplupet underhéll, byte fonster

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Karlstad / 2021
Ann-Charlotte Ahlquist Mikael Brodén
Asa Hansen

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021- -

Gunnar Sanner Anders Eliasson
Revisor vald av foreningsstimman Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557445976253

1"

47 000 47 400

14 767 14 893

73302 79 990

580 913

15 500 14 200

1828 392 0

322 520 287953

897 7108

2 302 958 452 457
Urban Adolfsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Slussen 10 i Karlstad
Org.nr. 769611-9069

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Slussen 10 i Karlstad for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av féreningens férméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsdtgérder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sidkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Slussen 10 i Karlstad for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhé@mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pé den auktoriserade revisorns professionella bedsmning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och foérhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Karlstad den

Anders Eliasson
Auktoriserad revisor

Gunnar Sanner
Fortroendevald revisor
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