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ARSREDOVISNING 2018

Bostadsrattsforeningen Slussen 10 i Karlstad

Denna éarsredovisning ar framstédlld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsréttféreningens
styrelse.

HSB Virmland ar en kooperativ organisation som 4gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vira medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kirn-
véarderingar, engagemang, trygghet, héllbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsréttsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare 1 Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjénster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Slussen 10 i Karlstad
Orgnr 769611-9069
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site 1 Karlstad far hairmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet 1 Karlstad, Gruvan
10, som stod fardigstélld &r 1902, 1914 och 1992. Fastigheten bestir av 25 bostéder pé totalt 3 042

m’. Foreningen har 1 st hyresldgenhet, 8 st lokaler med hyresritt och 14 st garageplatser. Foreningen
kopte fastigheten av KB Gruvan 10 2007-05-04. Foreningens huvudsakliga dandamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.

Byggnadsar 1902 Kungsgatan 2B, ROT renovering 1992
1914 Kungsgatan 2A, ROT renovering 1992
1992 Vistra Kanalgatan.

Tomtens areal 1 444 kv

Lokaler 1 109 kvim

Byggnadens utformning Tva stycken hus i fyra vningar med inredd vind samt kéllare
och garage

Gillande planbestimmelser Tomtindelning 1953-09-05

Stadsplan 1987-01-29

Gemensamma anordningar Trapphus, ldgenhetsforrdd, kabel-TV, Karlstad stadsnit,
sophantering samt tvittstuga och garage
Taxeringsvirde 47 800 000 (47 800 000)

Foreningen har 24 st 1dgenheter med bostadsritt och en hyresldgenhet.

2st 1 RoK 118 m’
6 st 2 RoK 472 m*
5st3 RoK 438 m’
8 st 4 RoK 1346 m” (inkl 1 st hyresritt pd 169 m”)
3 st 5 RoK 508 m’
1 st 6 RoK 160 m”

25 st 3042 m’



Bostadsrattsforeningen Slussen 10 i Karlstad
Org nr 769611-9069

Stadgar: Foreningen antog under &r 2013 SBC:s monsterstadgar for bostadsrittsforeningen.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 24 april 2018. Under verksamhetséret
har 8 st protokollforda styrelsemoten hallits.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Kenneth Ohlsson ordforande 1tur att avgd
Mikael Brodén vice ordforande

Asa Hansen sekreterare 1tur att avgd
Urban Adolfsson ledamot

Ann-Charlotte Ahlqvist ledamot 1 tur att avgd
Alexander Gidebratt suppleant 1 tur att avga
Leif Nystrom suppleant 1 tur att avgd

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Kenneth Ohlsson, Mikael Brodén, Urban
Adolfsson, Asa Hansen och Ann-Charlotte Ahlqvist, tvé i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestétt av Yvonne Wejdenmark och Maria Wiotti.

R evisorer: Revisorer har varit Gunnar Sanner med Lars-Ake Johansson som suppleant.
Auktoriserad revisor har varit Anders Eliasson.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Viarmland.
Fastighetsskotseln utfors av Akermans Tridgérdsservice AB och Caland AB.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvdrdesforsdkrad i Protector Forsikring ASA dér dven
bostadsrattstilldgg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Viérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Akermans Tridgardsservice och Caland AB Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och nit samt fjarrvirme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsakring
Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgird Ar.
ROT-renovering 1992
Hissrenovering 2012
Ventilation 2014
Markvirme 2015-2016
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har inte utforts.

Reparationer: Foljande storre oforutsedda reparationer har dgt rum under aret:
Vattenskada 20 000 kr

Underhall: Under aret har storre underhéll/tillkommande utgifter utforts:
Renovering av affaren Tre Kronor kostnad ca 80 000 kr
OVK besiktning 67 000 kr

Underhdllsplan: Foreningen har en 12-drig underhallsplan som reviderades senast 2018-10-09.
Enligt uppréttad underhéllsplan skall stambyte genomf6ras ar 2027.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 432 kr/m2 och &r samma som fg ar.
Styrelsen har beslutat om ofdrdndrade avgifter for ar 2019. Utdver manadsavgiften tillkommer
kostnad for hushéllselen som betalas av bostadsréttshavaren. For hyreslagenheterna faststilldes
hyrorna efter forhandling med Hyresgéstforeningen.

Ldan: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 19 940 000 kr. Under aret har foreningen
amorterat 380 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 52 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 2 (4) bostadsritter overlatits. Vid rdkenskapsérets utgang var
medlemsantalet 39 st varav rostberittigade medlemmar 24 st.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid érets utgéng
framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 2 894 2 868 2967 2975
Resultat efter finansiella poster, tkr 749 383 489 428
Soliditet, % 56% 56% 54% 52%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 432 432 454 454
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 4 804 4 895 5018 5302
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 343 430 408 414
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Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingéng 23 461 677 2236 253 0 -29 549 383 089
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 383 089 -383 089
Avsittning framtida underhall enligt
plan 400 000 ~400 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -176 479 176 479
Arets resultat 748 642
Belopp vid
arets utgang 23 461 677 2 236 253 223 521 130019 748 642

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall 1 enlighet med den godkénda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 353 540
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande drets underhallskostnad 176 479
Avsittning till underhéllsfonden -400 000
Arets resultat 748 642
Summa fritt eget kapital att disponeras av stéimman 878 661
Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 878 661

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stdllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrdkning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2 893 558 2 868 380
2 893 558 2 868 380
-1 386390 -1 747074
-151513 -132970
-38 484 -37 467
-438 914 -434 206
-2 015 301 -2 351716
878 257 516 663
-129 615 -133 574
-129 615 -133 574
748 642 383 089
748 642 383 089
748 642 383 089
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2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

45 559 375 45 951 207
45 559 375 45951 207
45 559 375 45 951 207
2556 4035

120 731 13781
100 153 57 168
223 440 74 984
1740 262 1131680
1740 262 1 131 680
1963 703 1206 663
47 523 077 47 157 870
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25697 930 25697 930
Fond for yttre underhall 223 522 0
Summa bundet eget kapital 25921452 25697 930
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 130 019 -29 549
Arets resultat 748 642 383 089
Summa fritt eget kapital 878 661 353 541
Summa eget kapital 26 800113 26 051 471
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 19 540 000 20 040 000
Summa langfristiga skulder 19 540 000 20 040 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 400 000 280 000
Leverantorsskulder 259119 198 831
Skatteskulder 735 24 880
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 39782 60113
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 483 329 502 576
Summa kortfristiga skulder 1 182 965 1 066 399
Summa skulder 20 722 965 21106 399

Summa eget kapital och skulder 47 523 077 47 157 870
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livsldngd beddms vara 120 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten dr 94 ar. Avskrivningsprocenten blir da 0,9 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats

som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

9 970 tkr av foreningens lan Ioper ut under 2019. Styrelsen bedomer att ldnen ar av langfristig karaktar och
redovisas déarfor som langfristigs per 2018-12-31, férutom den del som kommer att amorteras under 2018 som
redovisas som kortfristigt.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 863 093 kr (863 093 kr).
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostider 1312728 1312728
Hyresintédkt bostader 191 940 191 232
Hyresintékt lokaler 1056 077 1 057 285
Hyresintékt garage och bilplatser 82 896 82 607
Hyresintékt ovrigt 20 000 20 000
Hyresrabatter 0 -16 212
Arsavgift konsumtionsavgift el 137 279 165 548
Ovriga intékter i verksamheten 32 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4779 4704
Ovriga fakturerade kostnader 43 462 41 964
Ovriga priméra intéikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 44 365 8523
2 893 558 2 868 380
Reparationer -69 639 -136 666
Sotning -8 097 -7 281
El -293 550 -246 814
Uppvéarmning -356 836 -413 279
Vatten -79 452 -68 612
Renhallning -70 635 -69 437
TV, bredband, iptelefoni -34 438 -30 296
Serviceavtal -708 -6 785
Hissar serviceavtal & besiktning -17 270 -8 797
Fastighetsskotsel och lokalvard -97 055 -111 310
Forsakringar -49 602 -49 802
Fastighetsskatt -121 425 -122 190
Periodiskt underhéll -176 478 -456 457
Ovriga driftskostnader -11 205 -19 348
-1 386 390 -1 747 074
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall lokaler -78 913 -137 256
Underhall installationer -66 885 0
Underhall huskropp utvandigt 0 -319 201
Underhall mark och utemiljo -30 680 0
-176 478 -456 457
Externt revisionsarvode -22 100 -17 562
Forvaltningskostnader -81 858 =70 711
Kostnader &verlételse och panter -4 519 -6 365
Foreningsverksamhet -1 686 -2 060
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -14 427 -26 816
Konsulter 0 -2360
Stdmma och styrelse -17 663 -7 096
Kundforluster m m -9 259 0
-151 513 -132 970

Not5 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -30 000 -30 000
Sociala avgifter -8 484 -7 467
-38 484 -37 467

Byggnader -384 484 -379 776
Markanldggningar -54 430 -54 430
-438 914 -434 206
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Not7 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 39 289 537 39289 537
Arets investering byggnader 47 082 0
Ingdende anskaffningsvérde mark 9117958 9117958
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 1 088 592 1 088 592
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 49 543 169 49 496 087
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3387 490 -3007 714
Arets avskrivningar byggnader -384 484 -379 776
Ingdende avskrivningar markanldggningar -157 390 -102 960
Arets avskrivningar markanliggningar -54 430 -54 430
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 983 794 -3 544 880
Utgdende bokfort virde 45 559 375 45 951 207
Bokforda varden byggnader 35564 645 35902 047
Bokforda vdrden mark 9117958 9117958
Bokforda virden markanldggningar 876 772 931202
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1992 27 000 000 12 000 000 39 000 000 39 000 000
Lokaler 5800 000 3000 000 8 800 000 8 800 000
32 800 000 15000 000 47 800 000 47 800 000

Not8 Ovriga fordringar

Skattekonto 401 13781
Ovriga fordringar 120 330 0
120 731 13 781

Forutbetald forsékring 53 833 52 545
Forutbetald kabel-TV och bredband 7729 4623
Upplupen intdkt el, virme, vatten 38 591 0
100 153 57 168

Nordea 0 1131 680
SEB 1 740 262 0
1740 262 1131 680

10
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Not 11  Skulder till kreditinstitut
Nésta ars

Laneinstitut Rénte&ndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolén 2019-11-28 0,72% 2019-11-28 9970 000 200000
SEB Bolén 2020-11-28 0,94% 2020-11-28 9 970 000 200 000

19 940 000 400 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 540 000
Genomsnittsrintan vid drets utgdng 0,83%
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppg# till 1 600 000
Om fem Ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 17 940 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stéllda sidkerheter
Panter och déirmed jémforliga siikerherer som har stalls Jor egna skuider och avsdtmingar

Fastighetsinteckning 27 000 000 27 000 000
Summa stiillda stikerheter 27000 000 27 000 000
Merviirdeskatt 33282 53613
Ovriga kortfristiga skulder 6 500 6500

39782 60113
Upplupna léner och arvoden 30000 30000
Upplupna sociala avgifter 9426 9426
Upplupen el, vatten, véirme, renhéllning 81862 08 893
Upplupna rintekostnader 920 22978
Upplupen revision 15 000 12 500
Upplupen fastighetsfiirvalming 4120 0
Fomtbetalda drsavgifter och hyror 325470 327535
Gvriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16 531 1244

483 329 502 576
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REVISIONSBERATTELSE

Till {Sreningsstimman i Brf Stussen 10 i Karlstad
Org.or. 769611-9069

Rapport om drsredovisningen

Vttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen f5r Bri Slussen 10 i Karlstad for &r 2018.

Enligt var uppfattaing har &rsredovisningen uppuiitiats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av fireningens finansieila stillning per den 31 december 2018
ach av dess finansiella resultat for fret enfigt drsredovisningsiagen. Forvaliningsberdtielsen ar forenlig
med frsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststitler resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
niirmare i avsnitfen "Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den Briroendevalde revisorns ansvar™.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som aukioriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat &r tillrickliga och dndamélseniiga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fiir alt &rsredovisningen upprititas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fven fSr den interna kontroll som den beddmer &r
nidvindig for att uppriitta en Arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé cegentligheter eller missiag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortshrta verksamheten. Den upplyser, niir 4 4r tillampligt. om forhalanden som kan paverka formagan
att fortstitta verksambheten och ati anviinda antagandet om fortsart drif. Antagandet om fortsatt drifi
titlampas dock inte om beslut har fattats om att svveckia verksambeten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag bar att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av s&kerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte
mnehéller nigra viisentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag, Rimlig
sdkerhet & en hig grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsth pd grand av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instilining under hela revisionen. Dessutom:

fes
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+ identifierar och bedbimer jag riskerna for viisentliga felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och uthsr granskningsftgarder bland annat wtifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och findamélsenliga for att utgdra en grund f6r
mina vitalanden. Risken fir ait inte nppticka en visentlig felaktighet till f6lid av oegentligheter ar
hivgre fin for en viisentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga metdmnanden, felaktig information eller Asidosittande av
irtern lontroll

» skaffar jag mig en forstielse av den del av Rreningens interna kontroil som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsdigirder som #r Hmpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om @mpligheten 1 att styrelsen anviinder aniagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inkdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig osikerhetsfukior som avser sddana hindelser
eller firhdlianden som kan leda till betydande tvivel om freningens fSrmdga att fortsitta verksamhbeten.
Om jag drar slutsatsen aft def finns en visentlig oslikerhetsfakior, miste jag 1 revisionsberitielsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna 1 &rsredovisningen om den visentiiga osiikerheisfakiom eller, om
sadana vpplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pi de revisionsbevis som inhiimtas fram il datumet fr revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gbra att en frening inte lHngre kan fortsitta verksambeten,

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 Arsredovisningen,
diribland upplysaingama, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfaitning och inciktning samt
tidpunkien fir den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna koutrolien som jag identifierat.

Dex firtrocadevilde revisorns ansvar

Jag har att utfira en revision enligt bostadsrattsiagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och diirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mdl Hr att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida drsredovisningen har uppriitals | enlighet med drsredovisningsiagen och om
arsredovisningen ger en raftvisande bild av fSreningens resultat och stillning.

B
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Rapport om andra krav enligt Ingay och andra fyfatiningar
Uttalanden

Utver vér revision av arsredovisningen har vi fiven utfiirt en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Slussen 10 i Karistad for &r 2018 santt av forslaget tlf dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forhost.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt {orslaget i forvaltingsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihe! for ritkenskapsdret.

Grand for attalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi fr oberoende 1 forhdllande il Breningen enligt god revisorssed 1
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har [ Gvrigt fullgiort miit yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhiimtat fir tilliickliga och fndamélsenliga som grund for vima
uttalanden,

Siyrelsens ansvar

Deet &r styrelsen som har ansvaret fr fSrsiaget tlf dispositioner betriffande foreningens vinst eller
fortust. Vid forslag till uidelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn titl de krav som iOreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehbov, likviditet och st8llning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av fGreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedSma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fereningens organisation &r utformad s& att bokfringen, medelsfiirvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt kontrolleras pd et betrygoande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av fSrvaltningen, och diirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
i négot visentligt avseende:

= foretagit ndgon Atgird eiler gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersitmingsskyldighet mot foreningen, eller

+ pd ndigot annat sitt handlat | strid med bostadsrittsiagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foveningar, rsredovisningslagen eller stadgarma.

Virt mil betr#ffande revisioner av fGrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller firlust, och
dirmed virt uttalande om detia, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 8 forenligt med
bostadsritislagen.

Rimlig siikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersitmingsskyldighet mot fSreningen, elier att oft frslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr fOrenligt med bostadsyitisiagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och fSrslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgiirder,
omréaden och forhéllanden som dr vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle
ha siirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

T

M

Gunnar Sanner
Fértroendevald revisor
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ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsér
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning,
balansrikning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatridkningen

Visat fSreningens samtliga intdlkter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intdkterna kostnademna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgingar bestér av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstilleéngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetsldnen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leveranttreskulder, dnnu g fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavei fter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophidmtning, stadning etc.
samt fastighetsskdtsel inklusive underhill av mindre omfattning
som infe ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhillsdtgidrder enligt underhéllsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrikningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors Gver tillgangens livelingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslangd fordelas anskaffhings-
kostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastighetemna.

Omsétmingstillgangar
Skai allminhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Arihuvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt
4n eft ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet beddms utifrén forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normal fallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som forening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhéllsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sdkerstilla for-
eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsiteirder genomfors.

OBS!! Yttre fond ar en bolfSringsmassig transaktion. De
pengar som freningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllnalan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida

foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoéter.
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