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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Skiftnyckeln i Karlstad

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsréttféreningens
styrelse.

HSB Varmland ar en kooperativ organisation som 4gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara karn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsréattsféreningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetségare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Skiftnyckeln i Karlstad
Orgnr 716411-3982
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen &r upprattad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre féretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen dar ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad,
Skiftnyckeln 2, Fastigheten bestar av 7 hus med sammanlagt 13 trappuppgangar. Adressen ar
Engholmsgatan 2-10, Lambergsgatan 27 A-D, 29 A-D. Byggnaderna innehaller 123 bostader pa totalt
7 821,5 m2 och 13 uthyrningslokaler pa totalt 259 m2 samt 5 garage och 88 biluppstallningsplatser.
Foreningen innehar 2 bostadsratter, vilka upplats med hyresratt. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga andamal ar att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSBs normalstadgar 2011 for bostadsrattsférening, med
anpassningar.

Foreningsstamma mm: Ordinarie foreningsstdmma holls den 7 maj 2018 samt en extrastdmma den
17 september 2018. Under verksamhetsaret har 11 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till
representanter i HSB:s fullméktige utsags Johnny Skogvoll, med Sofia Edqvist suppleant. Féreningen
nérvarade vid HSB Varmlands fullméktigemote.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stamma:

Per Krogh ordfdrande i tur att avga
Johnny Skogvoll vice ordférande i tur att avga
Sofia Edqvist sekreterare i tur att avga
Nina Hansson vice sekreterare

Haiko Granander ledamot

Gunnar Lagerlof ledamot

Lilian Bystrom utsedd av HSB Véarmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Per Krogh, Johnny Skogvoll, Sofia Edqvist och
Bjorn Engelbrektsson, tva i férening.
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Valberedning: Valberedningen har bestétt av Patrik Engstrom och Sten-Ake Frisk samt Bjérn
Engelbrektsson.

Revisorer: Revisorer har varit Eva Christina Svensson med Eva Engstrdm som suppleant valda av
foreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland,
vilka &ven utfor fastighetsskotseln. Vicevard har varit Bjorn Engelbrektsson.

Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsékrad i Protector ASA dér dven bostadsréttstillagg
ingar.

Vasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Varmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Varmland Fastighetsskotsel
HSB Varmland Fastighetsoptimeringsavtal
Karlstads Energi Elhandel samt fjarrvarme
Karlstads Kommun Vatten
ComHem Tv
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsakring
Telenor Bredband och fast telefoni
Kone Hissar Serviceavtal hissar

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Reparationer: Under aret har foreningen utfort takreparation pa Lambergsgatan och reparerat trasig
hissmotor pa Engholmsgatan 10. Under aret har det skett tva st vattenskador.

Underhall : Féreningen har bytt ut 5 st garageportar. Foreningen har dven paborijat
radonundersokningar och OVK. Inga kostnader for detta hamnar pa 2018.

Fran och med 1/1 2019 har kommunen kraftigt hojt tomtrattsavgalden.

Underhallsplan: Foreningen har en underhallsplan som &r upprattad 1999-05-21 och som det senast
gjorts smarre uppdateringar i 2017-02-20.

Kommande underhall: 1 enlighet med uppréattad underhallsplan kommer underhallet det narmaste aret
besta av :

Fortsatt arbete OVK och radonkontroll 225 000 kr
Fortsatta takreparationer 100 000 kr
SUMMA 325 000 kr

Pa langre sikt sager underhallsplanen att flera kostsamma arbeten bor genomforas. Styrelsen kommer
att arbeta med underhallsplanen for att bedoma detta narmare under 2019.
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Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitt till 834 kr/m2. Arsavgifter och hyror hojdes
med 3% fr o m 2018-01-01. Styrelsen har beslutat om en hdjning av avgifter for bostader med 7% och
hyror lokaler och p-platser med 7% samt garage med 7% fr o m 2019-01-01. Manadsavgiften
innefattar uppvarmning och kallvatten. Féreningen har individuell méatning av varmvatten som
debiteras tillsammans med manadsavgiften. Utéver manadsavgiften tillkommer kostnad for hushallsel
som betalas av bostadsrattshavaren direkt till leverantoren.

Foreningen har installerat kollektivt bredband och fast telefoni med Bredbandsbolaget/Telenor.
Kostnaden for féreningen ar 125kr/Igh per manad. Medlemmarnas egna kostnader for bredband och
fast telefoni bortfaller om man deltar.

Lan: Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 16 161 898 kr. Under aret har féreningen
amorterat 1 416 246 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 11 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 9 (15) bostadsratter overlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 149 st varav rostberattigade medlemmar 123 st varav HSB Véarmland utgdr en
medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 6 974 6 767 6 649 6 158
Resultat efter finansiella poster, tkr 1848 417 1462 1
Soliditet, % 46% 41% 40% 35%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 834 809 793 735
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 2 066 2 248 2 298 2 462
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 474 629 480 454
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Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 2 638 385 1117511 9862 710 -610 009 416 874
Resultatdisposition
enligt stmmobeslut 416 874 -416 874
Avsittning framtida underhall enligt
plan 1.800 000 -1 800 000
Disposition av yttre fond enligt
StyrEISEbESIUt -171 948 171 948
Avrets resultat 1847 612
Belopp vid
arets utgang 2 638 385 1117511 11 490 762 -1821 187 1847 612

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen ar behorigt organ vad galler beslut om avsattning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkanda underhallsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat -193 135
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 171 948
Auvsittning till underhallsfonden exkl stammar* -1 800 000
Arets resultat 1 847 612
Summa fritt eget kapital att disponeras av stdmman 26 425

Styrelsen forselar att balanserat resultat behandlas enligt nedan:
Balanserat resultat overfores i ny rakning 26 425
* Avsittning till underhallsfonden stammer ej med upprattad underhallsplan pa grund av begréansat

fritt eget kapital. Enligt underhallsplanen skulle 2 022 143 kr ha avsatts exkl stammar.

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

6973 737 6767 152
6973 737 6767 152
-3594 531 -4 910 448
-254 301 -210 408
-239 917 -178 954
-811 793 -812 093
-4 900 542 -6 111 903
2073195 655 248
-225 583 -238 374
-225 583 -238 374
1847 612 416 874
1847 612 416 874
1847 612 416 874
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

2018-12-31

2017-12-31

28 115 464 28 927 257
28 115 464 28 927 257
500 500

150 000 150 000
150 500 150 500

28 265 964 29 077 757
1105 3 166

46 295 3715
284 845 203 912
332 245 210793

4 298 145 3484128
4 298 145 3484128
4 630 390 3694 921
32 896 354 32772679
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

2018-12-31

2017-12-31

3 755 896 3 755 896
11490 761 9862 710
15 246 657 13 618 606
-1 821187 -610 009

1847612 416 874

26 425 -193 135
15273 083 13425471
15711 322 17 161 898
15711 322 17 161 898

450 576 416 246
511738 332132
14 557 13 908
59 910 66 776
875168 1356 248

1911949 2185310

17 623 271 19 347 208
32 896 354 32772679
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning péa byggnaden sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedéms vara 70 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1,7 %/éar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

7 081 Tkr av foreningens l1an loper ut under 2019. Styrelsen bedémer att lanen ar av langsiktig karaktar och
redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31 forutom den del som kommer att amorteras under ar 2019
som redovisas som Kkortfristiga.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan

och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen, dock hdgst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt fér lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Fdreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 26 564 000 kr.
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Noter
Not 2 Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostader 6 515 274 6 329 504
Hyresintékt lokaler 127 908 123 407
Hyresintakt garage och bilplatser 178 336 156 090
Hyresintékt dvrigt 8 800 2247
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 115983 112 170
Ovriga intékter i verksamheten 3132 3132
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 20 246 18 816
Ovriga fakturerade kostnader 0 1800
Ovriga priméra intakter och ersattningar fran boende och lokalhavare 4058 19 985
6973 737 6 767 152
Reparationer -262 654 -144 197
El -169 211 -155 863
Uppvarmning -1 006 057 -760 957
Tomtrattsavgéld -171 415 -168 280
Vatten -226 854 -189 258
Renhallning -138 076 -117 660
TV, bredband, iptelefoni -146 161 -147 586
Serviceavtal -19 801 -83 467
Hissar serviceavtal & besiktning -32 208 -27 119
Fastighetsskotsel och lokalvard -843 593 -737 332
Forsakringar -122 823 -118 155
Fastighetsskatt -170 251 -167 545
Periodiskt underhall -171 948 -2 063 999
Ovriga driftskostnader -113 479 -29 030
-3594 531 -4 910 448

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall lokaler 0 -95 008
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -1374 -391 366
Underhall installationer -25 630 221210
Underhall huskropp utvandigt 0 -1 349 472
Underhall mark och utemiljo 0 -6 943
Underhall garage och bilplatser -144 944 0
-171 948 -2 063 999
Externt revisionsarvode -287 -11 588
Forvaltningskostnader -152 070 -100 165
Kostnader ¢verlatelse och panter -24 516 -16 791
Foreningsverksamhet -2 178 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -15 205 -12 651
Forbrukningsinventarier -2 385 -10 080
Medlemsavgifter HSB -55 275 -55 275
Stdmma och styrelse -2 385 -1 645
Kundforluster m m 0 -2 214
-254 301 -210 408

Not5 Personalkostnader

Foreningen har 1 person anstélld

Arvode till styrelsen -60 440 -49 280
Vicevardsarvode -102 000 -84 000
Ovriga arvoden -13 548 -5 688
Revisionsarvode -2 275 -2 240
Sociala avgifter -58 254 -37 746
Utbildning -3 400 0

-239 917 -178 954

Not 6  Avskrivningar

Byggnader -811 793 -812 093

-811 793 -812 093
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Not 7 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 45 711 524 45 711 524
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 45711524 45711524
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -16 784 267 -15972 174
Avrets avskrivningar byggnader -811 793 -812 093
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 596 060 -16 784 267
Utgaende bokfort varde 28 115 464 28 927 257
Bokférda vérden byggnader 28 115 464 28 927 257
Fastighetsbeteckning: Skiftnyckeln 2
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1985 59 000 000 23400 000 82 400 000 82 400
Lokaler 580 000 580 000 580 000
59 580 000 23 400 000 82 980 000 662 400

Not 8  Andralangfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 9  Andra langfristiga fordringar
Lagenhet nr 28 150 000 150 000
150 000 150 000
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto -224 265
Ovriga fordringar 46 519 3450
46 295 3715
Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 284 845 203 912
284 845 203912
Kassa 19 740 19576
Swedbank 4 278 405 3464 552
4 298 145 3484128

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,61% 2020-01-17 9080 884 225 288
SBAB 0,86% 2019-08-22 7081014 225 288
16 161 898 450576
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15711 322
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 1,24%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 1802 304
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 13909 018
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stallda sékerheter
Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 42 475 625 42 475 625
varav i eget forvar -15 447 625 -15 447 625
Summa stéllda sakerheter 27 028 000 27 028 000

10
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Not 14 C':'lvriga kortfristiga skulder

Personalens kiillskatt 2250 2 100
Arbetsgivaravgifter 342 0
Medlemmars inre fond 57 311 64 676
Ovriga kortfristiga skulder 7 0

39910 66 776

Not15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna sociala avgifter 35309 32228
Upplupna rintekostnader 36 504 38 465
Férutbetalda drsavgifter och hyror 530 778 504 072
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 272 577 781 483

875 168 1 356 248

Karlstad ji/i 2019
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rban Johansson
Revisor vald av fareningsstamman Auktoriserad revisor
av HSB Riksfdrbund férordnad revisor
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Revisionsberittelse Dessuiom:

Till frerdngestémman | HEB Bostadsrétisirening Skifinyckeln i
Karlstad, org.nr, 716414-3982

identifierar och bedtmer jag dskama fir vasentiga
felaktigheter | arsredovisningsn, vare sig desss heror pd

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisringen for HSB
Bostadsiatsfirening Skifinyckeln | Karlstad for ar 2616,

Enfigt var uppfatining har arsredovisningen uppréitats i enlighet med
arstadovisningslagen och ger en | afla vsentliga avseenden
réftvisande bild av fGreningens fingnslella silining per den 31
december 2018 och av dess fnansielia resuliat for &ret enfigl
&rsredovisningslagen, Firvaliningsberitieisen Ar fbrenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrier dérfGr ast KreningsstBmman faststaller resufiatikningan
och balansrakningen for fireningen,

Grund fbr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligh god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten Den
aufdoriserade revisorns ansvar och Den freningsvalds revisoms
ansvar,

Vi ér oberoende i forhdilande 5 foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Den auktorizserade revisorm har fullgiort sif yrkesetiska ansvar
enligidessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamial dr fitréckiga och
andamalseniiga som grund fGr véra ultalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar véra utizlanden ovan vill vi #sta uppméirksarshet
pé klessificering av fGreningens skulder £l kreditinstifut i
#rsredovisningen. Féreningen har lin som Klassificerals som
langiriséiga men foraller inom edl &r frén belansdagen och som démed
Ar kortfristiga.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr ait drsredovisaingen upprittas
och aft den ger en rifivisanda bild enligt drsredovisningsiagen,
Styrelsan ansvarar dven r den inferna kentroll som de hedémer &
nddvandig f&r att uppritia en Arsredovisaing som inte innehaller nagra
vésenliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentiigheter eller pa
fol

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
bedmaingen av reningens férmaga att fortsatta verksambaten. De
upplyser, ndr s3 &r tHampligt, om Hrhallanden som kan paverka
hrenigan att fortsitta verksambeten och att anviinda anfagendst om
fortsatt drift, Antagandet om forlsalt ¢rift Sidmpas dook inte om besiut
har fattats ony off awveckle verksamheten.

Den anikioriserade revisoms ansvar

Jag har utfort revisionen enfigt infernational Standards on Auditing
{13A] och god revisicassed | Sverige. Mitt mat 8¢ att uppné en imiig
grad av sékerhet om huruvida Arsredovisningen som hetet inte
innehaller négra visentiiga felakiighstes, vare sig dessa beror pé
oegentligheter aller pé fel, och att lamna en revisionsberétizise som
innehaller vara utiaiancen, Rimlig sékerhel &r en hig grad av sékerhet,
men ar ingen garanti r ait en revision som uifdrs enligt 154 och god
revisionased | Sverige alltid kommer att upplicka en vasentig
felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara viseniliga om de enskilt eller
fillsammans rimligen kan fvintas paverka de skonomiska beslut som
anvandare faftar med grund | Arsrediovisningen.

Som del av en revision enlig ISA anvinder jag professionelt omdtme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela ravisionen.

oegentlighater eller pa fal, wormar och wifdr
granskningsatgérder bland annai utifréin desss sisker och
inhdmiar revisionsbavis som &r tillrdckliga ach
andamaisenfiga for att uigm en grund 1r ming
uttaianden. Risken for ait inte upptiicka en véisengig
felakiighet il Bifd av cegentigheler dr hiigrs &n foren
viisentiip felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentiighafer kan innefatia agerands | maskop,
irialskning, avsikiiga uteldmnanden, felaklig information
aller 3sidosattande av infem kontroll,

skaffar jag mig en firstaelse av den del av fireningens
interna koniroll som har betydelse i min revision #r att
utionrna granskningsaindrder som 4r Bmpliga med hénsyn
ll omstandighatena, men inte Hr att uitala mig om
eficktivitaten { den infema konfrollen.

uvarderar jag @mpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rmlighaten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och thdrande upplysningar,

drar jag en slutsats om mpligheten | aft styrelsen
anvinder antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
#rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsals, med grund |
de intémiade revisionsbevisen, om huruvida det fians
négon visentliy osikerhelsfakior som avser sadana
handelser slier firtdilanden som kan leds till betydands
tvivel om foreningens Brméga alt forsitia verksamheten.
Om jag drar slutsasen at det #nns en vasentlig
osakerhetsfakior, méste jag | revisionsberiielsen fista
upprmérisarmhaten pa upslysningama i drsradovisningen
om den vésenfiga osdkerhetsiakiom eller, om sidana
uppdysrdngar &r ofillriicklga, modifiera utistandet om
Arsredovigningen. Mina shitsatser baseras pa de
revisionshewis som inhamtas fram til datumet for
revisionsberdtielsen. Dock kan framtida héndelser eller
firhalanden gdea att en frening inis Bngre kan Jorisatia
verksarnheten.

ulvarderar jag den dvergripande presentationen,
struktiren och innehdfiet | drsredovisningen, dénbland
upplysringama, och om Arsredovigningen Aterger de
undarfiggande transaktionema och hiindelsema pa it afitt
sem ger en réftvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland anmal revisionens planerads
emfatining och inrikining samt fidounkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iskitagelsar under revisionen, darbland
de eventuella betydanda brister | den interna kontrollen som
jag identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utidn en revision aniigt revisionslagen och dimed eniig god
revisionssed i Sverige. Mitt mai &r att uppna en rimlig grad av skedhet
om ruruvida Arsredovisningen har upprétiats i enlighet med
érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rifivisande bild
av fireningens resuliat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
firfatiningar

Uttaianden

LitGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfirt en revision
av styrelsens Brvaitning fOr HSB Bostadsritisfirening Skiftnyckeln |
Karlstad fir ar 2018 samt av firsiaget 8 disposiioner betraffande
Hreningens vinst eller Briust.,

Vi tilistyrker att fGreningsstdmman behandler resultatet endigt Rirslaget i
Hrvaliningsberftielsen och beviljer styrelsens ledaméier ansvarsfrihet
Hir rdkenskapsarat.



Grund for uttalanden Anmérkning

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar Skatter och avgifter har under aret vid upprepade tillféllen betalats for
enligt de"”? b_esbn"s narmare | qunlﬂet Rewsoms ansvar. V.‘ ar sent. Dréjsmalen har infe inneburit nAgon ekanomisk skada fér
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige. freningen annat &n drajsmélsranta

Den auktoriserade revisomn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. 1 [{
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for véra uttalanden. el S =

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, Urban Johansson Eva Christina Svensson
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Av HSB Riksfarbund

utsedd revisor
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
féreningens organisation Ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner zv
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisomn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaliningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér freningens situation. Vi garigenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.



EGNA ANTECKNINGAR



