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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- balansrikning 6
- tilldggsupplysningar 3

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.



Brf Solsidan i Orebro 2(12)
716454-6876

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmaént om verksamheten

Foremngen har t1ll dndamal att framja medlenmarnas ekonomiska mtresse genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning tll foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med &dganderétt.

Styrelsen har sedan ordiarie forenmgsstdmma 2018-10-09, och darpé paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald t1ll stamman

Simon Gestranius Ordf6rande 2019
Oscar Séaker Ledamot 2019
Anette Warnquist Ledamot 2020
Mod Blidgren Suppleant 2019

Styrelsen har under &ret héllit 10 protokollférda sammantriden, mklusive ett konstituerande sammantride efter
arsstdmman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordmarie stimma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.

Foreningsstdmman reserverade 2 997 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen beslutade vid extra foreningsstémma 2015-11-03 att férvirva fastigheten Stenhuggaren 2 1 Orebro
kommun. Hyresrétterna ombildades till bostadsrétter per 2015-12-14. Samtliga ldgenheter har upplatits med
bostadsrétt.

Fastigheten bestar av en byggnad med 3 bostadsvaningar innehdllande 9 ldgenheter samt vindsvéning och
kallsplan. Kallarvaningen innehdller lagenhetsforréd, cykelforrad och central for varme. Byggnaden har ett
trapphus. T1ll féreningen hér dven 4 p-platser, samtliga uthyrda Total boyta &r 542 m?. Nybyggnadsar 1930.
Vérdeér 1932.

Under rdkenskapséaret har en bostadsrétt Sverlatits.

Foreningens fastighet dr forsakrad till fullvérde 1 Lansforsékringar Bergslagen Styrelseansvarsforsakring
ngar.
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Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och admunistrativ forvaltning.

Foreningen har dven avtal med foljande leverantdr:

E.ON avseende fjérrvérme och el.

Orebro Kommun avseende vatten och sophantering

Vesentliga handelser under rikenskapsdret
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Under 2018-2019 har féreningen lagat yttertaket och belysning i trapphuset och k&pt in ny torktumlare

samt en avfuktare.

Styrelsen beslutade att ldmna drsavgifterna ofordndrade.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Solditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Léneskuld per totala kvm
Uppvirmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Egei kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
Ianspréktagande av yttre fond
Balansering av foregdende drs resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utgéng

kr

%
%

kr

Insatser
8 000 000

8 000 000

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
424 381 410 064 408 564 223 229
-169 924 -54 736 30 494 -2 006
56 56 58 67
241 449 18 1 001
745 731 731 390
11167 11273 7085 7 159
145 147 148 102
Upplételse- Fond for yttre  Balanserat Arets
avgift  underhall resultat resultat
0 14 560 13929 -54 736
10734 -10 734
0 0
-54 736 54 736
B -169 924
0 25294 -51 541 -169 924

&
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Resultatdisposition
Till forenmgsstdmmans férfogande stér f6ljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
[ansprakstagande av fond for yttre underhéil
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat 4ven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Disposttioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

-51 541
-169 924

-221 465

19790
30225
-211 030

-221 465

-169 924
10 435

-159 489

14 859

&
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réantemtékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter fordindring av fond for yttre
underhall

Not 2018-07-01
-2019-06-30

2 424 381

424 381

-150 560
-30 225
-60 779

-2 682

-258 176

N L W

-502 422

-78 041

7 2935
-94 818

-91 883

-169 924

-169 924

-169 924
30225
-19790

-159 489
o

&
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2017-07-01
~2018-06-30

410 064

410 064

-138 519
0

-50 195
-5256
-188 905

-382 875
27189

844
-82 769

-81 925
-54 736

-54 736

-54 736

-10 734

-65 470
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Balansriakning Not 2019-06-30 2018-06-30

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 8 13569 204 13 586 380
Summa materiella anldggningstillgangar 13 569 204 13586 380
Summa anliggningstillgangar 13 569 204 13 586 380

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 0 5
Forutbetalda kostnader och upplupna ntékter 6 567 6576
Klientmedel i SHB 274 368 483 870
Summa kortfristiga fordringar 280 935 490 45]

Kassa och bank

Kassa och Bank 85053 85 053
Summa kassa och bank 85053 85053
Summa omsiittningstillgangar 365 988 875 504

Summa tillgangar 13935192 14 161 884
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Frutt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2019-06-30

8 000 000
25294

8025 294
-51 541
-169 924
-221 465

7 803 829

5979 750

5979 750

73 000
7924
1066

0

69 623

151 613

13935192

5
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2018-06-30

8 000 000
14 560

8014 560

13 929
-54 736

-40 807

7973 753

6 060 000

6 060 000

50 000
7224
1058
2 456

67 393

128 131

14 161 884
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fr.o.m. rikenskapsaret 2016 uppréttas drsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
féreningens stadgar. Uttag frén fonden gbrs genom &verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhdllskostnader efter beslut pa freningsstimma.

Avskrivningar

Materella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskriviungstider och
darmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden f5r
komponenterna bedéms vara mellan 10 till 120 &r. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomfdrts med utgéngspunkt 1 vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda
forutsattningar. Detta medfor en fordndring gentemot féregdende ars berikning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért Sver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,91 %.
Inventarier skrivs av linjart 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital 1 forhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséattningstillgéngar i férhéllande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Arsavgifter bostéder 403 884 395 964
Hyror parkering 16 848 14 100
*Qvriga hyresintakter 3300 3 600
Aterférda reservermgar 4 000 0
Brutto 428 032 413 664
Ovriga vakanser hyresforluster 23651 -3 600
Summa nettoomsittning 424 381 410 064

*Avser uthyrning av hobbyrum (g



Brf Solsidan 1 Orebro
716454-6876

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Byte belysningsel & armaturer
Tvittmaskin

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Porto

Revision

Forenmgsmoten

Ekonomisk och administratty forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Summa dvriga externa kostnader

2018-07-01
-2019-06-30

718

12 546
4765
78 779
18 057
8250
15052
12 393

150 560

2018-07-01

-2019-06-30

18 220
12 005

30 225

2018-07-01

-2019-06-30

90
180

10 200
634
32 513
2 463
14 700

60 780

&
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2017-07-01
-2018-06-30

248
197
4548
79 886
17 563
8 401
15 643
12 033

138 519

2017-07-01

-2018-06-30

o | oo

2017-07-01

-2018-06-30

90
216

11 600
5095
32295
899

0

50 195
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga réntemntikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Inkop/Aktiveringar

Utrangermng (tak)

Utgende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ing8ende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Avskrivnimgar utrangeringar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2018-07-01
-2019-06-30

2997
-315

2 682

2018-07-01

-2019-06-30

646
0
2289

2935

2019-06-30

10 020 841
241 000
-69 575

10 192 266
-344 078
-194 275

5674
-532 679

9 659 587

3909 617
3909 617

13 569 204
—

A
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2017-07-01
-2018-06-30

4 000
1256

5256

2017-07-01

-2018-06-30

828
16
0

844

2018-06-30

7 248 997
2771 844
0

10 020 841
-155173
-188 905

0

-344 078

9676763

3909617
3909617

13 586 380
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2019-06-30 2018-06-30
Taxeringsvirde
Taxeringsvéirde byggnad 4 488 000 3 578 000
Taxeringsvérde mark 3520000 2419000
8 008 000 5997 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt fohjande:
Bostéder 8 008 000 5997 000
8 008 000 5997 000
Not 9 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 0 5
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 0 5

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Léanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid drets utgdng
Stadshypotek 1,76 2020-11-30 1 870 000
Stadshypotek 1,60 2023-08-31 1 900 000
Stadshypotek 1,44 2022-06-29 2282750
Summa: 6052750
Avgar kortfristig del -73 000
Summa skulder till kreditinstitut 5979750
Innevarande 4r dr andelen 1&ngfristig skuld som fGrfaller senare &n S ar 5687750
Not 11 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2019-06-30 2018-06-30
Stillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna
skulder och avsdttrungar
Fastighetsintecknmgar 6 140 000 6 140 000
Summa stillda sikerheter 6 140 000 6 140 000

"

d}s
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2019-06-30 2018-06-30
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns.
Not 12 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Personalens kallskatt 0 1200
Sociala avgifter 0 1256
Summa ovriga kortfristiga skulder é E
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Solsidan i Orebro, org.nr 716454-68+6

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Solsidan 1 Orebro for rakenskapsaret 1 juli 2018 t1ll 30
Juni 2019,

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasenthga avse-
enden rattvisande bild av forenmgens finansiella stallming per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for aret enhgt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlhg med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovnigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis v1 har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enhgt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som
mte innehaller ndgra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att ikvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nigot reahstiskt alternativ till att gora ngot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh4ller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsherattelse som innehéller vara ut-
talanden. Rumlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enhgt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegenthgheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimhigen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander v1 professionellt omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer v riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovismingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd fel, utformar och utfor granskningsétgdrder bland annat utifrdn dessa risker och mhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andaméalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for att mte upptacka en vasenthg felak-
tighet t1ll folyd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegenthgheter kan inne-
fatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsikthga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar v oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsdtgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men mte for att uttala oss om effektiviteten i den
mterna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprincaiper som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovis-
ningen och tillhorande upplysningar.
IS
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o drarvi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av rsredovis-
ningen, Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhéllanden som kan leda t1ll betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pé upplysmingarna 1 &rsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionshewis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en foremmng inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och mnehéllet i drsredovisningen, daribland upplysnimgarna,
och om arsredovismingen aterger de underhiggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och innktning samt tidpunkten for den. V1
méste ocksd wformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som w1 identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaliming for Bostadsrattsforeningen
Solsidan 1 Orebro for rakenskapsdret 1 jul 2018 t1ll 30 juni 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och bewiljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande t1ll foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enhgt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vdra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till ut-
delming innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarhg med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foremngens egna kapital, konsolideringsbehov, ikviditet och
stallning 1 ovrigt,

Styrelsen ansvarar for foremmngens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter, Detta mnefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s4 att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltmngen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbewvis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gyort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska foremngar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimhg grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men mgen garanti for att en revision som utfors enhgt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foremmngens vinst eller forlust inte ar forenlhgt med bostadsrattslagen.

Q
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installmng under hela revisionen. Granskmngen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omrdden och férhallanden som ar védsentliga for verksamheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation, Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen

Vasteras den 20 september 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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