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HSB Brf Soldattorpet i Skare
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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RANTEKAMSLIGHET
99, EJ JAMFORBAR

ENERGIKOSTNAD

ARSAVGIFT

TOMTRATT
JA 698 kr/lkvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

N

—
SKULDSATTNING
6701 Kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrattsforeningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
fareningens planer framat.
Jamfér garna med andra
fareningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star far pa:
hsb.sefbostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Soldattorpet i Skare
Orgnr 716411-1838
2019-07-01 - 2020-06-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sate i Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30. Arsredovisningen ar upprattad enligt BFNAR 2012:1 (K3).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Skare 1:43,
som innehas med tomtratt. Fastigheten stod fardigstalld ar 1988 och bestar av 38 parhus samt
garagebyggnader och en kvartersgard. De 76 bostaderna har en total yta av 6 792 kvm med adress
Soldattorpet 2-64 och 1-89. Det finns dven 27 bilplatser for uthyrning och 9 gastparkeringar.
Foreningens huvudsakliga andamal &r att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende at féreningens medlemmar.

Stadgar : Féreningen har HSB Riksforbunds normalstadgar 2011 for bostadsrattsforening, version 5.

Foreningsstamma: Ordinarie foreningsstamma hélls den 21 november 2019. Under verksamhetsaret
har 11 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsdgs Agneta
Olsson med Peter Andersson och Jimmi Persson som suppleanter. Fdreningen deltog vid HSB
Varmlands fullmaktigeméte den 15 juni 2020.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter staimma:

Agneta Olsson ordférande i tur att avga
Peter Andersson vice ordférande i tur att avga
Elisabeth Ostman sekreterare i tur att avga
Madeleine Eriksson vice sekreterare

Madelene Hyttring ledamot

Jimmi Persson ledamot

Tommy Andersson ledamot, utsedd av HSB Véarmland

Lars Andrén suppleant i tur att avga
Katarina lvarsson suppleant i tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Agneta Olsson, Peter Andersson, Elisabeth Ostman
och Katarina Ivarsson, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Hakan Sarenhag och Emelie Ivarsson .

Revisorer: Revisorer har varit Tom Erlandsson med Lars Pettersson som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitréds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland.
Vicevard har varit Katarina Ivarsson.

Forsakring: Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar dar aven bostadsrattstillagg ingar.
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Véasentliga avtal: Foreningen har bl a avtal med nedanstaende:

Leverantor Auvtalstyp
HSB Varmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Ellevio Elnat (Kvartersgard)
Karlstads Energi Elhandel (Kvartersgard)
Karlstads Energi Sophé&mtning
Karlstads Kommun Vatten (Kvartersgard)
Karlstads Kommun Tomtrattsavgald
Karlstads Energi Stadsnat
Sappa Tv
Lansforsakringar Fastighetsforsékring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar/investeringar:

Atgérd Ar
Byte varmevaxlare och spiskapor 2016-2017
Byte garageportar, nya ventiler, genomgang/atgardat grunder 2013-2014
Renovering BIa Huset 2011-2012
Drénering 2010-2011
Anslutning till Karlstads Stadsnéat 2009-2010
Malning fastigheter och garage 2007-2008

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Fastighetsbesiktning har utforts 2020-05-25.
Reparationer: Vattenskador i tva hus, badrum resp kok.

Underhall/Investeringar: Takbytet slutférdes i december 2019 och omfattade takpannor, reglar,
takpapp, vindskivor, takplat och hangrannor. Aven komplettering av délig fasad har skett vid behov.
Kostnad 12 647 tkr har lagts upp med avskrivning 6ver 40 ar.

Underhall av garageportar, kostnad 106 tkr. Aterstallande av gronytor efter takbytet. Byte av 3 st
varmvattenberedare under aret.

Framtida underhdll : Forbattrin av asfalterade ytor inom omradet, ca 100 tkr. OVK-besiktning
ventilation &r bestélld. Planering har paborjats infor malning av husen ar 2022.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprattad 1999 i samarbete med
HSB Varmland, senast uppdaterad 2016-10-23. Underhallsplanen innefattar &ven markledningar for
vatten/avlopp. Revidering av underhallsplanen pagar.

Arsavgifter: Arsavgifterna har varit oférandade och arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitt till
698 kr/m2. Styrelsen har beslutat om oférandrade avgifter for 2020/2021. Utéver arsavgiften
tillkommer kostnad for uppvarmning och vatten som betalas av bostadsrattshavaren direkt till
leverantoren.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 45 516 tkr. Sista lanelyftet till takbytet skedde
2019-11-25 med 1 Mkr. Ordinarie amorteringar kommer under aret att uppga till 920 tkr, vilket kan
sdgas motsvara en amorteringstakt pa 50 ar.

Tomtrattsavgald: Féreningen har ett tomtrattsavtal som galler for tiden 2018-01-01 - 2022-12-31.
Avgalden &r 298 624 kr/ar. For tiden darefter 2023-01-01 - 2027-12-31 blir avgalden 396 436 kr/ar.
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Medlemsinformation

HSB Bostadsrattsforening Soldattorpet i Skare

Org nr 716411-1838

Under verksamhetsaret har 7 st bostadsratter overlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet
117 st varav rostberéttigade medlemmar 77 st (en per bostadsratt), varav HSB Varmland utgor en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Soliditet, %

Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta

Laneskuld kr/kvm

Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvn

2019/20 2018/19
4 818 4 816
565 837
24% 23%
698 698

6 701 6723
250 235

2017/18 2016/17
4812 4728
1120 74

24% 23%
698 684
6 016 5884
214 407

Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 4 413 009 5833 285 3287 693 837 480
Resultatdisposition
enligt stdmmobeslut 837 481 -837 480
Auvséttning framtida underhall
enligt plan 348 000 -348 000
Disposition av yttre fond
enligt styrelsebeslut -184 715 184 715
Arets resultat 564 516
Belopp vid
arets utgéng 4 413 009 5996 570 3961 889 564 516
Resultatdisposition
Balanserat resultat 4125174
Disposition fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 184 715
Avsattning till fond for yttre underhall enligt plan -348 000
Arets resultat 564 516
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 4 526 405
Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat, dverfores i ny rdkning 4526 405
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RESULTATRAKNING

HSB BRF SOLDATTORPET | SKARE

2019-07-01
2020-06-30

Org nr 716411-1838

2018-07-01
2019-06-30

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella poster
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5

Not 6
Not 7

4818 072 4 816 203
24 407 0
4842 479 4 816 203
-1 356 288 -1 289 187
-345 392 -391 761
-184 715 -130 862
-159 605 -174 027

-1 551 947 -1 293 709
-3 597 947 -3 279 546
1244 532 1536 657
-679 296 -698 457
-720 -720

-680 016 -699 177
564 516 837 480
564 516 837 480
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Balansrakning 2020-06-30 2019-06-30

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8 59 546 852 47982 148
Pagaende nyanlaggningar Not 9 0 8484676
Inventarier och maskiner Not 10 72 233 505 252
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 619 084 56 972 076
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 59 619 584 56 972 576

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 2 326
Ovriga kortfristiga fordringar 10 75270
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 196 612 193 818
Summa Kortfristiga fordringar 196 622 271414
Kassa och bank

Bank Not 13 1438 685 5 185 460
Summa kassa och bank 1438 685 5185 460
Summa omsattningstillgangar 1635 307 5456 874
Summa tillgangar 61 254 891 62 429 450
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

2020-06-30

2019-06-30

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 413 009 4 413 009
Fond for yttre underhall 5996 570 5833 285
Summa bundet eget kapital 10 409 579 10 246 294
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3961 889 3287693
Avrets resultat 564 516 837 480
Summa fritt eget kapital 4 526 405 4125174
Summa eget kapital 14 935 984 14 371 468
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 44 596 000 44 291 000
Summa langfristiga skulder 44 596 000 44 291 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 920 000 1370000
Medlemmarnas inre fond 3774 3774
Leverantorsskulder 125 646 1786711
Aktuell skatteskuld 34789 111 627
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 3664 4198
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 635 034 490 673
Summa kortfristiga skulder 1722907 3766983
Summa skulder 46 318 907 48 057 983
Summa eget kapital och skulder 61 254 891 62 429 450
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Not 1  Redovisnings- och véarderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregéende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,2% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart under 10 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Lan langfristig resp kortfristig del

12 461 tkr av féreningens lan skall villkorsandras under 2020. Styrelsen bedomer att lanen ar av langfristig karaktar
och redovisas darfor som langfristiga per 2020-06-30 férutom den del som planeras att amorteras under nésta
verksamhetsar som redovisas som kortfristig del.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 42 565 tr.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter bostader 4739 580 4739 580
Hyresintakt garage och bilplatser 45 600 43200
Hyresintakt foreningslokal 8900 11100
Ovriga intékter i verksamheten (géstparkering) 2076 1288
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 15 681 20 235
Ovriga intakter 6 235 800
4818072 4816 203

Not 3  Ovriga rorelseintékter
Forsékringsersattning 24 407 0
24 407 0
Reparationer -258 310 -189 251
Sotning 0 -572
El -59 708 -83 665
Tomtréattsavgald -298 624 -298 624
Vatten -4741 -5 366
Renhéllning -71502 -75 339
TV -107 030 -105 043
Serviceavtal -4 642 -4 473
Fastighetsskdtsel snd/sandning -4 354 -6 995
Forsékringar -62 916 -60 721
Fastighetsskatt -421 237 -421 237
Ovriga driftskostnader -63 223 -37 901
-1 356 288 -1 289 187
Externt revisionsarvode -9 625 -9 125
Forvaltningskostnader (inkl underhllsplan) -128 534 -120 165
Kostnader Gverlatelser och panter -20 675 -16 826
Foreningsverksamhet -6 300 -12 506
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -15 647 -10 175
Konsulter -111 716 -173 800
Forbrukningsinventarier -14 359 -11 533
Medlemsavgifter HSB -35 300 -35 300
Stdmma och styrelse -3 237 -2 331
-345 392 -391 761

Not 6 Personalkostnader
Fdreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -51 625 -56 700
Loner for div fastighetsskotsel -46 806 -50 813
Vicevérdsarvode -24 000 -24 000
Ovriga arvoden -4 265 -6 090
Bilersattning -842 -1 084
Revisionsarvode -1 300 -1 300
Sociala avgifter -30 168 -34 040
Utbildning, kurser -600 0

-159 605 -174 027

Not 7 Avskrivningar

Byggnader -1 521 415 -1 198 022
Markanlaggningar -5 500 -5 500
Inventarier och maskiner -25 031 -90 187

-1 551 947 -1293 709
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Not8  Byggnader 2020-06-30 2019-06-30

Vérdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2107

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 57 071 890 57 071 890
Omklassificering fran pagaende arbeten 12 646 681 0
Omklassificering fran inventarier och maskiner 1084 834 0
Avrets utrangering byggnad -412 430 0
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 55 000 55 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 70 445 975 57 126 890
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -9 106 242 -7908 220
Omklassificering fran inventarier och maskiner -639 896 0
Avrets utrangering byggnad 412 430 0
Avrets avskrivningar byggnader -1 521 415 -1 198 022
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -38 500 -33 000
Avrets avskrivningar markanlaggningar -5 500 -5 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 899 123 -9144 742
Utgaende bokfort varde 59 546 852 47982 148
Bokftrda véarden byggnader 59 535 852 47 965 648
Bokftrda varden markanl&ggningar 11 000 16 500

Fastighetsbeteckning:

Skare 1:43 innehas med tomtratt

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader smahus 1988 37 773 000 18 392 000 56 165 000 56 165 000

Not9 Pagdende nyanlaggningar

Ingdende varde pagdende nyanlaggningar 8484 676 1638525
Avrets Investering 4162 005 6 846 151
Omklassificering till Byggnader -12 646 681 0
Utgaende varde pagaende nyanlaggningar 0 8484 676

Pagaende nyanlaggningar avser tak och &r slutfort december 2019.

Not 10 Inventarier och maskiner

Ingdende anskaffningsvarden 1528 483 1528 483
Avrets investeringar 36 950 0
Omklassificering till Byggnader -1 084 834 0
Utgaende anskaffningsvarden 480 599 1528 483
Ingdende avskrivningar -1023 231 -933 044
Arets avskrivningar -25031 -90 187
Omklassificering till Byggnader 639 896 0
Utgaende avskrivningar -408 366 -1023 231
Utgaende bokfort varde 72233 505 252
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring 53 757 52 165
Forutbetald tomtrattsavgald 74 656 74 656
Forutbetald TV 27 116 26 638
Forutbetald forvaltning, administration 20243 19775
Forutbetald medlemsavgift HSB 17 650 17 650
Forutbetald telefon 1940 1684
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1250 1250

196 612 193 818

Not 13 Bank

Swedbank 1438 685 5185 460
1438 685 5185 460

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,31% 2020-09-30 7411000 0
Stadshypotek 1,17% 2022-06-30 2 000 000 0
Stadshypotek 1,53% 2023-12-30 2 200 000 200 000
Stadshypotek 1,30% 2024-06-30 3430000 70 000
Stadshypotek 1,15% 2024-09-30 9450 000 100 000
Stadshypotek 1,34% 2024-12-01 975 000 50 000
Swedbank 1,80% 2022-06-22 10 000 000 0
Swedbank 1,81% 2023-03-24 5000 000 0
Swedbank 1,22% 2020-08-25 4 000 000 0
Swedbank 1,31% 2020-10-23 1 050 000 500 000
45516 000 920 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 44596 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,39%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2230 000
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 42 366 000
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckning 54 318 000 54 318 000
Summa stéllda sakerheter 54 318 000 54 318 000
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt
Personalens kallskatt

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna Iéner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, renhdllning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision

Upplupen faktura underhall
Férutbetalda arsavgifter och hyror

Skire den 26 1 G 2020

Colowuts @/ﬁ”“‘ @94’;4/4%'{/’—\,

Peter Andersson

Agngfta Olsson
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Tom Erlandsson

Lleakim Mattsson
BoRevisfon i Sverige AB

Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Rikstorbund
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Soldattorpet i Skare, org.nr. 716411-1838

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Soldattorpet i Skare for &r 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar. -

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av fareningens skulder fill
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom eft &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer ar ndvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en

rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktighster, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom;

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsall drifl vid uppréllandel av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliiga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste acksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. 8



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande hild av féreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Soldattorpet i Skare
for ar 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &i
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsumimelse som kan foranleda ersatlningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha srskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Tom Erlandsson

BoRevision AB
Av HSB Riksfdrbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



