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HSB Bostadsrattsforening Soldattorpet i Skare

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsréattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Soldattorpet i Skare
Orgnr 716411-1838
2018-07-01 - 2019-06-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Karlstad fir hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2018-07-01 — 2019-06-30. Arsredovisningen #r upprittad enligt BENAR 2012:1 (K3).

Allmant om verksamheten

Fastrigheten: Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Skare
1:43, som innehas med tomtritt. Fastigheten stod fardigstilld ar 1988 och bestir av 38 parhus samt
garagebyggnader och en kvartersgard. De 76 bostidderna har en total yta av 6 792 kvin med adress
Soldattorpet 2-64 och 1-89. Det finns dven 27 bilplatser f6r uthyrning och 9 gistparkeringar.
Foreningens huvudsakliga dndamél dr att i féreningens hus upplita bostadsldgenheter for permanent
boende at fsreningens medlemmar.

Stadgar : Foreningen har HSB Riksforbunds normalstadgar 2011 f&r bostadsrittsférening, version 5.
Féreningsstimma: Ordinarie foreningsstimma holls den 6 december 2018. Under verksamhetsiret
har 11 st protokollfsrda styrelseméten hillits. Till representanter i HSB:s fullmiktige utsiags Henrik

Wapen med Agneta Olsson och Emil Jakobsson som suppleanter. Foreningen niirvarade vid HSB
Viarmlands fullmiktigeméte den 7 maj 2019.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under dret har varit, efter stimma:

Henrik Wapen ordfrande itur att avgd
Agneta Olsson vice ordforande itur att avgd
Elisabeth Ostman sekreterare itur att avgi
Maria Grimmeving vice sekreterare itur att avgi
Peter Andersson ledamot

Emil Jakobsson ledamot itur att avgi
Ann-Christine Falk ledamot, utsedd av HSB Virmland avgitt
Lars Andrén suppleant itur att avga
Katarina Ivarsson suppleant itur att avgd

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Henrik Wapen, Agneta Olsson, Emil Jakobsson och
Katarina Ivarsson, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestitt av Hikan Sarenhag och Emelie Ivarssorn.

Revisorer: Revisorer har varit Tom Erlandsson med Lars Pettersson som suppleant, valda av
féreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Férvalming: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Virmland.
Vicevird har varit Katarina Ivarsson.
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Féorsitkring: Foreningens fastighet dr fullvirdesforsidkrad i Lansforsidkringar ddr dven bostadsrittstilligg
ingér.

Visentliga avtal: Foreningen har bl a avtal med nedanstiende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Viarmland Ekonomisk/administrativ férvalining
Ellevio Elnit (Kvartersgard)
Karlstads Energi Elhandel (Kvartersgard)
Karlstads Energi Sophamtning
Karlstads Kommun Vatten (Kvartersgard)
Karlstads Kommun Tomtrittsavgild
Karlstads Energi Stadsniit
Sappa Tv
Linsforsikringar Fastighetstorsidkring

Tidigare drs stérre underhdll: Foreningen har tidigare utfort foljande stérre renoveringar/investeringar:

o

Atgard Ar
Byte virmevixlare och spiskapor 2016-2017
Byte garageportar, nya ventiler, genomging/atgirdat grunder 2013-2014
Renovering B14 Huset 2011-2012
Drénering 2010-2011
Anslutning till Karlstads Stadsniit 2009-2010
Malning fastigheter och garage 2007-2008

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fastighetsbesikining: Fastighetsbesiktning har inte utforts under aret.

Underhdll/Investeringar: Arbetet har fortsatt med takbytet som innefattar takpannor, reglar, takpapp
vindskivor, takplit och hiingrinnor. Aven komplettering av dilig fasad har skett vid behov. Vid
verksamhetsérets slut hade 8 485 tkr bokfirts av beriiknad total kostand ca 12 Mkr. Takrenoveringen
kommer pagat o m december 2019 och lanefinansieras med 9 Mkr.

Byte av 5 st gatlampor har skett, kostnad 19 300 kr. Byte av 4 st varmvattenberedare under aret.

I dagsliget har foreningen inga nya planerade atgérder vid Soldattorpet.

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-drig underhillsplan som &r uppréttad 1999 i samarbete med
HSB Virmland, senast uppdaterad 2016-10-23. Underhallsplanen innefattar dven markledningar for
vatten/avlopp. Under histen 2019 kommer underhillsplanen att uppdateras, efter detta kommer
styrelsen se ¢ver vilka atgiirder som behidver giras.

Arsavgifrer: Arsavgifterna har varit oférindade och irsavgiften for bostider uppgir i genomsnitt till
698 kr/m2. Styrelsen har beslutat om ofrandrade avgifter for 2019/2020. Utbver arsavgiften
tillkommer kostnad {6r uppvirmning och vatten som betalas av bostadsrittshavaren direkt till
leverantdren.

Ldn: Foreningens banklin uppgir pa bokslutsdagen till 45 661 tkr. Nya lin lyftes 2018-12-20 2,5 Mkr
och 2019-06-28 3,5 Mkr. Foreningen har ett linelfte om ytterligare 1 Mkr till takrenoveringen i slutet
av dret. Ordinarie amorteringar kommer under 4ret att uppgé till 1 370 tkr, vilket kan sigas motsvara
en amorteringstakt pa 34 ar.

Tomrittsavgdld: Foreningen har ett nytt tomtrittsavtal som géller for tiden 2018-01-01 - 2022-12-31.
Avgilden dr 298 624 ke/ar. For tiden direfter 2023-01-01 - 2027-12-31 blir avgilden 396 436 kr/ar.
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Medlemsinformation

HSB Bostadsrattsforening Soldattorpet i Skare

Orgnr 716411-1838

Under verksamhetséret har 8 st bostadsritter dverlitits. Vid rikenskapsarets utging var
medlemsantalet 116 st varav rdstberéttigade medlemmar 77 st (en per bostadsriitt), varav HSB

Virmland utgor en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets utging
framgir av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Soliditet, %

Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta

Lineskuld kr/kvm

Drift/'underhall/personalkostnader, kr/kvn

2018/19 2017/18
4 816 4 812
837 1120
23% 24%
698 698
6723 6016
235 214

2016/17 2015/16
4 728 4624
74 -9

23% 24%
684 671
5884 5604
407 422

Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital

Medlems- Fond yttre Balansarat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 4413 009 5el6 147 2385170 1 119661
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 1119662 -1 119661
Avsittning framtida underhall
enligt plan 348 000 348 000
Disposition av yttre fond
enligt styrelsebeslut 130 862 130 862
Arets resultat 837 480
Belopp vid
Arets utgéng 4413 009 5833 285 3287 693 837 480
Resultatdisposition
Balanserat resultat 3504 831
Disposition frin fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad 130 862
Avsiittning till fond for yttre underhill enligt plan -348 000
Arets resultat 837 480
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 4125173
Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat, dvertores i ny rikning 4125173
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RESULTATRAKNING 2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30

Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 4 816203 4 811 885
Summa rérelseintakter 4 816 203 4 811 885

Rorelsekostnader

Driftskostmader Not 3 -1289 187 -1 243 546
Ovriga externa kostnader Not 4 -391 761 2219121
Underhall enligt plan -130862 -16 244
Personalkosmader och arvoden Not 5 -174 027 -196 995
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar Not 6 -1 293709 -1293710
Summa rorelsekostnader -3 279 546 -2 969 616
Rorelseresultat 1 536 657 1842 269
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -698 457 =721 978
Ovriga finansiella poster -720 -630
Summa finansiella poster -699 177 =722 608
Resultat efter finansiella poster 837 480 1119 661
Arets resultat 837 480 1119 661
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Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Tillgangar

Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 7 47982 148 49 185 670
Pagaende nyanliggningar Not 8 8 484 676 1 638 525
Inventarier och installationer Not 9 505 252 595439
Summa materiella anliiggningstillgingar 56 972076 51419 634

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 56 972576 51 420 134
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2326 7122
Ovriga kortfristiga fordringar 75270 7367
Forutbetalda kestnader och upplupna intikter Not 11 193 818 190 615
Summa kortfristiga fordringar 271414 205104
Kassa och bank

Bank Not 12 5 1854060 4 673 763
Summa kassa och bank 5185460 4 673763
Summa omsiétiningstillgangar 5 456 874 4878 867
Summa tillgangar 62 429 450 56299 001
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Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4413009 4413009
Fond for yttre underhéll 5833285 5616 147
Summa bundet eget kapital 10 246 294 10 029 156
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3287693 2385170
Arets resultat 837 480 1119 661
Summa fritt eget kapital 4125173 3504 831
Summa eget kapital 14 371 468 13 533 987
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 44 291 000 39 761 000
Summa lingfristiga skulder 44 291 000 39 761 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1 370 000 1 100 000
Medlemmarnas inre fond 3774 3774
Leverantorsskulder 1786711 1305901
Aktuell skatteskuld 111 627 104 096
Orvriga kortfristiga skulder Not 14 4198 1730
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 490 673 488 512
Summa kortfristiga skulder 3766983 3004014
Summa skulder 48 057 983 42765 014
Summa eget kapital och skulder 62 429 450 56299 001

dsentliga hindelser efter rikenskapensarets slut,
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Not1  Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Fdreningen tillampar arsredovisningslagen och bokfdringsndmndens almanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfart med faregdende &r.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fardringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde firdelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fir komponenterna bedéms vara mellan 15 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfarts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fir komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsfireningens sarskilda farutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart under 10 &r.

Avskrivning inventarier och installationer
Avskrivning sker med 5-20% p& anskaffningskostnaden.

Lin 1&ngfristig resp kortfristig del

11 350 tkr av fdreningens 1&n skall villkorsandras under 2019. Styrelsen bedémer att 18nen &r av 18ngfristig
karaktér och redovisas darfdr som l8ngfristiga per 2019-06-30 fdrutom den del som planderas att amorteras
under nasta verksamhetsar som redovisas som kortfristig del.

Fond for yttre underhdll
Reservering fir framtida underhdl av féreningens fastigheter baseras pd fireningens underhé@llsplan. Avsattning och
iansprakstagande fra8n underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar ach reavinster vid férséljning av bostadsratter.

Fdreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppg&ende till 42 565 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsdttning 2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30

Arsavgifter bostider 4 739 580 4 739 580
Hyresintikt garage och bilplatser 43200 42 000
Hyresintakt ovrigt 11100 14 400
Ovriga intikter i verksamheten 1288 1414
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifier 20235 13991
Ovriga intikter 800 500

4816203 4 811 885

Not3  Driftskostnader

Reparationer -189 251 -163 108
Sotning -572 0
El -83 665 =76 569
Tomtrittsavgild -298 624 -249 718
Vatten -5 300 -4 412
Renhallning -75339 -68 747
vV -105043 -102 129
Serviceavtal -4 473 -4 284
Fastighetsskotsel, sno/sandning -6 995 -24 678
Forsikringar -60721 -58 505
Fastighetsskatt -421 237 -421 237
Ovriga driftskostnader -37 901 -70159

-1289 187 -1243 546

Notd4  Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode 9125 -9 037
Forvaltningskostnader -120165 -119 254
Kostnader overlitelse och panter -16826 -19 754
Foreningsverksamhet -12 500 -6 533
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -10175 -10103
Konsulter (byggteknisk och juridisk) -173 800 0
Forbrukningsinventarier -11 533 -17 630
Medlemsavgifter HSB -35300 -35 300
Stamma och styrelse -2331 -1 510

-391761 -219 121

Not5 Personalkostnader

Foreningen har inga anstillda

Arvode till styrelsen -56700 -70 850
Loner for div fastighetsarbeten -50813 -57 764
Vicevirdsarvode -24 000 -24 000
Ovriga arvoden -6 090 -2 590
Bilersitming -1 084 -1192
Revisionsarvode -1300 -1 300
Sociala avgifter -34 040 -38 449
Uthildning 0 -850

-174 027 -196 995

Not6  Avskrivningar

Byggnader -1 198 022 -1 198 022
Markanldggningar -5500 -5 500
Inventarier och installationer -90 187 -00 188

-1293709 -1293 710
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Not7  Byggnader 2019-06-30 2018-06-30

Virdet utgdrs av anskatfningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2107

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 57 071 890 57 071 8%0
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 55000 55 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 57 126 890 57 126 890
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -7 908 220 -6710 198
Arets avskrivningar byggnader -1198 022 -1 198 022
Ingdende avskrivningar markanldggningar -33 000 -27500
Arets avskrivningar markanliiggningar -5 500 -5 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 144 742 -7 941220
Utgaende bokfort virde 47 Y82 148 49 185 670
Bokforda virden byggnader 47 965 648 49 163 670
Bokforda virden markanldggningar 16 500 22 000
Fastighetsbeteckning:

Skare 1:43 innehas med tomtritt

Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider smihus 1988 37773 000 18 392 000 56 165 000 56 165 000

Not8  Pagaende nyanliaggningar

Inglende virde pigiende nyanlidggningar 1 638 525 0
Arets investering 6 846 151 1 638525
Utgdende virde pigende nyanléggningar 8 484 676 1638 525

Pagdende nyanliggningar avser takbyten. Arbetet pAgér under perioden 2018-04-01-2019-12-30 till en berdknad
kostnad av ca 12 Mkr.

Not 9 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden 1528 483 1427959
Arets investeringar 0 100524
Utgéende anskaffningsvirden 1528 483 1528483
Ingéende avskrivningar -933 044 -842 856
Arets avskrivningar -90 187 -90 188
Utgdende avskrivningar -1023 231 -933 044
Utgaende bokfort virde 505 252 595 439

Not10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
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Not11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forntbetald torsikring
Forutbetald tomtrittsavgild
Forutbetald TV
Forutbetald forvaltning/administration
Forutbetald medlemsavgift HSB
Forutbetald telefon
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

HSB BRF SOLDATTORPET | SKARE

Org nr716411-1838

52165 50288
74 656 74 656
26 638 26175
19775 19171
17 650 17 650
1 684 0
1250 2675
193 818 190 615

|

ot12 Bank
Swedbank

5185 460

4 673763

5 185 460

4673763

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,17% 2019-09-30 9 550 000 100 000
Stadshypotek 1,31% 2020-08-30 7411 000 0
Stadshypotek 1,17% 2022-06-30 2 000 000 0
Stadshypotek 1,53% 2023-12-30 2400 000 200 000
Stadshypotek 1,30% 2024-06-30 3 500 000 70 000
Swedbank 1,80% 2022-06-22 10 000 000 0
Swedbank 1,81% 2023-03-24 5 000 000 0
Swedbank 1,22% 2020-08-25 4 000 000 0
Swedbank 1,31% 2019-10-25 1 800 000 1 000 000
45 661 000 1370 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 291 000
Genomsnittsrintan vid &rets utgéng 1,65%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 5 480 000
Om fem a&r berfiknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 38 811000
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 54 318 000 54 318 000
Summa stillda sikerheter 54 318 000 54 318 000

Not14 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt
Personalens killskatt

322 353
3876 1377
4198 1730
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna lner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, renhallning
Upplupna riintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda drsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Skirc ‘T /2D 2019
%

“Henrik Wapen Y Agneta Olsson

Peter Andersson

JoakimMatisson
BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund

Tom Erlandsson

Revisor vald av féreningsstimman

1
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Soldattorpet i Skére, org.nr. 716411-1838

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Soldattorpet i Skére fér &r 2018-07-01 — 2019-06-30.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i drsredovisningen. Féreningen har I&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte inneh&ller nigra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedbmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegenlligheter eller pa fel, och att 13mna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pagrund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som & tillr4ckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskaopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgéarder som &r lampliga med hansyn till
omslandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte lngre
kan fortstta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisiunens
planerade emfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera cm betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats | enlighet
med &rsredavisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Soldattorpat i Skére
for &r 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner
befraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
beraffande foreningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forflpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionelll skeptisk installining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sédana atgarder, omraden och férh&llanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

n &0) 1€ 2019

Joakin! Mattsson Tom Erlandsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



