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BRF SANGLARKAN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen SANGLARKAN, Karlstad kommun, som registrerats hos Patent- och
Registreringsverket 2001-02-12, har till andamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplita bostadsligenheter och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av 24 ligenheter som friliggande- och sammanbyggda enheter har pdborjats under
maj manad 2001 och inflyttning beriknas ske med borjan i mars 2002.

Upplitelse av bostadsritterna beriiknas ske si snart foreningen erhallit ldnsstyrelsens tillstind.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan fir foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om kostnader
for fastighetens forvirv pd avtalad kopeskilling samt pa nedan redovisad upphandling.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
uppriittande kiinda forhillanden.

For byggnadsforetaget, som genomfors som totalentreprenad av JM AB, har tecknats
entreprenadkontrakt daterat 2001-08-24 . Foreningen har anstkt om statlig bostadsbyggnadssubvention
hos Linsstyrelsen i Varmlands Lin. Beslut i drendet har meddelats 2001-03-15.

Foreningen kommer att teckna avtal med Spintab / FéreningsSparbanken AB avseende langfristiga lan for
fastighetens finansiering.

Produktionsgarantiforsikring for kontraktets fullféljande samt ansvarsutfistelseforsikring tecknas hos
Forsikringsaktiebolaget Bostadsgaranti. AB Bostadsgaranti lamnar sadan siikerhet for foreningens
skyldighet att aterbertala insatser till bostadsréttshavare som omndmns i 4 kap 2 § bostadsrittslagen.
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BRF SANGLARKAN

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Del av Tradlarkan 3, Karlstad kommun

Adress: Annebergsslingan

Tomtens areal: Ca 8700 m?

Bruksarea ovan mark 2593 m?

Ligenhetsarea: 2362 m?

Antal bostadsligenheter: 24 st

Byggnadernas utformning: 24 ldgenheter som friliggande och sammanbyggda etheter

Husen dr placerade pa samma fastighet med nirhet av varandra.

Gemensamma anordningar
Elmitare dr placerade i fasadmitarskap for resp. ldgenhet.
Postlador vid resp. ligenhets biluppstéllningsplats.

Parkering
48st  biluppstillningsplatser, 2 till varje ldgenhet varav 1 i carport

Gemensamhetsanliggning

Gemensambhetsanliggning kommer att inrittas for att tillgodose foreningens,

samt de nirliggande fastigheternas, Tridldrkan 1, 2 resp. 3, gemensamma

behov av kor- och gronytor, belysning, gdng- och cykelviigar, lekplats,
sophanteringsanlidggning, nirviirmeanliggning, rékgasvirmepump

undercentral for virme- och varmvattenberedning med tillhorande ledningar

samt virmeméangdsmétare, anslutning for vatten och avlopp, vattenmdtare placerade

i resp. ldgenhet, vatten-, spillvatten-, dagvatten- och elledningar, drineringsanliggning samt
centralantenanldggning.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Isolerad kantftrstyvad betongplatta pa kapillarbrytande singelbidd
med cellplastisolering samt dréneringsledning runt byggnad.

Stomme: Trielement.

Ytterviggar: Utfackningselement med trépanel.

Ligenhetsskiljande viggar: Separerad regelstomme 45x70 med 70 mm mineralull samt 2x13 gipg

Innerviggar , ej birande: Gipsviggar pa stalreglar

Yitertak: Takkassetter, betongtakpannor

Fonster och fonsterdorrar: Tri, trippel isolerglas horisontalhdngda

Ytterdorrar Trd

Ventilation Frinluftsventilation med tilluft via ventiler i fasad

Virme Vattenburen golvvirme anslutet till internt fjdrrvirmenit

e
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum
Hall

Vardagsrum

Kok

Sovrum, 3 rok
Sovrum, 4 rok

Bad / Twvitt

WC / Dusch

UC / Forrad

Golv
Parkett / Klinker

Parkett

Parkett

Parkett

Parkett

Klinker

Klinker

Linoleum

BRF SANGLARKAN

Viggar Tak
Tapet Maélat
Tapet Malat
Tapet Malat
stinkskydd

av kakel

Tapet Milat
Tapet Milat

Kakel vid Milat
badrumsdel
Glasfiberviiv

vid tvittrumsdel

Kakel Milat

Milat Milat

Ovrigt
Kapphylla
Trappa i ldgenhet 4 rok

Gardinbeslag

Gardinbeslag
Hillspis
Kylskap
Frysskap
Spisflikt

Kokssnickerier enl. ritning.

Gardinbeslag
Gardinbeslag

Badrumsskép
Handdukshiingare
Kladkrok
Toalettpappershéllare
Tvittmaskin
Torkskap

Spegel
Handukshingare

Toalettpappershallare

Inredning enl. ritning.

En omgéing ritningar halls tillgéingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.
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BRF SANGLARKAN

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Nybyggnadskostnader inkl. kopeskilling for foreningens fastighet,
mervirdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts- inskrivningskostnader m.m. 37 240 000

Beriknad slutlig anskaffningskostnad 37 240 000
Fastigheten &r under entreprenadtiden brandforsakrad genom entreprenérens forsorg.

Vid tilltride 6vertar bostadsrittsforeningen ansvaret for att husen r fullvirdesforsikrade.
Taxeringsvérdet har &nnu inte faststéllts men beriknas slutligt till 17 678 000

Sida 5

——



BRF SANGLARKAN

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser &r | frin placering av 13n och foérutsatt att rintebidragsperioden loper frin samma «

Kapitalkostnader
Specifikation av lan som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berkning av arliga
ridntekostnader och amorteringar.

Nettorintekostnaden for foreningens 14n, dvs foreningens rintekostnad for beriiknade 14n minskat med
det riintebidrag foreningen beréiknas erhdlla enligt nu gillande regler, baseras pé att en i planen antagen
relation mellan slutlig subventionsrinta respektive slutliga lanerintor kvarstir vid lanens placering,
Andras denna relation kan detta innebéira sivil Skade som minskade nettorintekostnader.

Rintekostnaden for bertiknade 14n och riintebidrag baseras pd en i planen antagen rinteniva.
Andras denna nivd piverkas riintekostnad och réntebidrag i motsvarande grad.

Som sikerhet for 1in limnas pantbrev samt garanti frin BKN.

Lin Belopp Bindningstid Rinta Rinte-  Amortering Kapital-

*k) kostnad *) kostnad

Kr ar % Kr Kr Kr

Bottenlin 1 - SPINTA 7409 000 1 545% 403 791 4742 408 532
Bottenlan 2 - SPINTA 7 500 000 3 5.80% 435000 4 800 439 800
Garantilin - SPINTAT 5 603 000 5 6,65% 372600 35299 407 898
ForeningsSparbanken 1 968 000 5 06.20% 122 016 150 060 272016
Sumimna lin 22 480 000 1333406 194841 1528 247
Insatser 14760 000

Summa finansiering 37 240 000

Avgar statligt rintebidrag *#*¥) -355022

Summa nettokapitalkoestnad ir 1 (inkl amort) 1173224

Summa nettokapitalkostnad éar 2 (inkl amort) 1162 564

Summa nettokapitalkostnad ar 3 (inkl amort) 1156 913
#) Amortering ar 200 665 ar3: 207 372

*##) LAnens bindningstid beriknas prelimindirt till 1, 3 respektive 5 &r.
Beroende pé rinteldget vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider
bli aktuell. Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till da gillande
villkor. Total lanetid beriiknas till 50 &r fr 14n 1 - 2 samt 25 ér for garanitlan samt
14n i ForeningsSparbanken.

##4) Bertknat statligt rintebidrag ir 1:
Rintebidragsunderlag (RBU) helt: 20 581 000
Beriiknad subventionsriinta (Su 3,75%
Rintebidrag & 30,00% av Sub  1,7250%
Rintebidrag & 30,00% av Sub  1,7250%
Rintebidrag & 30,00% av Sub  1,7250%
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BRF SANGLARKAN

Avsdttningar
Foreningens fastighetsunderhall minst 20 kr/m2 Igharea 47 232
Driftskostnader
Adm, styr.arv, mm 8 000
Rewvisionsarvode 10 000
Forsdkringar 15 000
Fastighetsforvaltning, ekonomisk a) 30 000
Elavgifier ( exkl. hushallsel ) 8 000
Gemensamhetsanldggning 25 000
Fastighetsforvaltning, teknisk inkl lop underhall 35000
Fastighetsskatt b)
Centralantennanlaggning 10 000

141 000
Viarmeavgifter ¢ 142 600

142 600
Vattenavgifter d) 50 800

50 800

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 1 554 856

a) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den ekonomiska forvaliningen av bostadsritisféreningen

efter avrakningsdagen och tills dess att foreningen upprittat tva 4rsredovisningar, efter shutfinansiering,

mot sirskilt arligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

b) Fastighetsskatt utgér inte under de 5 forsta aren efter faststillt virdeér, Darefter utgar haly fastighetsskatt

under de 5 néstkommande dren. Fran och med ar 11 utgar full {fastighetsskatt. Ev. fastighetsskatt samt statlig
inkomstskatt under virdearet ingdr i entreprenadkostnaden.

¢) Kostnad for virme debiteras respekiive lagenhet a conto, raknas av mot forbrukning enligt individuella métare.

d) Kostnad for vatten debileras respektive ldgenhet a conto, riknas av mot forbrukning enligt individuella métare.
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BRF SANGLARKAN

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens drliga kostnader tickas av arsavgifter

som fordelas efter bostadsritternas andelstal. Andelstal redovisas i denna ekonomisk plan.

Arsavgifter bostadsligenheter 2362m2 376 ki/m2 och Ar i genomsnitt 1361 456
Arsavgifler virme 2362m2 60 ki/m2 och ar i genomsniit 142 600
Arsavgifter vatten 2362m2 22 ki/m2 och ir i genomsnitt 50 800
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 1 554 856

I nedanstdende tabell lamnas en specifikation Gver samtliga lagenheters huvuddata sésom andelstal,
insatser, arsavgifier mm
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BRF SANGLARKAN

TABELL: Redovisning av andelstal, insatser, arsavgifter etc

INSATS ARSAVGIFT ARSAVGIFT SUMMA

LAGENHET FORBRUKNING ARSAVGIFT

Nr Storlek Yta Andelstal virme vatten vi-+va
a'conto a'conto a'conto
ne % kr kr kr/mén kr kr kr/mén kr kr/mén
047 3 RK 80,6 34129 525 000 46 465 3872 4900 2 000 575 53365 4 447
049 4RK B 1151 48738 699 000 66 355 5530 6900 2200 75% 75 455 6288
0s1 4RK B 1151 48738 699 000 66 355 5530 6900 2200 758 75 455 6288
053 4RK B 1151 48738 699 000 66 355 5530 6 900 2200 758 75 455 6 288
0ss 4RK B 1151 48738 699 000 66 355 5530 6 900 2200 758 75 455 6288
057 4RK B 1151 48738 699 000 66 355 5530 6 900 2200 758 75 455 6 288
059 3RK 80,6 34129 525000 46 465 3872 4900 2 000 575 53 365 4447
062 3RK 80,6 34129 525 000 46 465 3872 4900 2000 575 53 365 4447
064 3RK 80,6 34129 525 000 46 465 3872 4900 2 000 575 53365 4447
066 3RK 80,6 34129 525 000 46 465 3872 4900 2000 575 53 365 4447
068 3RK 80,6 34129 525 000 46 465 3872 4900 2000 575 53 365 4447
070 3RK 80,6 34129 525 000 46 465 3872 4 900 2 000 575 53365 4447
072 3RK 80,6 34129 525 000 46 465 3872 4900 2 000 575 53365 4447
074 3RK 80,6 34129 525 000 46 465 3872 4900 2 000 575 53 365 4447
076 3RK 80,6 34129 525 000 46 465 3872 4900 2 000 575 53365 4447
0162 4RK B 1058 44800 635000 60 993 5083 6400 2200 717 69 593 5799
0164 4RK B 1058 44800 635 000 60 993 5083 6 400 2200 717 69 593 5799
0166 4RK B 1058 44800 635 000 60 993 5083 6400 2200 717 69 593 5799
0168 4RK B 1058 44800 635 000 60 993 5083 6 400 2200 717 69 593 5799
0170 4RK B 1058 44800 635 000 60993 5083 6 400 2 200 717 69 593 5799
0172 4RK B 1058 44800 635 000 60 993 5083 6 400 2200 717 69 593 5799
0174 4RK B 1151 48738 735000 66 355 5530 6900 2200 758 75 455 6288
0176 4RK B 1151 438738 735 000 66 355 5530 6 900 2200 758 75455 6 28%
0178 4RK B 1151 48738 735 000 66 355 5530 6900 2200 758 75 455 6228
Justering 0,0006 5 5
SUMMA 2362 100,0000 14760000 1361 456 142600 50 800 1554 856

Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara (6r och som inte ingdr i drsavgiften:
hushéllsel
Kostnader for hushallsel varierar beroende pé levnadsvanor och hushéllssammansétining

Beteckningen B avser att ligenhet dr torsedd med balkong.

Samtliga ligenheter dr forsedda med uteplats.

Sida 9




BRF SANGLARKAN

F. SARSKILDA FORHALLANDEN

1

Medlem som innehar bostadsritt skall erlagga insats med belopp som
ovan angivits och drsavgift med belopp som angivits ovan, eller som
styrelsen annorlunda beslutar.

Andring av insats beslutas av foreningsstimma.

Respektive bostadsrattshavare skall teckna eget abonnemang med
med energibolag for hushallsel.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten
jamte tillhérande utrymmen i gott skick.

Marken i anslutning till lagenheten ingar 1 bostadsréitten. Omfattningen av
detta framgar av till bostadsrattsavtalet bilagd handling.

I bostadsrétten ingér carport.

Vid bostadsrattsforeningens uppldsning skall foreningens tillgdngar skiftas
pa sitt som foreningens stadgar foreskriver.

Upplételseavgift, pantsattningsavgift och dverlatelseavgift kan, i enlighet
med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Foreningens érliga kostnader fordelas efter bostadsratternas andelstal, som bl a
ir baserade pi lagenheternas funktion och yta. Ev mindre avvikelser piverkar
inte de faststillda andelstalen, enl. ekonomisk plan.

Négra andra avgifter 4n de redovisade utgar icke, vare sig regelbundna
eller av sérskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana
forandringar i kostnadslaget som bor kriva hojningar av arsavgifter for
att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

I fastighetens naromrade finns en travbana med tillhorande stallar och traningsspr.
Koparen forbinder sig med bindande verkan 1 forhallande till sdval siljaren som
Férjestads travsillskap att inte stilla krav pa begransningar av verksamheten eller
ersattning for eventuella olagenheter fororsakade av verksamheten.

Vidare forbinder sig koparen att tillse att vid overlatelse av fastigheten den nye
dgaren Overtager ovanstdende forbindelse.

Karlstad 2001- 0§ - 2 4

BOSTADSRATTSFORENINGEN SANGLARKAN

George Axelsson
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Immerstrand Carina Johdnsson
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G. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som for det dandamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan av den 24 augusti 2001 for Bostadsrattsforeningen Sanglarkan far hirmed avge foljande

intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stdmmer dverens med innehéllet 1
tillgéngliga handlingar och 1 6vrigt med forhallanden som &r kdnda for oss. I planen gjorda
berdkningar ér vederhdftiga.

For att undvika att onddiga merkostnader uppstér, kraver detta enligt vir bedomning aktivitet
och vaksamhet hos foreningens styrelse vad avser tidpunkten for inbetalning av insatser,
erliggande av entreprenadsumma for undvikande av dréjsmalsréntor samt starttidpunkt for
subventionens paborjande, 1 nira samarbete med entreprendr och langivare.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som ér av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsritt torrdn en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt.

Foreningen har fler dn ett hus. Det dr var beddmning att husen ligger s néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmdnt omddme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm den 30 augusti 2001

> N

.............

Ivar Stenport Marie-Ann Lagstrdm
Civing Jur kand
Sportvégen 28 Stora slingan SA

191 43 SOLLENTUNA 192 73 SOLLENTUNA



PRELIMINAR 10-ARSKALKYL

Anskaffningskostnad och finansiering

Bostadsrittsféreningens 1an

Fastighelsskalten &r: ar 1-5 0%, 4r 6-10 0,6%
och from ar 11 1,2% av laxeringsvidrdel

Kosin (6r féren farvary 15 769 kr/mz 37 240 lkr
Ing saldo pa féren konto 0 tkr
Ev bidrag 0 krimz? 0 tkr
Insals 8 250 kr/m2 14 760 tkr
Lanebehov 9 519 kr/m? 22 480 Itkr
Fastighetskatt och tomtrattsavgéld

Anlagel laxeringsvérde (7,500x Ighyta) 18 000 tkr

Anlagna ranlesalser Ranta Bindn.tid Lanebelopp
Lan 1 ar1 5,45% 1 7 409 tkr
Ldn2 &r1-3 5,80% 3 7 500 tkr
Lan 3 &r1-5 6,65% 5 5603 tkr
FSB-lan 1-5 6,20% 5 1968 tkr
Lan 1 &r 2- 5,45%

Lan 2 ar 4- 5,80%

Lan 3 &r 6- 6,65%

FSB-lan 6- 6,20%

Féreningens saldo 1,50%

Drift och underhall

Lépande driflkostnad; ar 1 142 kr/'m? ar 334 tkr
Arlig ékning 2%
Avsillning yttre underhdll enl ek,plan from &r 2 47 tkr

Arsavgifter och hyresintikter

Underlag fér berdkning av réntebidrag

Antal Igh 24 st
Yia Arsavaift, hyra 4r 1 tkr
Lagenheter 2362 m? 576 kr/mz 1361
Vatlen och Vérme 2362 m? 82 kr/m2 193
Ovriga lokaler m2 kr/mz 0
Arlig h&jn, av drsavg. &r 2-5 2,0% ar6- 1,5%
Arlig héjn. av va + v& &r 2-5 2,0% ar 6- 1,5%
1 2 3 4 5
2001 2002 2003 2004 2005
Kostnader
Ranta <1333 1317 -1304 -1291 -1278
Amortering -195 -201 -208 -215 -224
Extra amort/ranlereserv
Amortering | %/ar 0,87% 0,88% 0,92% 0,86% 1,00%
Lépande drift -334 -341 ~348 -355 -362
Fastighetsskatl 0 0 0 0 0
Tomirétisavgéld 0 0 0 0 0
S:a Kostnad ex avs -1 863 -1859 -1860 -1862 1864
Intdkter
Arsavgifym? 576 588 600 612 624
Arsavgifter Igh 1361 1389 1418 1445 1474
Arsavgifter va + va 193 197 201 205 209
Rantebidrag 355 355 355 355 355
S:aintdkter 1910 1941 1973 2005 2038
Rénteintdkter 0 1 3 5 ¥
Arets saldo 48 84 116 148 181
Ingdende saldo 0
Ack.saldo inkl avs 48 131 247 395 576
Ack avsalin enl ekpl 0 47 94 142 189
Arets resultat 48 36 68 101 134

Yia for berdkning av riantebidrag 2361,6 m?
Bidragsunderlag - fulll 20 581 tkr
Bidragsunderiag - reduceratl 0 tkr

Subventionsrénta ar 1-5; anlagen 5,35%

Subvenlionsrénla &r 6-10; antagen 5,35%

Andel av bidragsunderlag &r 1 - fullt 30,0%

Andel av bidragsunderlag &r 1 - reduceral 0,0%

Arlig avirappn av andel bidragsunderlag, helt 4,00%

Atlig avirappn av andel bidragsunderlag, red. 5,70%

6 7 8 8 10

2006 2007 2008 2009 2010

-1264 -1249 -1234 -1217 -1200

-234 -246 -258 =273 -290

1,04% 1,09% 1,15% 1,21% 1,29%

-369 =377 -384 -392 -400

-108 -108 -108 -108 -108

0 0 0 0 0

-1975 1979 -1984 -1990 -1998

633 643 653 662 672

1 496 1518 1 541 1564 1588

212 218 218 222 226

355 355 355 355 355

2063 2089 2115 2141 2 168

g 1 13 15 18

98 120 144 166 188

674 795 938 1105 1293

236 283 331 378 425

50 73 96 119 141



