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Styrelsen for Brf Sanglarkan med site i Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslédgenhet. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Tradlarkan 3 i Karlstads kommun bestér av 24 friliggande och sammanbyggda
enheter med bostadsrétt.

Ligenhetsfordelning
10 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r ca 2 362 m2.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrattsforsakring ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2001-2002. Virdeér 2002.

Fastighetens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med ett
belopp om minst 20 kr per m? ldgenhetsarea.

Fastighetens liangsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hdjda
rantor m m kan balanseras med héjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2020-03-30 och pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Per Eriksson Ledamot Ordférande
Joakim Morn Ledamot

Rebecca Strand Ledamot

Eva Johansson Ledamot

Hakan Persson Suppleant

Vid stdmman avgick Ulla Unger, Ann-Cathrine Wegner och Ronald Larsson ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit sex protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har reserverats med 35 475 kr exkl. sociala avgifter. Enligt stimmobeslut.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer
LR Revision Karlstad AB Ordinarie och suppleant

Valberedning
Jerker Béckstrom
Johanna Cecilia Ripa

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-10-07.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 39 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna med bostadsratt. Under aret har en
overlatelse skett.

Samfillighet

Foreningen ar delaktig i en Samfillighet tillsammans med fastigheterna Trddlarkan 1, 2 och 5.
Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar virme, vatten, renhallning,
centralanldggning samt lekplats, kor- och gronytor, belysning m m.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstéllda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har genomfort ett underhallsarbete pé fastigheternas fasader, tvitt, panelbyte och malning.
Tvitt av tak har genomfort parallellt.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna dr oférindrade for 2019. Genomsnittlig arsavgift 693 kr/m2.

Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har vardear 2002. Den kommunala fastighetsavgiften for smahus uppgar till 8 349 kr per hus,
dock hogst 0,75% av taxeringsvéardet.

Inkomstskatt
Eftersom foreningen har ackumulerade underskottsavdrag betalar foreningen for narvarande inte nagon
inkomstskatt.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Lén per m? bostadsyta

Avgift per m? bostadsyta
Balansomslutning

Soliditet (%)

Eget kapital

Eget kapital 2019-12-31
Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2020-12-31

Forslag till resultatdisposition

Medlems-

insatser

14 760 000

14 760 000

2020 2019
1636 1636
-1128 272
7960 8150
693 693
35077 36 655
45,5 46,6

Fond for yttre

underhall

1600 000

100 000

1700 000

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras sa
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att ur yttre fond, ianspraktas
att i ny rdkning 6verfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

2018 2017
1 636 1636
296 128
8267 8351
693 693
36 630 36 578
459 45,2
Balanserat Arets
resultat resultat
463 201 271 650
271 650 -271 650
-100 000
-1127732
634 851 -1127 732
634 851
-1127 732
-492 881
47 240
-1 000 000
459 879
-492 881
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Totalt

17 094 851
0

0

-1 127732
15967 119

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1 636 343
0
1636 343

2 -1922 112
-120 477

3 -46 475
4,5 -314 300
-2 403 364

-767 021
-360 711
-360 711

-1127 732

-1127 732
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2019-01-01
-2019-12-31

1 636 344
4 808
1 641 152

-564 288
-58 742
-46 154

-314 300

-983 484

657 668
-386 018
-386 018

271 650

271 650
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Installationer

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

33 085678
86314

33171 992

33171 992

13 241
71 843
85 084
1 820 348
1905 432

35077 424
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2019-12-31

33385678
100 614

33 486 292

33 486 292

20 956
17 316
38272
3130292

3168 564

36 654 856
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 760 000 14 760 000

Fond for yttre underhall 1 700 000 1 600 000
16 460 000 16 360 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 634 851 463 201

Arets resultat -1 127732 271 650

Summa eget kapital 15967 119 17 094 851

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 16 366 720 18 975 678

Summa liangfristiga skulder 16 366 720 18 975 678

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 2433958 275 000

Leverantorsskulder 36 820 66 252

Skatteskulder 17292 30 816

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 255515 212 259

Summa Kkortfristiga skulder 2743 585 584 327

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35077 424 36 654 856
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10).

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsréttsforenings rénteintdkter skattefria till den del de ar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvirde avskrivs pa ca
100 ar.

Avskrivning pé installationer gors under 20 &r.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan

En ny bedomning har gjorts under aret dir 1&n med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens bedomning om lanen kan
antas forldngas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.
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Not 2 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall
Fastighetsforsékring
Fastighetsavgift
Samfallighetsforening
Ovriga driftskostnader
Summa

Not 3 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsviarde Triadlirkan 3
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

2020

1 475 849
51084
200 376
192 000
2803
1922 112

2020
35475

11 000
46 475

2020
37240 000
37 240 000
-3 854322

-300 000
-4 154 322
33085678
19228 000

9072 000
28 300 000

28 385 678
4700 000
33 085678
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2019

124 688
50 244
193 176
192 000
4180
564 288

2019
35550

10 604
46 154

2019
37240 000
37 240 000
-3554 322

-300 000
-3 854 322
33385678
19228 000

9072 000
28 300 000

28 685 678
4700 000
33 385678
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Not 5 Installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Summa

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,99
SBAB 1,06
SBAB 1,88
SBAB 2,27
Totalt
Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2020
313170
313170

-212 556
-14 300
-226 856

86 314

2020-12-31

7769
5472
13 241

Datum for
rinteindring

2025-06-18
2021-08-17
2026-03-09
2022-03-21

Amorteringar
2020-12-31

0

200 000
50 000
200 000

450 000
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2019
313170
313170

-198 256
-14 300
-212 556

100 614

2019-12-31

20956
0
20 956

Lanebelopp
2020-12-31

7 391 880
2 183 958
5274 840
3950 000
18 800 678

-2433 958
16 366 720

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca 16 550 000 kr om fem

ar.

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2020-12-31

22 480 000
22 480 000

2019-12-31

22480 000
22 480 000
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Karlstad 2021- O % — 09

Receecks

Per Eriksson Rebecca Strand
Ordforande Ledamot

7 /7 / o

A /2 /0 Cler
Joakim Morn Eval o}{ansson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2021- O3'OCi

LR Revision i Karlstad AB

Jernstrom
Auktoriserad revisor
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LR Revision & Redovisning I

Kompetens och engagemang

Revisionsberattelse

1)

Till foreningsstamman i Brf Sanglarkan, org.nr 769606-7433

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sanglarkan for
rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatréakningen
och balansréakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i for-
hallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &nda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revis-
ionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &ar en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vésentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hdgre &an for en vé-
sentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgéarder
som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte fér att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras péa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och inne-
hallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om &rsredo-
visningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av  att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
styrelsens férvaltning for Brf Sanglarkan for rakenskapsaret 2020-01-01 - kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féran-
2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens leda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
vinst eller forlust. dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med

lagen om ekonomiska féreningar. :
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ~ Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-

rakenskapsaret. vander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
Grund for uttalanden och forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvarenligt ~ grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka till-
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i  kommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var pro-
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt ~ fessionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar ftillrdckliga och  dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for

andamalsenliga som grund for vara uttalanden. féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar
Styrelsens ansvar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande  uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fére-
féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland  ningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de  med lagen om ekonomiska féreningar.
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.
Karlstad den 9 mars 2021
Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens LR Revision Karlstad AB
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart An rnstrém
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en  Auktoriserad revisor
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat séatt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarmna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.
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